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ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

WwnN e

§1
Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Budownictwaeskkaniowego "Sandomierz”

Spotdzielnia  Budownictwa  Mieszkaniowego "Sandoniierzwzwana  dalej

»Spotdzielnk”, dziata na podstawie przepisow:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniadeszkaniowych /jedn. tekst:
Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 zzp@ejszymi zmianami/,

b) ustawy z dnia 16 wrZaia 1982 roku — Prawo spotdzielcze /jedn. tekst:LUDz
z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 zjdejszymi zmianami/,

c) innych ustaw oraz postanowiainiejszego statutu.

§2
Siedzily Spotdzielni jest miasto Sandomierz.
Terenem dziatania Spoétdzielni jest obszar RzecagiispPolskie;.
Spotdzielnia mee sk zrzesza w zwiazkach spotdzielczych oraz przygbwa do
innych organizacji spotecznych.

§3

Celem spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb miesipkaych cztonkéw oraz ich rodzin,

przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokaliesakalnych lub doméw

jednorodzinnych albo lokali oinnym przeznaczenau,take zaspokajanie potrzeb

gospodarczych, spotecznychswaatowych i kulturalnych oséb zamieszkoych w

nieruchomeciach zarzdzanych przez spotdzieki

Przedmiotem dziatalréci spotdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiana rzecz czionkéw
spdidzielczych lokatorskich praw do znajdyich s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiama rzecz cztonkow
odrecbnej wiasnéci znajdupcych se w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a fak utamkowego udziatlu we wspotwtasob
w garaach wielostanowiskowych,

c) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych wi qaizeniesienia na rzecz
cztonkdw wihasnéci tych domow,

d) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nichymkddw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

e) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowamnajdujcych se
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalirmym przeznaczeniu,

f) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzgdanajdugacych sg¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innynzprnaczeniu,

g) zarzdzanie nieruchomigiami stanowdcymi mienie spotdzielni,

h) zaradzanie nieruchomgiami stanowicymi wilasnd¢ czionkow spotdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy,

i) zarzdzanie nieruchom@iami nie stanowsicymi jej mienia lub mienia czionkéw
spoétdzielni, na podstawie umowy zawartej z dsteielem (widcicielami) tych
nieruchoméci,

}) wynajem nieruchomizi na wkasny rachunek (zgodnie z PKD),

k) prowadzenie dziatalrfoi spotecznej, ewiatowej i kulturalne;j.



§4
1. Dlarealizacji celow i zadaokreslonych w 8§ 3 spotdzielnia:
1) prowadzi dziataln& inwestycyjra,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wiaghlub w uzytkowanie wieczyste,

3) zarmadza nieruchomiciami stanowicymi jej mienie

lub mienie czionkdéw

spoétdzielni oraz nieruchondoami oddanymi jej w zagd na podstawie umowy

zawartej z wiécicielami tych nieruchomiei,

4) prowadzi dziataldé gospodarcz zwiazam bezpdrednio z przedmiotem

dziatalngi spoétdzielni,

§5

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bezbliego okréenia, o:

1) ,spotdzielni” - rozumie s¢ przez to SpotdzielgiBudownictwa Mieszkaniowego
"Sandomierz”

2) ,statucie” - rozumie s¢ przez to niniejszy Statut Spoétdzielni Budownictwa
Mieszkaniowego” Sandomierz”

3) ,Zarzadzie” - rozumie s¢ przez to Zarad Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
.Sandomierz”

4) ,Radzie” - rozumie s¢ przez to RaglNadzorcza Spoétdzielni Budownictwa
Mieszkaniowego "Sandomierz”;

5) ,cztonku” - rozumie s¢ przez to cztonka Spétdzielni Budownictwa Mieszkanégo
.Sandomierz”;

6) ,ustawie” - rozumie s¢ przez to ustawz dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach

mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 1i®z. 1116 z

pé&zniejszymi zmianami/;

7) lokalu” - rozumie s¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lok&hoym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawoganej w 8§ 1

ust. 2 lit. d) statutu;
8) ,lokalu oinnym
przeznaczeniu” - rozumie s¢ przez to lokal sytkowy lub gara;
9) ,spotdzielczych

prawach do lokali” -  rozumie s¢ przez to spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych lub spétdzielcze wtasoimwe prawa do lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

10) ,wartosci  rynkowej rozumie s¢ przez to wart& lokalu okr&lona przez rzeczoznawc

lokalu” - majatkowego na podstawie przepisow Dziatu IV Rozdziblustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. — gospodarce nierucl$ocrami /jedn. tekst:
Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 zmdejszymi zmianami /.

11) ,,ekspektatywie” - rozumie s¢ przez to powstage z chwiy zawarcia umowy o budaw
lokalu roszczenie cztonka spotdzielni o ustanovéerdgbnej wiasnéci
lokalu (,ekspektatywa odbnej wtasnéci lokalu”).

12) ,,0sobie bliskiej” - rozumie s¢ przez to zsfpnego, wsfpnego, rodzestwo, dzieci
rodzeastwa, matonka, osob przysposabiaga i przysposobios oraz
osolg, ktora pozostaje faktycznie we wspoélnyneyciu.

13) ,uzytkowniku lokalu” rozumie s¢ przez to osaody ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu,

- w szczegolnéci spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo wiassio

ikalu lub najemc

14) ,lokalu zamiennym” - nalezy przez to rozumielokal znajdugcy sk w tej samej
miejscowdci, w ktorej jest poteony lokal dotychczasowy, wypasay
w co najmniej takie uggdzenia techniczne, w jakie byt wypasay
lokal wywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jakokalu
dotychczas tywanym; warunek ten uznajeesia spetniony, jeli na
cztonka gospodarstwa domowego przypada 1pawierzchniacznej
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowegaw28j powierzchni
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ROZDZIAL 11

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Przyjmowanie w poczet cztonkow.

=

§6

Cztonkami spétdzielni magby¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

Czionkiem spotdzielni miee by osoba fizyczna, cléby nie miata zdolngi do
czynndci prawnych lub miata ograniczenzdolng¢é do czynnéci prawnych,
a w szczegolnai:

a)
b)
c)

osoba petnoletnia, mgja peta zdolna¢ do czynnéci prawnych,
osoba petnoletnia, ubezwitasnowolniona catkowiciedmsciowo,
osoba matoletnia.

Czionkami spoétdzielni magby¢ oboje matonkowie, chéby spétdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odbnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Czionkiem spoétdzielni mae byt osoba prawna, jednz takiej osobie nie przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgme

87

Zarzmd, z zastrzezeniem ust. 3, nie ni@ odmdéwé przyjecia w poczet cztonkow

spotdzielni osoby, ktéra:

1/ nabyta wlasnéciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisytacji lub
umowy,

2/ nabyla prawo odbne] wiasnéci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytdafd
umowy;,

3/ przedieyla prawomocny wyrok g&lowy orzekajcy o przyznaniu jej po
rozwodzie, uniewznieniu matenstwa lub separacji, spoétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo teumowe z bytym matonkiem w sprawie podziatu nagku
dorobkowego, na mocy ktérej przypadio jej prawdetyo lokalu,

4/  przedieyta prawomocny wyrok gglowy orzekajcy o0 przyznaniu jej
spoétdzielczego wiassoiowego prawa lub prawa agimej wiasnéci lokalu po
rozwodzie lub uniewaieniu matenstwa, albo t& umowg z bytym matonkiem w
sprawie podziatu majku dorobkowego, na mocy ktorej przypadio jej pravectego
lokalu,

5/ nabyla w drodze umowy, dziedziczenia lub zapisypesatyvwe odrbnej wiasnéci
lokalu,

6/ ubiega si o czlonkostwo w celu zawarcia ze spoétdziglnimowy o budow
lokalu na podstawie art. 10 lub art. 18 ustawy,

7/ ubiega si o cztonkostwo w zwizku z nabyciem utamkowej exi spoétdzielczego
wiasndgciowego prawa do lokalu lub agtmej wiasnéci lokalu

8/ jest matonkiem czionka spoétdzielni, 3eli temu matonkowi albo obojgu
matzonkom przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo Idkalu mieszkalnego,
spoétdzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo c¢bdej
wiasndci lokalu,

9/  ubiega s} o cztonkostwo na podstawie postanawaet. 14 ust. 1 lub art. 15 ust.
1-3 i ust. 7 ustawy,

10/ zostata wskazana przez czionka spétdzielni na padstart. 21 ust. 2 ustawy,
jako osoba uprawniona do ustanowienia na jej rpelcgonej wtasnéci lokalu.

W sytuacji przewidzianej w ust. 1 pkt. 2, 7 i 268 zgtasza si kilku uprawnionych,

o wyborze jednego z nich rozstrzygadsw postpowaniu nieprocesowym. Po

5



bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzitdmminu wysipienia do sdu,
wyboru dokonuje spétdzielnia.

Zarzad maze odmowe przyjecia w poczet cztonkdédw madnka, dziecka lub innej osoby
bliskiej bylego czionka, ktéra ubiegagsp przygcie w poczet cztonkdédw na skutek
wykluczenia tego czionka ze spotdzielnizgé przyczyny, ktére spowodowaty to
wykluczenie, dotycz osoby ubiegapej sk 0 przygcie do spoétdzielni.

§8

O przygciu w poczet cztonkéw decyduje Zadz

§9
Osoba ubiegafa s¢ 0 przygcie w poczet cztonkdéw spotdzielni sktada deklagaci
w formie pisemnej pod rygorem niesveosci.
W imieniu osoby fizycznej nie m@gej peilnej zdolngci do czynnéci prawnych,
deklaracg cztonkowslq sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opigkkurator).
Deklaracja powinna zawiefaimig, nazwisko i adres przygiujacego — a jeeli
przystpujacy jest osob prawry — jej nazw, siedzile i numer w Krajowym Rejestrze
Sadowym, ilas¢ zadeklarowanych udziatow, wskazanie czy prgyghcy ubiega si o
ustanowienie prawa do lokalu, oklenie rodzaju prawa do tego lokalu oraz dane
dotyczce wkiadu.
Przystpujacy do spotdzielni w zwizku z ubieganiem sio zawarcie umowy o budaw
lokalu, sktada nadto pisemny wniosek.

§10
Przygcie w poczet cztonkdédw powinno &ytwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkow Zarzdu lub os6b do tego przez Zatizupowanionych z podaniem daty
uchwaty o przyciu.
Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny¢ljokonywane w formie pisemnej
pod rygorem niewanosci, a zmiany dotycxe zadeklarowanych udziatéw lub wktadu
stwierdzone w sposob okteny w ust. 1.

§11

Zarzad spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawiaryj dane przewidziane w art. 30 Prawa
Spotdzielczego. Cztonek spotdzielni, jego aaaiek i wierzyciel cztonka lub spoétdzielni ma
prawo przegidat rejestr.

8§12
Uchwak w sprawie przyjcia w poczet czionkéw Zagd obownzany jest podic
w ciagu 3 miesicy, a co do osdb, o ktérych mowa w § 7 statutu etagu 1 miesica od
zlozenia deklaraciji.
Osolz, ktora ztayta deklarag}, nalery zawiadomt o tresci uchwaty Zaradu w cagu
2 tygodni od jej podicia. Zawiadomienia o odmowie przgja w poczet cztonkow
powinny zawierd uzasadnienie i pouczenie osteust. 3.
Osoba, ktérej odméwiono przygia w poczet cztonkédw nie w chgu 2 tygodni od
otrzymania zawiadomienia o odmowie wdieodwotanie do Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza obowgana jest rozpatrzyto odwotanie w eigu 3 miesicy od jego
wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej nkmy posg¢powanie przed organami
spotdzielni. Postanowienia ust. 2 dotyce zawiadomienia o tfei uchwaly i jej
uzasadnienia stosujedpowiednio.



=

C.

. Wpisowe i udziaty.

§13

Wpisowe wynosi 50 zt a udziat 250 zt.

Czionek ubiegacy sk o lokal mieszkalny lub aytkowy (gara) jest obowizany
zadeklarowé co najmniej jeden udziat.

Wopisowe i zadeklarowane udziatly cztonek obgmany jest wptad w ciagu 30 dni od
daty otrzymania zawiadomienia 0 uzyskaniu cztonkastpod rygorem wykéenia
Z rejestru czionkow.

Udziaty @ liczone odgbnie dla kadego prawa.

§ 14

W razie ustania cztonkostwa Spotdzielnia zwracaaidxsobie uprawnionej. Wpisowe
nie podlega zwrotowi.

Udziat bytlego czionka wyptaca esina podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat sielo spétdzielni.

Prawa i obowi gzki cztonkow.

§15

Czionkowi spotdzielni przystugaj uprawnienia wynikaice z postanowie statutu,
przepisow ustawy i prawa spoétdzielczego oraz innystiaw.
Czilonek spotdzielni uprawniony jest w szczegétalo:

1/

2/

3/

4/
5/

6/
7/

wybierania i bycia wybieranym do organdw spotdzielz wylaczeniem
cztonkow, ktérzy nie posiadapetnej zdolnéci do czynnéci prawnych,
ubiegania s 0 zawarcie ze spotdzielnumow:

a) 0 budow lokalu,

b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawéoBalu mieszkalnego,
c) o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu,

na warunkach ok&onych w niniejszym statucie i w ustawie,

ubiegania s 0 zawarcie ze spotdzielnumowy przeniesienia wtasém lokalu,
jezeli przystuguje mu do tego lokalu spétdzielcze kokskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze wiasaowe prawo do lokalu mieszkalnego albo
spoétdzielcze prawo do lokaliytkowego lub garau,

kwestionowania zasadém zmiany wysokéci optat za aywanie lokali,
korzystania z wszelkich wdzer i ustug spéitdzielni osokiie a take przez
cztonkow rodziny i osoby wspolnie zamieszkate,

zaznajomienia 8iz rejestrem cztonkow,

otrzymania od spotdzielni odpisu statutu i obgmmijacych w spoétdzielni
regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielprotokotow obrad organow
spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawa finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez spotdzielz osobami trzecimi.



8/  brat czynny udziat wzyciu spétdzielni, zgtaszZawnioski w sprawach zwzanych
z realizacy przez spotdzielri jej zadsé | domagé sie rozpatrzenia tych
wnioskow przez wkiwe organy spotdzielni,
9/  dochoda swoich uprawnigw posgpowaniu wewatrzspéidzielczym i na drodzedowej
10/ zgloszenia w trybie art.*@ust.10 ustawy projektéw uchwatidan zamieszczenia
oznaczonych spraw w padku Walnego zgromadzenia lub jegedad ,
11/ zgtaszania poprawek do projektéw uchwat w trybte &rust. 12 ustawy,
12/ zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie &rusd. 2 pkt.2 ustawy,
Spétdzielnia moe odmowte czionkowi wghdu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lubgk istnieje uzasadniona obawiz,
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celachrzesgznych z interesem
spotdzielni i przez to wyeddzi spoétdzielni znaczn szkod. Odmowa powinna iy
wyrazona na pimie.
Spotdzielnia mee odmowte czionkowi wghdu do umow zawieranych z osobami
trzecimi w szczegolnii woéwczas, gdy umowy te zawiegajane podlegage ochronie
na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. lwayge danych osobowych (t.j.
Dz.U. 22002 r. Nr 101 poz. 926 z zm0 zm.) lub informacje stanowde tajemni¢
przedstbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 dstistawy z dnia 16 kwietnia
1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dg.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z
pézn. zm.), o ile przedsbiorca ten zastrzegt pouféioinformacji zamieszczonych w
umowie.
Czionek, ktéremu odmowiono wglu do umoéw zawieranych przez spétdzielni
z osobami trzecimi, nmie zi@y¢ wniosek do &du Rejestrowego 0 zoboazanie
spotdzielni do udogpnienia tych umow. Wniosek nale ztozy¢ w terminie siedmiu
dni od dnia dagczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
Koszty sporzdzania odpisow i kopii dokumentow, o ktérych mowaust. 2 pkt 7,
Z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstastatutu, pokrywa cztonek
spotdzielni wnioskujcy o ich otrzymanie. Zasady odptagnbustala Rada Nadzorcza w
regulaminie.
Jezeli spotdzielnia prowadzi wiagnstrore internetov, na stronie tej powinien By
udostpniony statut spotdzielni, regulaminy, uchwaly iofmkoty obrad organow
spoétdzielni, a take protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finameo

§16

Czionek jest obowzany w szczegolriai:

1/

2/

3/
4/
5/
6/
7/
8/

9/

stosowé sig do postanowig statutu i opartych na nim regulaminédw — a w szcze-
goIncsci regulaminu poradku domowego — oraz uchwat organéw spotdzielni,

wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy, @gé ubiega si 0 zawarcie ze spotdzieli
umowy o budow lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz spotdzedo prawa do
lokalu lub prawa odibnej wiasnéci lokalu — take wktad mieszkaniowy lub budowlany
W wymaganej wysokii,

regularnie uiszcza optaty za uywanie naleacych do niego lokali w wysokaoi
okreslonej przez spotdzielrj

zawiadamia spétdzielng o zmianie danych zawartych w deklaracji i we whios
ztozonym w zwazku z ubieganiem gio zawarcie umowy o budaiokalu,

zawiadamia spétdzieln¢ o zmianie ildci osob zamieszkatych w lokalu

uczestniczy w pokrywaniu strat spétdzielni do wysakb zadeklarowanych udziatow,
utrzymywa swoj lokal w naleytym stanie technicznym i sanitarnym,

zawiadomé spotdzielné o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatngywanie lokalu
mieszkalnego, jeeli miatoby ono wptyw na wysokoé optat na rzecz spotdzielni,
udostpni¢c niezwtocznie lokal w celu uswuia awarii wywotujcej szkod lub
zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody,
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10/

11/

12/

13/

D.

udostpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegokmasadnionych
przypadkach réwniedoranego przegldu stanu wyposania technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu nieginych prac i ich wykonania,

po wczaniejszym uzgodnieniu terminu udeghic¢ lokal w celu zasjpczego wykonania
przez spotdzielri prac obcizajacych cztonka spétdzielni,

udostpni¢ lokal w celu kontroli sprawriai technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odcaygkaza tych uradzen,
pokrywa koszty zadania inwestycyjnego weéei przypadajcej na jego lokal poprzez
whniesienie wkladu mieszkaniowegada budowlanego ok&onego w umowie.

Ustanie czionkostwa.

§17

Czionkostwo spétdzielni ustaje w razie:

1/
2/
3/
4/
5/
6/

wystgpienia cztonka ze spotdzielni,

wykluczenia cztonka ze spotdzielni,

wykreslenia z rejestru cztonkow spotdzielni,

smierci cztonka spotdzielni,

ustania osoby prawnej,

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego.

§18

Czionek ma@e w kadym czasie wysapic ze spotdzielni, skiadag
oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa. Wypowiedzgoowinno by ztozone w
formie pisemnej pod rygorem niewvasci. Okres wypowiedzenia wynosi 1 migsii
rozpoczyna si pierwszego dnia miegia kalendarzowego napujacego po miescu, w
ktorym aswiadczenie o wypowiedzeniu zostato zbpe. Za dzig@ wystpienia uwaa sk
pierwszy dzié po uptywie terminu wypowiedzenia.

Cofnigcie wypowiedzenia ze spotdzielni e nasipic za zgod zarzdu
spoétdzielni najpéniej w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedia (zgodnie
z art. 63 i nagpne k.c.)

§19

Czionek mae by wykluczony ze spotdzielni w wypadku, gdy z jegonwiumyéinej
lub z powodu rzacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spétdzigmida st
pogodzé z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajamile cazenia spoétdzielni
do zmiany posfpowania cztonka okazatyesbezskuteczne.

Przyczym wykluczenia mae by w szczegolngi:

1) uporczywe uchylanie siod wykonywania zobowran finansowych wobec
spotdzielni, a w szczegoléa zaleganie z optatami zazywanie naleacych do
niego lokali lub z pokrywaniem zoboazian spotdzielni z innych tytutéw,

2) powane lub uporczywe naruszanie spokoju, pdku domowego lub niszczenie
zajmowanego lokalu spétdzielczego albo innego raispidtdzielni,

3) powane lub uporczywe naruszanie postan@wstatutu lub opartych na nim
regulaminéw i uchwat organdéw spétdzielni, przezookla lub osoby z nim
zamieszkujce,

4) naganne dziatanie na szkadteresu spoétdzielni,



5) wprowadzenie spoétdzielni w 4d w celu nabycia lub zwkszenia okrédonych
uprawnié albo unikn¢cia zobowazan finansowych

6) wynajmuje lub oddaje w bezptatneywanie bez zgody spotdzielni catolub
czes¢ lokalu dla ktérego przystuguje mu lokatorskie lkasngciowe prawo do
lokalu a wynajcie lub oddanie w bezptatnezywanie hczy sk ze zmian
sposobu korzystania z lokalu mieszkalnego lubzmaczenia lokaluabz jego czsci ,

7) nie powiadomit Spoétdzielni o wyngiu lub oddaniu w bezptatnezywanie
caldsci lub czsci lokalu mieszkalnego do ktérego przystuguje motdpelcze
witasnagciowe lub lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnegowynagcie lub
oddanie w bezptatnezywanie ma wptywa na wysoké optat,

§20

Czionek mae by wykreslony z rejestru cztonkow spotdzielni,zgi z przyczyn przez

niego niezawinionych nie wykonuje obawkdéw statutowych.

Przyczym wykreslenia mae by w szczegolngci:

1) nie wplacenie w terminie wpisowego lub udziatu,

2) utrata przez czionka na mocy wyrokadewego lub wyzbycie sina podstawie
umowy, prawa do zajmowanego dotychczas lokalu rkasego albo lokalu
0 innym przeznaczeniu wraz z prawem do wkiladu &darskiego wniesionego
na ten lokal, jéi byto to jedyne jego prawo do lokalu w spétdzieln

3) cztonek oczekucy mapcy zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

4)  nie wniesienie w terminie wktadu mieszkaniowegozabczki na wktad budowlany,

5) utrata w posipowaniu egzekucyjnym prawa do lokalu lub wktadu dwildnego
i nie uzupetnienie wktadu w terminie zaklienym przez spotdzielgj

6) rozwiazanie z cztonkiem umowy o budevokalu, jezeli nie ziazyt on rezygnacii
z cztonkostwa,

7) utrata przez wspotmabnka cztonka prawa do lokalu lub ustanie czionkastw
z przyczyn innych i smier¢, jezeli cztonek uzyskat czionkostwo na prawach
wspotmatonka,

8) nie wywiazywanie st ze zobowizan finansowych wobec spoétdzielni, aw
szczegoOlnéci zaleganie z optatami zazywanie naleacych do niego lokali lub
z pokrywaniem zobowgai spoétdzielni z innych tytutdow, jeeli z uwagi na
ustalor, sytuacg rodzinry i majatkowa nie maena mu przypisawiny,

9) wykraczanie w sposéb #acy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu,
naruszanie spokoju albo niszczenie mienia spofizieo czyni ucizliwym
korzystanie z innych lokali —#eli z uwagi na wiek lub stan umystu nie ima
mu przypisa winy.

§21

Jezeli przyczyrm wykluczenia ze spétdzielni lub wyldlenia z rejestru cztonkow,
o ktorej mowa w 8 19 ust. 2 pkt 1 lub w § 20 uspke 8 Statutu, ma ldyop&nienie

Z optatami za tywanie naleacego do cztonka lokalu, pagdje uchwaty o wykluczeniu
lub wykresleniu maze nasipi¢ wytacznie w przypadku zadrenia cztonka z optatami
za wywanie lokalu co najmniej za trzy migse.

Przed skierowaniem do Rady Nadzorczej wniosku o luggenie lub wykréenie
cztonka ze spotdzielni z przyczyn okl@enych w ust. 1, Zawd obowhzany jest do
uprzedzenia cztonka na spiie o zamiarze wykluczenia lub wyklenia go ze
spotdzielni i do wyznaczenia mu dodatkowego, ra@siego terminu do zaptaty zalegtych
I biezacych nalenasci za uzywanie lokalu.

§22
10
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W terminie 3 miesicy od dnia wygsniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
cztonek ldz osoba nieldaca cztonkiem spotdzielni, ktérej przystugiwato sggiklcze
wiasnagciowe prawo do lokalu, oraz zamiesziag w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodg s3 obowizani do oprénienia tego lokalu.

Na spotdzielni nie azy obowhzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 1 i 2 stosujegadpowiednio w wypadku wygdaigcia tytutu prawnego do
lokalu o innym przeznaczeniu.

§23

Uchwak w sprawie wykluczenia lub wykfkenia podejmuje Rada Nadzorcza po

wystuchaniu wyjénien zainteresowanego cztonka spétdzielni. Zainteresgwatonek

powinien by zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Radydzs¥rczej
przynajmniej na 14 dni przed terminem posiedzen# ktorym lkdzie rozpatrywany
wniosek o jego wykluczenie lub wyktenie.

Nieobecné¢ zainteresowanego czionka nie wstrzymuje rozpaiazeprawy, jeeli

zostat on zawiadomiony w sposob ckomy w ust. 4. Dotyczy to roOwniesytuacii,

w ktorej zawiadomienie nie mogto byorczone, poniewa cztonek nie zawiadomit

spoétdzielni o zmianie adresu.

Rada Nadzorcza ma obawek zawiadond cztonka na gimie wraz z uzasadnieniem

o wykresleniu albo wykluczeniu ze spétdzielni w terminie @bl tygodni od dnia

podgcia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegéingprzedstawi@ motywy,

ktorymi kierowata si Rada uznap, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki
wykluczenia albo wykrdenia okrélone w statucie.

Zawiadomienie o wykrdeniu albo wykluczeniu ze spoétdzielni dora s¢ cztonkowi

bezpdrednio za pokwitowaniem lub przez pagtistem poleconym. Zawiadomienie

zwrdocone z powodu odmowy przgja przesyiki, nie podgia przesytki awizowanej
przez poczt lub nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanegezpniego adresu, ma
moc prawr dorczenia.

Czilonek spotdzielni ma prawo:

1) odwota sie od uchwaly Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo veyleniu ze
spoétdzielni do Walnego Zgromadzenia, w terminie @t od dnia otrzymania
zawiadomienia o poegiu uchwaty, albo

2) zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej doadu w terminie sz&iu tygodni od dnia
dorgczenia czionkowi uchwaly z uzasadnieniem. Przepmy. 42 Prawa
spotdzielczego stosujecsbdpowiednio.

Odwotanie powinno by rozpatrzone przez najbize Walne Zgromadzenie,z@di

zostatlo dogczone spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed taem Zebrania, nie

pézniej jednak nt w ciagu dwunastu miesty od dnia wniesienia odwotania.

W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwataod uchwaty Rady

Nadzorczej, o ktébrym mowa w ust. 5 pkt 1, cztonpkidzielni ma prawo hyobecny

przy rozpatrywaniu odwotania i popiérge. O terminie Walnego Zgromadzenia

odwolujacy sk powinien by powiadomiony na gmie na 21 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszejscz Jereli odwotupcy sk, ktory zostanie

prawidtowo powiadomiony o terminie Walnego Zgromewia, nie przykdzie na

posiedzenie, woOwczas zebranie amorozpatrzy odwotanie bez jego udziatu.

Postanowienia ust. 2 stosuje sdpowiednio.

W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpaiez odwotania przez Walne

Zgromadzenie, termin do zaskenia do sdu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérym

mowa w ust. 5 pkt 2), biegnie od dnia, w ktérym othmie powinno b§ najp&niej

rozpatrzone.

Wykluczenie albo wykréenie staje si skuteczne z chwl
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1) bezskutecznego uptywu terminu do zasgkara do sdu uchwaty Rady Nadzorczej,
chybaze czionek przed uptywem tego terminu wniost odwigtaod uchwaty Rady
do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zagiaia do sdu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przeadspowddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§24

Czlonka zmartego skéka sk z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia zgonu.
Osole prawry bedaca cztonkiem spétdzielni skéa sk ze skutkiem od dnia jej
wykreslenia z rejestrugglowego.

§25

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmewvygasa z chwil ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach ctomych w ustawie.

Spoétdzielnia mee poda¢ uchwak o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego z naptijacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadaiwa lokal niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje olyaki, dopuszczar do powstania
szkdd, lub niszczy usdzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
mieszkacow albo wykracza w sposéb zegy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyat ucihzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwioce z uiszczeniem optat, @kth mowa w § 99 statutu,
za 6 miesjcy.

W wypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo dkala mieszkalnego przystuguje

matzonkom, spétdzielnia me poda¢ uchwat, o ktérej mowa w ust. 2, wobec jednego

albo obojga mabnkdow.

Do uchwaly o wygsnicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego

stosuje s odpowiednio przepisy ustawy - Prawo spétdzielcageclowale o wykluczeniu

czlonka ze spétdzielni.

Z chwila gdy wyganiccie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego na

podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, i@k skuteczne, ustaje cztonkostwo w

spotdzielni.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokakszkalnego, zawarta z innym

cztonkiem przed wygaieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do tegallokjest

niewana.

Post epowanie wewn atrzspotdzielcze.

§ 26

Whniosek cztonka, zimny w sprawach mizy cztonkiem a spétdzielni powinien by
rozpatrzony w e¢igu 1 miesica.

Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie niedzie maliwe ze wzgédu na jego
skomplikowanie i pracochtondé Zarzd obowhzany jest zawiadordi 0 tym
zainteresowanego cztonka, wskazujednoczénie termin, w ktérym wniosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie m® byt dtuzszy niz 3 miesice.

§27
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O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powiniet bgwiadomiony pisemnie wagu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarz

Pismo zawiadamiage o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawieuaa-
sadnienie oraz pouczenie oste§ 28 statutu i o skutkach nie zachowania slkreego
tam terminu.

Uchwaty organdw spoétdzielni, ktérych dozenie przewiduje statut, powinny dy
doreczone za potwierdzeniem odbioru.

Spotdzielnia dagcza czionkowi pisma pod wskazany przez niego adRisma
zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czionkaamyniadresu, uwa Sk za
doreczone prawidtowo. W takim przypadku za dz@oreczenia uznaje sidziea zwrotu
przesyiki przez poczt

§28

Czlonkowi sty prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczegmuninie 2 tygodni
od zawiadomienia go o stanowisku Zahz w sposob okiony w § 27 statutu.

Rada Nadzorcza powinna rozpatropdwotanie w cigu 3 miesicy od jego wniesienia.
Zainteresowany cztonek powinien dyawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia
Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed termirposiedzenia, na ktorynedizie
rozpatrywane jego odwotanie w formie pisemnej fistpoleconym lub decza za
pokwitowaniem na adres wskazany w deklaracji .

Nieobecné¢ zainteresowanego czionka nie wstrzymuje rozpaizzeprawy, jeeli
zostatl on zawiadomiony w sposob altomy w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w
ktérej zawiadomienie nie mogto bydoreczone, poniewa cztonek nie zawiadomit
spotdzielni o zmianie adresu.

Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w gpastaniu wewatrzspoétdzielczym.
Odpis tej uchwaly decza s¢ zainteresowanemu cztonkowi wagu 2 tygodni od jej
podjcia wraz z uzasadnieniem.

§29

Od uchwaty w sprawie railzy cztonkiem a spotdzielpipodgtej w pierwszej instanciji
przez Rad Nadzorcz, czionkowi sty prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymardpisu uchwaty.

Odwotanie powinno by rozpatrzone przez najbize Walne Zgromadzenie,zgdi
zostato dogczone spotdzielni przynajmniej na 15 dni przed teem Zebrania.

§30

Postanowienia statutu o pgsbwaniu wewntrzspoétdzielczym nie ograniczaj
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodzwe].

W wypadku zaskaenia przez czionka uchwaly w pegsbwaniu wewntrzspot-
dzielczym i adowym, posipowanie wewatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w gosivaniu wewatrzspot-
dzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitychegd zawieszeniu do dnia
zakaczenia tego pogpowania, jednale przez okres nie dtszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpattzaydwotanie.
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ROZDZIAL 111

ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1.

Postanowienia ogolne

§31

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionk@aidzielnia mae:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budowa lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzeconkdw spotdzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa doinej wtasnéci lokalu mieszkalnego albo
lokalu o innym przeznaczeniu,

ustanawia na rzecz cztonkdéw spoétdzielcze lokatorskie prawolakalu mieszkalnego
w budynkach stanowtych wtasné¢ lub wspotwiasnéd spotdzielni,

ustanawia na rzecz czionkéw prawo adimej wiasnéci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczenidakie utamkowego udziatlu we
wspotwtasnéci w garau wielostanowiskowym w budynkach stanagyich wtasné¢
lub wspotwiasnéc spotdzielni,

zbywa& na rzecz cztonkéw spétdzielni prawo eloinej wiasnéci lokali mieszkalnych
pozostagcych w dyspozycji spoétdzielni, do ktorych wygastyawa spoétdzielcze
dotychczasowychaytkownikéw lokali,

wynajmowa cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalneythowe w budynkach
stanowacych wiasnéé¢ lub wspotwlasnéc spétdzielni,

w ramach meliwosci realizowa zamiar lokalu mieszkalnego o statucie lokatorskim
na inny lokal mieszkalny rownieo statusie lokatorskim

Budowa lokali
8§32

Podejmowanie przez spotdziejnprzedsiwzigé inwestycyjnych wymaga uprzedniego

zatwierdzenia ich zad@n organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinnystwzyga w szczegolngci:

1) krag oséb (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiagdy bytuty prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno zytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodia finansowania inwestycjsrodki wtasne przysztych aytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inngrédia),

4) organizacg obstugi procesu inwestycyjnego.

§33

Przed rozpocgiem kadej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatuzarplan
rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamiozliczania inwestycji
mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczegdinokali, zawierajcy:
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1) okreilenie zakresu rzeczowego inwestyciji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztowrtejestycii,

3) ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanyutilywidualnie dla kadego
budynku wchodaego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspélnie dla dwoch lubeedj budynkoéw i rozliczanych
metodami pérednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lwielkosci
kosztow bezpaednich),

4) zatwierdzenie obowrujacych zasad podzialu kosztow budowy lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczenidli jprzewidziana jest ich
realizacja w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie skladnikow kosztéw budowy, ktérych rozlicaemia poszczegodlne lokale
nastpi proporcjonalnie do powierzchnizytkowej tych lokali, a take sktadnikow
kosztow kalkulowanych indywidualnie dla 4Bego lokalu (koszty tzw.
indywidualnego wykaczenia lokalu: wypos&nie tazienki, kuchni, rodzaj
wyktadzin podtogowych §ciennych itp.),

6) kryteria r@nicowania obcizen poszczegoOlnych mieszkaz tytutu ich cech
funkcjonalno — aytkowych (tzw. atrakcyjn&x),

7) zasady odpowiedzialdoi finansowej czionka spotdzielni za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztéow budowy (karyowme, przestanki
rozwiazania umowy).

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zéstalostpniony kadej osobie

ubiegajcej sk 0 zawarcie ze spoétdzielpnumowy o budow lokalu.

§34

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i alehia kosztu budowy

poszczegoblnych lokali, dokonuje:siv dwdch etapach:

1) wskpnie — w chwili rozpoczia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestors&ieg

2) ostatecznie — po zakozeniu inwestycji i kbcowym rozliczeniu zadania inwes-
tycyjnego, obejmujcego budynki i towarzyaze im roboty zewgtrzne, na
podstawie zestawienia kosztoéw rzeczywistych poarggih przez spoétdzielai

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokddi, ktérych maj by¢

ustanowione prawa okiene w 8 35 ust. 2 stanowi podstawlo okrélenia przez

spoéitdzielng w umowach o budow lokalu zawieranych z czionkami, wphej

wysokaci wymaganego wkiladu oraz wysako i terminOw wnoszenia przez czionka

zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

Wstepna wysokeé¢ wkiadu oraz wysok& i terminy wnoszenia przez cztonka zaliczek

na poczet wymaganego wktadu mazpst& zmienione w formie aneksu do umowy

0 budowe lokalu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno 2zZostporadzone przez

spotdzielng po zakaczeniu odbioru kacowego caléci robdét budowlanych

wchodzcych w zakres tego zadania, niezpi@j jednak nt w terminie 6 miesicy od

dnia uzyskania pozwolenia naykowanie tego budynku.

§35

Z cztonkiem ubiegarym sk o0 uzyskanie prawa do lokalu pochadego z nowej
inwestycji, spétdzielnia zawiera umew budowve lokalu.

Umowa o budow lokalu powinna zobowzywa: strony do zawarcia jednej
Z nastpujacych umow:

1) umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegava do tego lokalu,
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2) umowy o0 ustanowienie oglinej wtasnéci tego lokalu.
Umowa o budowlokalu powinna by zawarta w formie pisemnej, pod rygorem nigveaci.

§36

Kazda umowa o budogvlokalu powinna zawietazobowhzanie przewidziane w 8 35

ust. 2 statutu, a ponadto:

1) zobowanzanie czionka spoétdzielni do pokrywania kosztow arad inwestycyj-
nego w cgsci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego atomego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadamwestycyjnego,
ktore lzdzie stanowd podstaw ustalenia wysokai kosztéw budowy lokalu,

3) okrellenie zasad ustalania wysdgkokosztow budowy lokalu,

4)  okrelenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialninansowej cztonka
spotdzielni za nieterminowe dokonywanie wptat nezeb kosztow budowy,

5) okreslenie potaenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezi®d niego przynafaych,

6) imienne oznaczenie 0soOb, ktére wspdlnie z cztonkibiegaj sie 0 ustanowienie
prawa do tego lokalu,

7) terminy realizacji wnoszenia wptat.

Zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnegceesci przypadajcej

na jego lokal, cztonek spotdzielni wypetnia przemiesienie wktadu mieszkaniowego

lub wktadu budowlanego, zaieie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanoigie
si¢ ubiega.

Zaciagniecie przez spotdzielai kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu

w formie hipoteki mae nasipi¢ wytacznie na nieruchondoi, dla potrzeb ktorej

przeznaczonedlla srodki finansowe pochodze z tego kredytu, i wymaga pisemnej

zgody wkkszaici tych cztonkdéw spotdzielni, ktoérych prawa do ldkaviazane § z t4
nieruchomecia.

SzczegOlowe okétenie postanowie przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien

zawierd regulamin, o ktérym mowa w § 33 Statutu.

§37

Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

spoétdzielni lub spétdzielri

Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek

spoétdzielni lub jego nagbca prawny, z przyczyn iecych po jego stronie, nie

dotrzymat nasfpujacych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizazg@ania
inwestycyjnego bytaby powaie utrudniona:

1) nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wktadu mkesiowego lub budowlanego,

2) zalega z wptatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla s¢ od dopetnienia formaloi (ztozenia dwiadczeé, dostarczenia
dokumentow), bez ktérych spoétdzielnia nie zaouzyska kredytu bankowego
albo pomocy bugktowej na pokrycie e&ci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego.

Przed ziéeniem dwiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spotdzielnia vairnmyznaczy

czionkowi albo jego nagbcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypeétide

zobowhzan.

Cztonek spotdzielni mae wypowiedzié umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:

1) wzrost rzeczywistych kosztéw budowy w trakcie readji zadania inwestycyj-
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nego przekrocz$0% warta¢ budowy,
2) okreslony w umowie termin ukaczenia budowy zostanie przekroczony,
Z przyczyn zalenych od wykonawcy robét, o pona@ mieskcy.
Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmaytuacji, w ktorych wzrost kosztow
budowy zostat spowodowany zmimastosowanych technologii, ha wniosek (lub za
zgody) wickszasci cztonkow, z ktérymi zawarto umowy o budevwokalu w ramach tej
inwestycji, ani te sytuacji, gdy termin ukicczenia budowy ulegt przesuoiu na skutek
niekorzystnych warunkow atmosferycznych albo karmmeéci wykonania robot
dodatkowych.
Spotdzielnia mee wyrazé zgod: na rozwazanie umowy za obopdlnym porozu-
mieniem stron, jgeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utgaty, smieré
osoby przewidzianej do wspoélnego z cztonkiem zapki@sia w budowanym lokalu)
cztonek spétdzielni nie jest w stanie wypeth@ostanowi@ umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu.a¥¢yie zgody mee nasipi¢ pod
warunkiem wskazania przez czionka spétdzielni gpast prawnego, ktory przejmie
jego zobowizania zwizane z budowlokalu.
Wypowiedzenie umowy ni@ nasipic na 3 miesice naprzéd, na koniec migsa
kalendarzowego.

Nabywanie lokali mieszkalnych pozostaj agcych w dyspozycji spoétdzielni

Nabycie lokalu w drodze pierwszastwa.

§38

Kolejnos¢ potrzeb lokalowych cztonkdédw oczelkoych ustala si na podstawie
dotychczas zawartych umow okiaacych kolejnd¢ przydziatu, o ile nie maj
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Cztonkom spotdzielni, o ktéorych mowa w ust. 1, @ieguje pierwszgstwo — w
rozumieniu art. 11 ust. 2 zdanie 2 i 3 ustawy — abytiu lokalu pozostagego w
dyspozycji spotdzielni. W kolejrdgi ustalonej zgodnie z tfeia ust. 1, czlonkowie ci
maja pierwsz@stwo uzyskania prawa agimej wkasnéci lokalu, o ile w wyznaczonym
przez Zarzd terminie dokonaj wptaty wartdci rynkowej lokalu i przysipia do
zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesieniecloae] wiasnéci tego lokalu. W
przypadku zgtoszeniagskilku uprawnionych, pierwszstwo ma najdtze] oczekujey.

O mazliwosci i terminie przystpienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 2
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

Przez ,warté¢ rynkowa lokalu”, o ktorej mowa w ust. 2, nale rozumie€ wartas¢
lokalu ustalon zgodnie z postanowieniem 8§ 5 pkt 10 statutu. Wyo@zenie notariusza
za ogo6t czynnéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowyazorkoszty
sadowe w posipowaniu wieczystoksgowym obcizaja cztonka spétdzielni, na rzecz
ktdrego spotdzielnia dokonuje przeniesienia widasniokalu.

Po wyczerpaniu listy cztonkow, spétdzielnia ogtaprzetarg na ustanowienie @lnej
wiasnaci tego lokalu na warunkach oktenych w 8§ 39 Statutu

Sprzeda lokalu w trybie przetargu

§ 39
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Spétdzielnia obowizana jest oglogiprzetarg na ustanowienie i przeniesieniecbde;
wilasnagci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokakoes prawo do lokalu
mieszkalnego, oile lokal ten nie zostanie nabytydwdze pierwszestwa przez
uprawnionego cztonka spotdzielni, na zasadachstkrgch w § 38 statutu.

Ogtoszenie przetargu winno ngst nie p&niej niz w ciagu 3 miesicy od dnia
opr&nienia lokalu przez publikagj ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtaseesiedzibie spoétdzielni i na jej stronie
internetowe.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czyuimotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz kosztyasslowe w posgpowaniu wieczystokggowym obcazaja osolke, na
rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesieniasmt$ci lokalu.

Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowiepizeniesienie ogbnej wtasnéci
lokalu, okréla regulamin uchwalany przez Reladzorca.

Zamiana lokali
840

Czionek spétdzielni, ktoremu przystuguje spétdzelprawo do lokalu, ni@ dokona
zamiany tego lokalu na zasadach élomych w statucie oraz w regulaminie, o ktérym
mowa w § 41 ust. 2 statutu.

Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o spoétdzelokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w zamian za zrzeczenig @mizystugugcego temu cztonkowi prawa do
innego lokalu i postawienie go do dyspozycji spieti.

Zamiana lokalu mie by realizowana rowniew ten sposObze spotdzielnia wyrazi
zgoct, aby dwoch lub wicej cztonkdéw hdz cztonek spoétdzielni i osoba zajmuop
mieszkanie w budynku nie stan@eym wilasndéci spotdzielni dokonali umownej
zamiany lokali. W takim przypadku spoétdzielnia gmie w poczet cztonkdéw oseb
ktéra w wyniku zawartej umowy zamiany nabyta wiasmowe prawo do lokalu albo
uprawnienie do ubiegania¢sio zawarcie ze spotdzielpiumowy o spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§41
Przy rozliczeniach z czionkami w zyzku z zamiam mieszka oraz przy okréeniu
zobowhzan finansowych z tego tytutu, stosuje: idpowiednio przepisy o wnoszeniu
i zwrocie wkladdw.
Szczegotowe postanowienia dotyceg zamian lokali zawiera regulamin uchwalany
przez Ragd Nadzorca.

Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przez ~ naczeniu oraz dzier zawie

§42

Spotdzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie ustanowita spotdzielczego prawa do llokab prawa odgbnej wiasnéci
lokalu, ze wzgidu na jego cechy techniczno zytkowe lub brak popytu.

Spotdzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztanko
spotdzielni i osobom niegdacym czionkami spétdzielni.
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§ 43

1.  Spdidzielnia mge wynajmowéa osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przezesiu
I miejsca postojowe w gatawielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniy skreslone w umowie zawieranej
przez spotdzielri z najema. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznaosci.

3. Zasady najmu lokali okééa regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

ROZDZIAL 1V

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszka  Inego
A. Powstanie prawa
8§44

1. Przez umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prada lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia zobawije s¢ odda& czilonkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a czionek zolmye sé wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcz@ptaty okrglone w ustawie i w niniejszym statucie.

2.  Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegawp do lokalu mieszkalnego
powinna by zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niemaci.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgimnemaze by ustanowione
w budynku stanovwcym wiasné¢ lub wspétwiasnéc spoétdzielni.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmgest niezbywalne i nie podlega
egzekuciji.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmgowstaje z chwil zawarcia
umowy mkedzy cztonkiem a spoétdzielni

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenaze nalee¢ do jednej osoby
albo do matonkow.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa dkall mieszkalnego stosujegsi
odpowiednio przepisy o ochronie wiasoio

§ 45

1. Z czionkiem spétdzielni ubiegajym sk 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawo do lokalu mieszkalnego pochadego z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera
umowe o budove lokalu.

2.  Umowa taka powinna zobowzaywa strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego loka ponadto powinna zawiéra
postanowienia ok&one w 8§ 36 statutu.

3.  Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spotdzielni lub spoétdzielri z przyczyn i na zasadach oloych w § 37 statutu.
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B. Whktad mieszkaniowy
8 46

1. Czionek spéidzielni ubiegay sk o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wswekaci odpowiadajcej
roznicy miedzy kosztem budowy przypadaym na jego lokal a uzyskanprzez
spotdzielng pomoe ze srodkow publicznych lub z innyckrodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

2. Jeeli czs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana zagagtego przez
spoétdzielng kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegaligkczionek jest
obowihzany uczestniczy w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, wesci
przypadajcej na jego lokal.

§ 47

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokaliktérych maj by¢ ustanowione
spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowdgtave do okrélenia przez spétdzielai
w umowach o budow lokalu zawieranych z cztonkami, wphej wysokdéci wktadu
mieszkaniowego oraz wysod® i termindw wnoszenia przez czionka zaliczek mezet
wymaganego wktadu.

§ 48

1. Wnoszenie przez czionka zaliczek na poczet wkiateszRaniowego przypadgjych
do zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, a@by¢ roztozone na raty.

2. Pozostata ¢g¢ wkladu mieszkaniowego me zostéd roziozona na raty jedynie
wowczas, gdy spotdzielnia uzyskata na ten cel Kreblgnkowy. W przypadku
sfinansowania e#ci wktadu mieszkaniowego zeodkow kredytu bankowego, cztonek
przejmuje zobowizanie z tytutu zawartej umowy kredytowe;j.

3.  Wysoka¢ wkiadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wkiaieszkaniowy oraz
wysokas¢ | terminy sptaty rat pozostatej @i wktadu, jak rownie wysokac¢ i terminy
wptat srodkdw wiasnych czionka spotdzielni na poczet whktatieszkaniowego —
okresla Zarad, w oparciu o postanowienia statutu i regulammktorym mowa w 8§ 33
Statutu.

§ 49
Czionek uzyskujcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go, do ktorego
wygasto prawo przystugage innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysakavkiadu
wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z 8§ 57 2s4. statutu oraz zobogduje s¢ do

sptaty dlugu przypadagego na ten lokal z tytutu ei kredytu wraz z odsetkami,
zachgnietego przez spoétdzielaina sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

C. Pierwszastwo w nabyciu spoétdzielczego lokatorskiego prawaodokalu mieszkalnego

20



w

§ 50

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwaraazawarcie umowy 0 usta-
nowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do liokaieszkalnego, mabnkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspi@m cztonkiem zamieszkav tym
lokalu, przystuguj roszczenia o przggie do spétdzielni i zawarcie umowy zgodnie
Z postanowieniami umowy o budewokalu.

Do zachowania roszczgo ktorych mowa w ust. 1, konieczne jestzeioie w terminie
jednego roku od ustania czionkostwa deklaracji rdzbovskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowoi do zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia gikilku uprawnionych, rozstrzygaa® w posgpowaniu hie-
procesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonagezpspoétdzielni terminu
wystapienia do sdu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

Osoba przyta w poczet cztonkdw spétdzielni na zasadach dbémgch w ust. 1-3,
staje s¢ strorn umowy o budow lokalu wiazacej osol, ktorej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzegyay zawarcie umowy o budaw
lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystggupszczenia o przggie do
spoétdzielni i zawarcie umowy o budevokalu.

§51

Po ustaniu maeastwa wskutek rozwodu Ilub po unieigeniu makenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadénspotdzielng, ktoremu
z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo tikalu mieszkalnego, albo
przedstawd dowdd wszcgcia postpowania gdowego o podziat tego prawa. Bylty
makonek, nie kdacy cztonkiem spétdzielni powinien ztg¢ deklaracg cztonkowslg w
terminie 3 miesicy od dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokaBytemu
matzonkowi, ktoremu przypadio prawo do lokalu, przystiggroszczenie o przygie w
poczet cztonkow spotdzielni.

Jezeli makzonkowie nie dokonaj czynndci, o ktérych mowa w ust. 1, spoétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krgtsaz 6 miesecy, uprzedzagc

o skutkach, jakie m@ spowodowa jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu spoétdzielnia me poda¢c uchwak o wyganieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 52

Z chwila $mierci jednego z mabnkow, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu mmetkom, przypada drugiemu mah-
kowi. Malzonek ten, jeeli nie jest cztonkiem spétdzielni, powinien w tenie jednego
roku od dniasmierci wspotmatonka ziay¢ deklaracg cztonkowsk. Matkzonkowi
zmartego cztonka spoétdzielni przystuguje roszczemiprzygcie w poczet czionkow
spotdzielni.

Jezeli makonek nie dokona czynid, o ktérej mowa w ust. 1, spétdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy: i miesgcy, uprzedzaic o skutkach,
jakie maze spowodowa jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tegainu
spotdzielnia mee poda¢ uchwak o wyganicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawinispadkobiercow zmartego mahka do
dziedziczenia wkitadu mieszkaniowego.
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§ 53

W wypadku wygéniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego
w nastpstwie niedokonania czyném, o ktérych mowa w § 51 statutu, roszczenia o
przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowiespétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystugdgieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygéniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego
na podstawie § 25 statutu lub niedokonania cz§eino ktérych mowa w § 52 statutu,
roszczenia o przggie do spotdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowiespétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysfugmatzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim.

Do zachowania roszciage o ktérych mowa w ust. 1-2, konieczne jestzeltie w
terminie jednego roku od ustania czionkostwa dekiarcztonkowskiej wraz z
pisemnym zapewnieniem o0 gotofgd do zawarcia umowy O ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo.

W wypadku zgtoszenia gikilku uprawnionych, rozstrzygaa® w posgpowaniu hie-
procesowym, biaic pod uwag w szczegolnéci okolicznagé, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiedaigem z bytymi maionkami lub
jednym z nich albo z bytym czionkiem. Po bezskutgoz uptywie wyznaczonego
przez spotdzielri terminu wysdpienia do sdu, wyboru dokonuje spoétdzielnia.

Jezeli w  toku likwidacji postgpowania upadkriowego albo pospowania
egzekucyjnego z nieruchosw spoétdzielni nabywg budynku albo udziatu w budynku
nie kedzie spotdzielnia mieszkaniowa, lokatorskie praveolakalu przeksztatca giw
prawo odebnej wiasnéci.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku earzinry spotdzielnie
mieszkaniow bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o pezig do tej spoétdzielni.

D. Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego

§ 54
W razie ustania czionkostwa po zawarciu umowy o olwd lokalu, a przed
ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawalaalu, spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkitad mieszkaniowpoglkego wniesiom czgsc.
W wypadku wygéniccia roszcze o przygcie w poczet czionkéw i zawarcie umowy
0 budowe lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich w wglga o ktorym mowa
w ust. 1, spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobigéesiony wkiad mieszkaniowy, albo
jego wniesion czegsé.
W razie rozwazania umowy o budoglokalu do ktérego miato ky ustanowione
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdrieel zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesi@zesé.
Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad mikesiowy albo jego wniesian
cze$¢ w terminie 3 miesicy od dnia wyggniecia prawa lub zawiadomienia spotdzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, zrzesgtniem postanowrfeust. 5.
W przypadku rozwizania umowy o budoyvlokalu przez spoétdzielgiz przyczyn
okreslonych w 8 37 ust. 2 statutu, spétdzielnia wyptaxsobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiamzes¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu
przez cztonka spotdzielni, z ktérym zawarta ungowkontynuowanie budowy tego
lokalu, jednake nie pd@niej niz w ciagu 6 miesicy od dnia rozwizania umowy 0O
budowe lokalu.
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§ 55

Jeli umowa o budow lokalu zostata rozwizana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czionek z ktorym idpielnia zawiera koleppn umowe

o budowe tego lokalu obowizany jest do wniesienia wkiadu mieszkaniowego gHxpo
czesci w wysokaci wyptaconej osobie uprawnionej na zasadachstkngch w § 54 statutu
ido sptacania eZci kredytu wraz z odsetkami, zaghictego przez spoétdzielai na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

§ 56

1. Sposoéb rozliczenia wniesionego wkiadu mieszkani@mvegosobami uprawnionymi,
uzalezniony jest od zaistnienia jednej z ngmtjacych przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktorym zmany jest rozliczany wkiad
mieszkaniowy, jest nadakytkowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktorymyguguje pierwszestwo
ubiegania s 0 to prawo na podstawie postanofivgs 51-53 statutu, rozliczenie z
osobami uprawnionymi nagtuje w oparciu o zasady oklene w 88 57-58
statutu. Dotyczy to w szczegokui:

a/ spadkobiercéw zmartego niahka, w wypadku, gdy wspotmainek, ktoremu
przypadto prawo do lokalu nie dziedziczy po zmarhyub nie jest jedynym
spadkobierg zmartego madonka,

b/ spadkobiercow zmartego cztonka spétdzielni, w wygpadydy osoba bliska
zmartego, na rzecz ktdrej ustanowione zostato twkéte prawo do lokalu, nie
dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym spad&oty zmartego cztonka,

c/ bylego czionka spotdzielni, ktérego czionkostwo wasip na skutek
wykluczenia lub wykréenia ze spotdzielni, jeli na skutek wygaiecia
prawa do lokalu, spotdzielnia ustanowita spotdzeldokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego na rzecz jednej z o0s6b bliskitjtego cztonka
spotdzielni, o ktérych mowa w 8§ 53 ust. 2 statutu.

2) w przypadku wyggniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i braku osob uprawnionych do ubiegaki® to prawo w drodze
pierwsz@éstwa albo wygsniecia roszczé tych osob na skutek nie dokonania
czynndci przewidzianych w ustawie, rozliczenie z osobanmgrawnionymi
nastpuje w oparciu o zasady oklene w 8§ 38 ust. 2i 5 orazw 839 ust. 1i 2
statutu.

2. W wypadku wygéniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego,
w sytuacji okrélonej w ust. 1 pkt 2, spoétdzielnia wyptaca osobpgawnionej wartéc
rynkowa tego lokalu. Przystugaga osobie uprawnionej wagtorynkowa nie mee by
wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoétdzieigbdnie z postanowieniami statutu.

3. Z wartcci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 2, pgia s¢ przypadajca na dany
lokal cz$¢ zobowhzan spétdzielni zwazanych z budow o ktérych mowa w § 46
statutu, w tym w szczegOlba niewniesiony wkitad mieszkaniowy. z#i spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanejaedkow publicznych lub z innycéirodkéw, potaca
si¢ rowniez nominal, kwote umorzenia kredytu lub dotacji, wezi przypadajcej na
ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych nsow § 99 statutu, a ta& koszty
okreslenia wartdci rynkowej lokalu.

§ 57

1. W sytuacjach przewidzianych w 8 56 ust. 1 pkt tusta spotdzielnia zwraca osobie
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uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jegwniesiors czs$¢,
zwaloryzowane wedtug wario rynkowej lokalu.

Zwrot wniesionych przez cztonka wptat na pokrycidadu mieszkaniowego naguje
przez wyptacenie osobie uprawnionej kwoty odpowjiexky takiej czsci
zwaloryzowane] wartei lokalu, jakh cz$¢ (wyrazoma w %) pocatkowe]
(ewidencyjnej) wartéci lokalu stanowi zakggowana (ewidencyjna) suma wptat na
pokrycie wktadu mieszkaniowego, dokonanych przelorndka do daty wygmiecia
prawa do lokalu.

Koszty ustalenia warfoi rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowdgjo jego wniesionej G&ci,
nie uwzgkdnia st nie sptaconej e&ci kredytu wraz z odsetkami, zaghictego przez
spotdzielng na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu do ktéreggasto lokatorskie
prawo.

Przystugujcy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalamysposéb przewi-
dziany w ust. 1 i 2, nie nie by wyzszy od kwoty netto, jakspotdzielnia jest w stanie
uzysk& od cztonka obejmuagego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielni

§ 58

Rozliczenia, o ktorym mowa w § 57 Statutu, dokonsig wedlug stanu na dzie
wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalb lna dzié otwarcia
spadku po osobie, po ktérej dziedzicgrawnieni.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zlwysvapodlega egzekuciji.
Warunkiem wyptaty wkladu mieszkaniowego albo jegesci jest opranienie lokalu,
do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo.

Spotdzielcze wiasno sciowe prawo do lokalu
§ 59

Przez umow o ustanowienie spétdzielczego wiastiowego prawa do lokalu
spotdzielnia zobowizuje s¢ odd& cztonkowi lokal do w@ywania, a czionek
zobowhzuje s¢ wnies¢ wktad budowlany oraz uiszozaptaty okrélone w ustawie i w
niniejszym statucie.

Spéidzielnia nie mge odmdéwé przyjecia w poczet cztonkdédw nabywcy spotdzielczego
wilasnagciowego prawa do lokalu, a tak spadkobiercy, zapisobiorcy lub licytanta,
jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

§ 60

Spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem zpeg/m.
Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkaivei podlega egzekucji. Do
egzekucji ze spoétdzielczego wtasnimwego prawa do lokalu stosuje sidpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchokon

Zbycie spotdzielczego wiastmowego prawa do lokalu obejmuje fak wkiad
budowlany. Dopdoki prawo to nie wygiae, zbycie samego wkiadu jest nieana.
Przedmiotem zbycia nie by utamkowa czs¢ spoétdzielczego wlassoiowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu svigciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkpwegsci witasnagciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zdowaenia uprawnionych o
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zbyciu lub z podaniem im do wiadosmp istotnych postanowfeumowy niezgodnie z
rzeczywistgcia jest niewana.

§61

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygiacie spotdzielczego wtasiciowego
prawa do lokalu, prawo to,4eli jest obciazone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na spotdzietni

Prawo do lokalu, nabyte w sposob dlkoey w ust. 1, spotdzielnia powinna zby
w drodze przetargu w terminie 6 migsy.

Spoéidzielnia jest obowzana wuici¢ osobie uprawnionej waé nabytego prawa po
potraceniu nalenosci wymienionych w 8 64 ust. 2 statutu oraz z tytolochzenia
hipotela. Obownzek spotdzielni powstaje dopiero z chwitbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 62

Jezeli spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkolderc
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarapadku, wyznaczysparod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czyungrawnych zwizanych z wyko-
nywaniem tego prawa, wdznie z zawarciem w ich imieniu umowy 0 przeniegen
wiasnaci lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacpetnomocnika w terminie okil®nym

w ust. 2, na wniosek spadkobiercow lub spotdziedmil, w posgpowaniu nieproceso-
wym wyznaczy przedstawiciela, posiagiago takie same zadania i kompetencje, jak
petnomocnik.

§ 63

W przypadku ditugotrwatych zaledid z zaptag optat, o ktorych mowa w § 99 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystyj z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzdkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchadwiowspdlnej ucizliwym lub
0s6b z nim zamieszkatych, spotdzielniaz@av trybie procesuadac sprzeday lokalu

w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodekpostpowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchondoi.

Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wygtije Zarad spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 64

W wypadku wygéniccia spotdzielczego wlasetowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wafto rynkowa lokalu. Przystugujca osobie
uprawnionej warté& rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ushi@ maze by
wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartasci rynkowej lokalu potica s¢ niewniesion przez osof, ktorej przystugiwato
spétdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu, ¢&¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zagmicty przez spotdzielrina sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - patra st kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wypftaty wartai spotdzielczego wilassoiowego prawa do lokalu jest
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opr&nienie lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wdsiowe prawo.

§ 65

Jeceli w toku likwidacji, postpowania upadkriowego albo pogpowania
egzekucyjnego z nieruchosw spoétdzielni, nabywg budynku albo udziatu w budynku
nie tkedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasimove prawo do lokalu
przeksztatca giw prawo odebnej wtasnéci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku earanry spotdzielng
mieszkaniow bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o pezig do tej spoétdzielni.

Prawo odr ebnej wiasno sci lokalu
A. Umowa o budowe lokalu
§ 66

Z czionkiem spétdzielni ubieggym sk o ustanowienie odbnej witasnéci lokalu
pochodacego z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umanbudowe lokalu.

Umowa taka powinna zobowaywa strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie oglinej wiasnéci tego lokalu, a ponadto powinna ustala
przeznaczenie budowanego lokalu i zandgrastanowienia okéone w § 36 statutu.
Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spoétdzielni lub spotdzielri z przyczyn i na zasadach odomych w 8§ 37 statutu, a
takze w przypadku nie dotrzymania przez czionka spéldzitych warunkow umowy,
bez spetnienia ktorych dalsza realizacja zadanigestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowga zadania
inwestycyjnego bytoby nienitiwe albo powanie utrudnione.

§ 67

Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w 8§ 66 Statutu, jporse cztonka spotdzielni
powstaje roszczenie 0 ustanowienie cbdej wilasnéci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywq odrebnej wiasnéci lokalu”.

Ekspektatywa oabnej wtasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesionczescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
Nabycie ekspektatywy o¢lonej wkasnéci lokalu obejmuje rownie wniesiony wkiad
budowlany albo jego €%¢ i staje s¢ skuteczne z chwilprzyjecia w poczet cztonkdéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tyme w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkdéw zbyoiestaje si skuteczne

Z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

Umowa zbycia ekspektatywy agdtmej wiasnéci lokalu powinna by zawarta w formie
aktu notarialnego.

§68

Czionek spotdzielni ubiegagy sk o0 ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad oklenych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w § i366
statutu, w wysokéri odpowiadajcej catdci kosztéw budowy przypadajych na jego lokal.
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Jezeli czeé¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana zagagitego przez spoétdzielai
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegolipkatonek jest obowkzany do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami weéei przypadajcej na jego lokal.

§ 69

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokhliktorych ma b§ ustanowiona
odrebna whasnéc lokali, stanowi podstagvdo okrélenia przez spotdzielaiw umowach o
budowe lokalu zawieranych z czionkami, wphe] wysokéci wkiadu budowlanego oraz
wysokaci | terminOw wnoszenia przez cztonka zaliczek nezet wymaganego wktadu.

§70

1. Wnoszenie przez cztonka zaliczek na poczet wkiasiloWlanego przypadgych do
zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, i@ by¢ roztazone na raty.

2. W przypadku rozigenia czsci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowanigaz
wktadu budowlanego z&odkow kredytu bankowego zaghietego przez spotdzielai
cztonek zobowgzany jest do sptaty egci kredytu przypadagego na jego lokal z tytutu
nie wniesionej cgci wkiadu.

3. W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 2, spotdzielnizaleni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz cztonka prawagbdej wtasnéci lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpiecaapj sptat zadiwzenia z tytulu nie wniesionej i
wkiadu.

4. Wysoka¢ wktadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wkladd@wlany oraz
wysokas¢ i terminy spiaty rat pozostatej €ci wkiadu budowlanego — oldla Zarad,
W oparciu o postanowienia statutu i regulaminutarym mowa w § 33 statutu.

5. Rozliczenie nagpuje w terminie 6 miescy od dnia oddania budynku daytkowania.
8§71

1. W razie rozwazania umowy o budogvlokalu do ktdrego miata ldyustanowiona
odrebna wiasné lokalu, spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie esiony wkitad
budowlany, albo jego wniesiaqrtzesc.

2.  Spoidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad buldmy albo jego wniesianczesé
w terminie 3 miesicy od dnia rozwjzania umowy o budoglokalu lub zawiadomienia
spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jegaldzz zastrzesniem postanowfeust. 3.

3. W przypadku rozwizania umowy o budogvlokalu przez spétdzielaiz przyczyn
okreslonych w 8 37 ust. 2 statutu, spétdzielnia wyptaxsobie uprawnionej wktad
budowlany albo jego wniesianczes¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu
przez cztonka spotdzielni, z ktérym zawarta ungowkontynuowanie budowy tego
lokalu, jednake nie pdniej niz w ciagu 6 miesicy od dnia rozwizania umowy 0O
budowe lokalu.

§72

J&li umowa o budow lokalu zostata rozwarzana przed ustanowieniem odnej wiasnéci
lokalu, czionek z ktérym spoéitdzielnia zawiera kaolejumowe o budow tego lokalu
obowihzany jest do wniesienia wkiadu budowlanego alboo jegrsci w wysokaci
wyptaconej osobie uprawnionej na zasadachsmgch w 8§ 71 ust. 1 statutu, do sptacania
czesci kredytu wraz z odsetkami, zaghictego przez spétdzielaina sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostaltydsztow zadania inwestycyjnego w
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wysokasci przypadajcej na jego lokal.

§73

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonkacbds wlasnag¢ lokalu najpéniej w terminie
3 mieseécy po jego wybudowaniu, aZeli na podstawie odbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie nazytkowanie — najpgniej w terminie 3 miescy od
uzyskania takiego pozwolenia.

2. Nazadanie czionka spotdzielnia ustanawia prawcglooej wiasnéci lokalu w chwili, gdy
ze wzgedu na stan realizacji inwestycji miwve jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odibnej wkasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkdéw albo oséb
wskazanych przez czionka spotdzielni, ktore wsmdlrd nim ubiegaj sie o
ustanowienie takiego prawa.

§74

Umowa o ustanowienie aghmej wiasnéci lokali maze by¢ zawarta przez spétdzietniacznie ze
wszystkimi cztonkami posiadajymi lokale w ob¢bie danej nieruchordoi, ktérzy ubiegaj sic o

ustanowienie takiego prawa wraz ze ganymi z nim udziatami w tej nieruchooa W takim

wypadku wysokét udziatdbw w nieruchontai wspdlnej okréla ta umowa.

§75

1. Jeeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptaiptat, o ktérych mowa w § 97 ust.
1 pkt 2 statutu, lub wykracza w sposoliay lub uporczywy przeciwko obowdu-
jacemu porzdkowi domowemu albo przez swoje nievdmve zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchotoo wspolnej ucizliwym, spotdzielnia mee
w trybie procesuzadat sprzeday lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw
kodeksu pospowania cywilnego o egzekucji z nieruchaio

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wygtje Zarad spétdzielni na wniosek
wigkszasci whascicieli lokali w budynku lub budynkach patonych w obgbie danej
nieruchomeci.

B. Przeniesienie wihasnéci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzlicze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§76

1. Na pisemnezadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielczeatokskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obgmeina zawrze z tym cztonkiem umow
przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadarej na jego lokal c®ci kosztow budowy d&dacych
zobowizaniami spétdzielni, o ktéorych mowa w § 46 statuiu, tym w
szczegolnéci odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzeeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub d@tacczesci przypadajcej na
jego lokal, o ile spoétdzielnia skorzystata z pomgmdlegajcej odprowadzeniu
do budetu pastwa uzyskanej zeodkéw publicznych lub z innycérodkéw,

3) splaty zadtuenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 99 statutu.
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C.

Spotdzielnia zawiera umayy o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 migsi od dnia
ztozenia wniosku przez oseb uprawnion, chyba, ze nieruchom& posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 118 @sustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchofoiami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo
wiasndgci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowsdaa budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czyuimotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o Kktorej mowa w ust. 1, oraz kosztywdewe w posipowaniu
wieczystoksigowym obcizaja czionka spotdzielni, na rzecz ktérego spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasioo lokalu.

8§77

Wyliczone przez spotdzielaiwptaty, o ktorych mowa w 8§ 76 ust. 1 statutu, oelo
obowigzany jest wptad do spoétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wilasnaci lokalu, w terminie nie przekracaaym 7 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych pierania wtasngei lokalu.

Brak wptaty wstrzymuje realizacjvniosku.

Przeniesienie whasnéci lokalu, do ktérego przystuguje spéitdzielcze wiamsciowe
prawo do lokalu

§78

Na pisemnezadanie cztonka lub osoby nietiacej cztonkiem spotdzielni, ktorym
przystuguje spétdzielcze wiasseiowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest obamdna
zawrz& umow przeniesienia wkassoi lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadagych na ten lokal e&ci zobowhzan spotdzielni zwazanych z
budows, w tym w szczegolnei odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego
spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 99 statutu.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera ungw ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3

mieskcy od dnia ztaenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchomé&t

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu B8 ust. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchéoremmi lub spotdzielni nie przystuguje prawo

wlasnagci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowatadynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czyuimotarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o Kktorej mowa w ust. 1, oraz kosztywdewe w posipowaniu

wieczystoksiggowym obcizaja osole, na rzecz ktérej spéidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasioi lokalu.

§79

Wyliczone przez spotdzielaisptaty, o ktdorych mowa w 8§ 78 ust. 1 statutu, eelolub osoba
niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spédlizze wirasnéciowe prawo do
lokalu, obowsjzany jest wptac¢i do spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasngci lokalu, w terminie nie przekracagym 7 dni, od dnia pisemnego powiadomienia
tej osoby o warunkach finansowych przeniesieniasmdgi lokalu.
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D. Inne przypadki przeniesienia wtasnéci lokalu

§ 80

1. Na pisemnezadanie najemcy lokaluaytkowego, w tym garau, ktéry poniost w petni
koszty budowy tego lokalu albo posligje jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest
obowihzana zawrze z ta osola umowg przeniesienia wilasioi tego lokalu po
dokonaniu przez najeracptaty z tytutu udziatu w nieruchorm wspdlnej oraz sptaty
zadtwenia z tytutuswiadcze wynikajacych z umowy najmu.

2.  Wynagrodzenie notariusza za og6t czygmimotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o Kktorej mowa w ust. 1, oraz kosztywdewe w posipowaniu
wieczystoksiggowym obcizaja osol, na rzecz ktérej spéidzielnia dokonuje
przeniesienia wkasioi lokalu.

ROZDZIAL V

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne.
§81

1. Spotdzielnia prowadzi dziatal§é gospodarcg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzgi cztonkom spotdzielni.

2. Spotdzielnia prowadzi statutaw dziatalng¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostggymi w jej zaradzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.

3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobgrania catym magkiem.

§ 82

1. Spodtdzielnia prowadzi rachunko$fi sporadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencjiedmiej okrdla
dokumentacja polityki rachunkoéa wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzane
przez Zarzd spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza okila w formie regulaminu szczegblowe zasady gospadark
spotdzielni w ramach przepiséw ustawy, prawa spéldzego i postanowiestatutu.

3. Spoldzielnia prowadzi dziataléé na podstawie plandéw opracowanych przez athrz
i zatwierdzonych przez RadNadzorca.

§83

1. Zasadniczymi funduszami wkasnymi tworzonymi w spdthi z wptat cztonkéw oraz
innychsrodkdéw, okrélonych w odebnych przepisachas
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1)

2)
3)

4)

1) fundusz udzialowy, powstgy z wptat udziatow cztonkowskich i innycirodet
okreslonych w odebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powsday z wptat wpisowego, wnoszonych przez cztonkéw
i innychzrédet okrélonych w odebnych przepisach,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych, p@jasty z wnoszonych
przez cztonkéw wktadow mieszkaniowych i budowlanych

Spétdzielnia mee tworzy nastpujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstgy z odpiséw obaizajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez czionkpatdzielni, wtacicieli
lokali nielgdacych czionkami spotdzielni, z osob nighcych czionkami
spoétdzielni, ktorym przystugajspoétdzielcze wiasrssiowe prawa do lokali oraz
najemcow lokali aytkowych,

2) fundusz spoteczno — kulturalny, powstaj z wptat cztonkéw oraz innychrodet
okreslonych w odebnych przepisach,

3) fundusz zaliczek na wktad mieszkaniowy i budowlany,

4)  fundusz na sptatkredytoéw ditugoterminowych.

5) funduszswiadczeé socjalnych, tworzony wedtug agtmych przepiséw,

6) fundusz przeszacowwaktywow i pasywow.

Fundusze wiasne, inneznokrelone w ust. 1 i 2, magby¢ tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obaguijacych przepisow.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania &radai, o ktorych mowa w ust. 1
pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1-5, oklgja regulaminy uchwalane przez Radadzorcaz.

§ 84

Rdéznica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibnmdci zaradzanej
przez spotdzielri zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataicji
utrzymania tej nieruchondoi w roku nasgpnym.

Pazytki i inne przychody z nieruchormdo wspolnej staa pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacji utrzymaniem, a w eZci przekraczajcej te wydatki
przypadaj wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdw weruchomdci

wspolnej.

§ 85

Zysk spotdzielni z dziatalrkoi gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochgdow
inne obcizenia obowizkowe wynikajice z odebnych przepisow ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansova.
Nadwyka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwalNalnego
Zgromadzenia. Mze by ona przeznaczona na:
pokrycie wydatkow zwizanych z eksploatacji utrzymaniem nieruchomoi, w
zakresie obarzajacym cztonkdéw — w ogci dotyczcej paytkow z mienia spotdzielni
oraz przychodoéw z wtasnej dziatakeogospodarczej
zwigkszenie funduszu remontowego
pokrycie wydatkdw wjzanych z prowadzandziatalngcia spoteczn, oswiatows i
kulturalm (Ew. na zwgkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego)
zwickszenie funduszu zasobowego.

§ 86
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Strat bilansow spétdzielni pokrywa i z funduszu zasobowego, a w e
przekraczajcej ten fundusz z innych funduszy spétdzielni wigagjacej kolejngci:
1) funduszu udziatowego

2) funduszu remontowego
3) funduszu spoteczno-kulturalnego
2. Pokrycie straty obgirajace fundusz, kadorazowo okrda uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 87

1. Spotdzielnia mee korzysta z kredytow bankowych i pgczek do wysokeri nie
przekraczajcej najwyszej sumy zobowkan, jaka spoéidzielnia mee zacigas,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zgkcie przez spotdzielqi kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej

2. Jeeli kredyt zacigany przez spoétdzielgima by zabezpieczony hipotekustanowion
na nieruchomgxi, ktérej spotdzielnia jest wdaicielem, a osoby nieblace cztonkami
spotdzielni lub cztonkowie spétdzielna siprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchorba lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budew
lokali na tej nieruchomiei, to zawarcie umowy kredytu wymaga rownigisemnej
zgody wikszdici tych cztonkéw spotdzielni oraz oséb niehcych cztonkamiSrodki
finansowe pochodze z kredytu, o ktorym mowa w zdaniu poprzegaan,
przeznacza siwytacznie na potrzeby tej nieruchoson

§ 88

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zataeniu roku obrotowego Zaid
sporadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilaashunek wynikow.

2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod qslegh rzetelnéci i prawidtowdci.
Uchwak w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu metiywg zasad okéonych w
odrebnych przepisach.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosujegspdpowiednio do sprawozaldinansowych stanowcych
podstaw przy kczeniu lub podziale spotdzielni

5. Roczne sprawozdanie z dziatadnbspotdzielni 4cznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia biegtego rewidenta, feli podlega obowizkowemu badaniu, wyktadagsiv
lokalu spotdzielni na 14 dni przed terminem Waln&gpomadzenia lub jego pierwszej
czesci, w celu umaliwienia cztonkom zapoznaniagsz tymi sprawozdaniami.

2. Zasady rozliczania kosztéw i przychodow gospodar ki zasobami
mieszkaniowymi

§ 89

Spoitdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocytawy zarad zasobami

mieszkaniowymi, a w szczegoku:

1/ nieruchoméciami stanowicymi mienie spétdzielni,

2/ nieruchoméciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktdryco najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wtasaspoétdzielni,

3/ lokalami stanowjcymi odrbna wlasnaé, potazonymi w obebie nieruchomgci, o
ktorych mowa w pkt 2.
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§ 90

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o0 nieruchdmostanowace] mienie

spoétdzielni — rozumie siprzez to bdace wtasnécia spotdzielni:

1) nieruchoméci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budmwimi oraz
lokale pot@one w budynkach mieszkalnych, siae do prowadzenia dziataléw
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spoteczogyiatowej i kulturalnej,

2) nieruchoméci zabudowane uszlzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenuazane z funkcjonowaniem
osiedla,

3) nieruchoméci niezabudowane.
Spotdzielnia gospodaruje nieruchofoiami  stanowicymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalgtym stanie technicznym i eksploatowanie, a zéak
udostpnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zakigge w obebie danego
osiedla lub budynku (grupy budynkéw).
Gospodarowanie nieruchogwami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w
szczegolnéci na czerpaniu pgtkow prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali
0 innym przeznaczeniu, a tak z dziezawy gruntow stanowtcych wiasnéc¢ lub
pozostagcych w jej uytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatétmno
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzegtaan, spotdzielnia mie przeznaczy na
prowadzenie dziataldci spotecznej, swiatowej i kulturalnej, a tale na cgsciowe
obnizenie optat eksploatacyjnych lub odpisow na fundiemontowy obcizajacych
uzytkownikéw lokali kgdacych cztonkami spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nierucho$op o ktorych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,

obciazaja wszystkich uaytkownikow lokali zamieszkagych w obebie catej

Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokalvykorzystywanych przez

spotdzielng na cele administracyjne lub techniczne (np. biwarsztaty, magazyny,

pomieszczenia socjalne dla pracownikéw, geyabcizaja wszystkich aytkownikow
lokali potazonych w zasobach mieszkaniowych spotdzielni.

§91

Podstawow jednostls gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielnit jes
nieruchomeé¢ zabudowana, stanoyga przedmiot oddzielnej uchwaty Zadu, podgtej

na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej yrikomdcia”.

Od dnia ustanowienia w nieruchofeg o ktérej mowa w ust. 1, oglinej wkasnéci co
najmniej jednego lokalu, nieruchokgota staje i ,nieruchomdcia wspoly” w
rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtasaidokali.

Spotdzielnia obowizana jest do prowadzenia ebinie dla kadej nieruchomgci
ewidencji przychodoéw i kosztow zwdanych z utrzymaniem i eksploatacjej
nieruchomeci, w tym rownie ewidencji wptywow i wydatkéw na poczet funduszu
remontowego.

§92

Do kosztow zwizanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchordoi, o ktérych mowa
w 8 91 pkt 1 statutu, zaliczagsiv szczegoIngxi:
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1) optaty za aytkowanie wieczyste, obgiajace &£ nieruchomec
2) podatek od nieruchomoi, obchzajacy te nieruchoméc,
3) koszty ubezpieczenia budynku,

4)  koszty energii elektrycznej zytej na dwietlenie pomieszczewspolnych i wejé
do budynku,

5) koszty spratania czsci wspolnych nieruchomniai,

6) koszty centralnego ogrzewaniseéa wspolnych budynku,

7) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

8) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzagigekow,

9) koszty wywozu nieczyskaoi,

10) koszty remontow i konserwacji budynku,

11) koszty obowizkowych przegidow budynku i bada sprawndci instalaciji
technicznych budynku, okilenych w prawie budowlanym,

12) koszty remontéw i konserwacji anteny zbiorczejilktalacji telewizji kablowej,

13) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéwagldojazdowych,

14) koszty remontéw i konserwacji instalacji gazowej,

15) koszty remontow i konserwacji instalacji elektryegn

16) koszty zobowjzan Spotdzielni z innych tytutéw

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchéonow zakresie stanoawtym —

w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 071984 r. Prawo budowlane /t.j. Dz.U.

z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z 0 zm./ — przebudoy lub remont substanciji

budowlanej budynku lub znajdigych s¢ w nim instalacji i urgdzen technicznych,

finansowane & w cigzar funduszu remontowego, natomiast w zakresie mapra

biezacej konserwacji — w eiar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przeytkownikdw

lokali potazonych w obgbie danej nieruchongoi.

Do paytkdédw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchdgiozalicza st w

szczegolnéci przychody z tytutu:

1) dzierawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budyrpod uradzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczestanowicych czs$¢ wspolry budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanejgéz nieruchoméci wspoélnej pod budynki
lub uradzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomiesacespdinych pod anteny
przekanikowe sieci komorkowych lub ugdzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyptaty odszkodowaprzez firmy ubezpieczeniowe,

6) optaty otrzymywane za korzystanie zezgngci gruntowych, obeizajacych dam
nieruchomec.

Rdéznica midzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibnmacci pozostajcej

w zarzdzie spétdzielni, a przychodami z optat zaywanie lokali, o ktdorych mowa

w 8 95 statutu, zwksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatagjirzymania

tej nieruchoméci w roku nasgpnym.

§93

Do kosztow zwizanych z utrzymaniem i eksploatadpkalu stanowgcego przedmiot
odrebnej wiasnéci, zalicza s w szczegOIngi:

1) Kkoszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzagieekow,
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4)  koszty wywozu nieczystai statych,

5) koszty remontéw i konserwacji tego lokalu,

6) koszty okresowych przegléw znajdujcych sé w lokalu instalacji technicznych,

7) koszt podatku od nieruchosm, w czsci odpowiadajcej udziatowi lokalu
w nieruchoméci wspélinej,

8) koszty wymiany i legalizacji umdlzen pomiarowych Ilub podzielnikéw,
mierzacych dostawy mediéw do lokalu.

Koszty zwhzane z utrzymaniem i eksploataépkalu ustala si na podstawie uszlzen

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczesith na poszczegolne lokale,

liczbe os6b zamieszkatych w lokalu, a tekinne jednostki rozliczeniowe.

§94

Ponoszone przez spotdzielnkoszty, ktérych nie mma powazat z bezpérednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ahizt&osztami prowadzonej przez
spotdzielng¢ innej dziatalnéci gospodarczej, stanoyvikoszty ogolnego zasdu
spoétdzielni. Podziatu (przypisu) kosztéw ogoélnegozzdu spétdzielni na poszczegdlne
rodzaje dziatalngci 1 nieruchoméci pozostajce w zasobach mieszkaniowych
spoétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

Do kosztéw zwizanych z dziatalniwia spotecza, oswiatows i kulturalm prowadzon
przez spoétdzielri, zalicza si koszty okrélone w regulaminie funduszu spoteczno-
kulturalnego.

Ustalanie i wnoszenie optat za u zywanie lokali.

§ 95

Wysoka¢ stawek optaty zaaywanie lokalu — zwanej dalej ,,optaeksploatacyja’ —
oraz wysoké¢ odpisu na fundusz remontowy, spotdzielnia ustalazlicza oddzielnie
dla kazdej nieruchomgi, o ktérej mowa w 8§ 91 ust. 1 statutu.

Podziat optaty za iywanie lokali na optat eksploatacyjm i odpis na fundusz
remontowy, dokonywany jest proporcjonalnie do uldzigkosztéw remontéw
(w rozumieniu tego terminu ustalonym w 8 92 uststadtutu) w 4cznych kosztach
eksploatacji i utrzymania danej nieruchaitio

Wysoka¢ optat i odpisow, o ktérych mowa w ust. 1, ustalgeat przez Rad
Nadzorcz z uwzgkdnieniem postanowfeniniejszego rozdziatu, na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoldzieprzewidzianych do
poniesienia w danym roku, spadzanego z podziatem na poszczegdlne nieruckomo
Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gosikiodasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztéw, a taé zasady ustalania wysakb optat za lokale i odpisow
na fundusz remontowy — okita regulamin uchwalany przez Radadzorca.

§ 96

W przypadku, gdy w olbie danej nieruchondoi nie nasipito ustanowienie odbnej
wlasnaci zadnego z lokali, optaty zazywanie lokali spotdzielnia kalkuluje w
wysokaici jednakowej stawki dla wszystkich czionkéw orasob nieldacych
cztonkami spotdzielni, ktorym przystugugpoétdzielcze prawa do lokali, przyjmagjza
podstaw obchzen uzytkownikéw lokali sung:
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1) kosztow zwizanych z eksploatagcji utrzymaniem tej nieruchordoi, o ktérych
mowa w § 92 ust. 1 statutu,

2) kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchaeistanowicych mienie spétdzielni, o
ktorych mowa w 8§ 91 statutu, weszi obchzajacej dam nieruchomec,

3) kosztow dziatalnéci spoteczno — kulturalnej i$wiatowej, z zastrzesniem
postanowié ust. 4,

4) kosztébw ogoélnego zasdu spotdzielni, w wysokii przypadaicej na daa
nieruchomec.

W razie, gdy dana nieruchosgoprzynosi paytki lub inne przychody, o ktérych mowa

w § 92 ust. 3 statutu, zgkszap one przychody spotdzielni z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i zmniejszajone obcizenia wytkownikow lokali pot@onych w

obrebie tej nieruchomgi.

Sume kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, spétdzielniaetizirzez 4czm powierzchng

uzytkowa wszystkich lokali poteonych w obgbie danej nieruchondoi, uzyskujc

rzeczywisi wysokad¢ kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchaicip

przypadaicych na 1 i (jeden metr kwadratowy) powierzchniytkowej lokalu, lokalu

lub od osoby.

Czlonkowie spoétdzielni uczestnigav kosztach zwizanych z dziatalniwia spotecza,

oswiatowa i kulturalm prowadzon przez spoétdzielri jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi.

§ 97

W przypadku, gdy w okbie danej nieruchondoi nasgpito ustanowienie odbnej
wiasnagci jednego lub wikszej liczby lokali (jednake nie wszystkich), aleaden z
wiascicieli lokali nie wypowiedziat cztonkostwa w spaiéini:

1) ewentualne poytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchai®da przynosi
(w rozumieniu 8§ 92 ust. 3 statutu), &upokrywaniu wydatkéw zwzanych z
eksploatagj i utrzymaniem tej nieruchomdoi, a w czsci przewyszapcej te
wydatki przypadaj wiascicielom lokali (w tym rownie spétdzielni)
proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchosobwspélnej, w zalenosci od
uchwaty zarzdu

2) cztonkowie spétdzielniddacy wiascicielami lokali:

a/ pokrywap koszty zwizane z utrzymaniem i eksploatacjch lokali,
o ktérych mowa w § 93 statutu,

b/ uczestnicz w pokrywaniu kosztébw zwrzanych z eksploatag) i
utrzymaniem nieruchordoi wspolnych i nieruchonigi stanowicych
mienie spotdzielni oraz kosztow dziatad#eo spoteczno — kulturalnej i
wychowawczej, nha zasadach cfomych w 8§ 96 ust. 1, 3 i 4 statutu,

3) pozostali aytkownicy lokali pot@zonych w obgbie nieruchoméci ponosz
optaty za aywanie ich lokali ustalone na zasadach ékmeych w § 96 statutu
(z wytaczeniem postanowie§ 96 ust. 2 statutu).

Na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkic2lonkowie spotdzielni ddacy

wiascicielami lokali uiszczaj optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remogtow

w wysokaci stawek pobieranych przez spétdzielrad pozostatych aytkownikow

lokali, potazonych w tej nieruchoniai.

W przypadku, gdy czionek spotdzielnedacy wiascicielem lokalu uczestniczy w

przychodach, jakie przynosi nieruchafdowspdlna, nie mze partycypowa w

doptatach spétdzielni do optaty eksploatacyjnej kidipisu na fundusz remontowy,

o ktorych mowa w § 90 ust. 3 statutu.

§98
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W przypadku, gdy w okbie danej nieruchondoi nasgpito ustanowienie odbnej
wiasnagci jednego lub wikszej liczby lokali (jednake nie wszystkich) i co najmniej
jeden z wiacicieli lokali wypowiedziat cztonkostwo w spétdzied
1) ewentualne poytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchai®da przynosi
(w rozumieniu § 92 ust. 3 statutu), sfupokrywaniu wydatkow zvazanych
z eksploatagj i utrzymaniem tej nieruchomdo, a w czsci przewyszapcej te
wydatki przypadaj wiascicielom lokali (w tym rownie spétdzielni)
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchofobwspolnej,
2) wiasciciele lokali nielgdacy cztonkami spotdzielni:
a/ pokrywap koszty zwizane z eksploatacj utrzymaniem ich lokali, o ktérych
mowa w § 93 statutu,
b/ uczestnicz w pokrywaniu kosztéw zwrzanych z eksploatacj utrzymaniem
nieruchomeci wspolnej, o ktérych mowa w § 92 ust. 1 statutu,
¢/ uczestnicz w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymaniaroghomdci
stanowicych mienie spotdzielni, przeznaczonych do wspdankgrzystania
przez osoby zamieszkige w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa
w § 90 ust. 4 i 5 statutu.
3) pozostali aytkownicy lokali pot@zonych w obgbie nieruchoméci ponosza
optaty za aywanie ich lokali ustalone na zasadach ékmeych w § 96 statutu
(z wylaczeniem postanowheS 96 ust. 2 statutu).
Sunt kosztéw zwazanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchonsoi wspolnej, dzieli si
na poszczegolne lokale proporcjonalnie do udzialdagcicieli lokali wyodiebnionych w
nieruchomeéci wspolnej i udziatdw pozostgjych wiasnécia spotdzielni.
Udzial wigciciela lokalu w nieruchomgi wspdélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni aytkowej jego lokalu wraz z powierzchinpomieszcze przynalenych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomiesagiami przynalenymi
w budynku lhdz budynkach, stanowtych odebna (wydzielory) nieruchoméc.
Na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 pktw&asciciele lokali uiszczaj
mieskczne zaliczki w wysokei stawki optaty eksploatacyjnej pobieranej przez
spoétdzielng od pozostatych aytkownikédw lokali, pot@onych w tej nieruchomnsai.
Obowiazani & réwniez do wnoszenia odpisow na fundusz remontowy, w wWesmk
stawki ustalonej dla danej nieruchosoo
W terminie do dnia 30 kwietnia kdego kolejnego roku kalendarzowego, spotdzielnia
obowihzana jest dokorarozliczenia kosztéw obgiajacych wiagciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem spotdzielni, na zasadach ékre/ch w ust. 1 — 3.
W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktérym mewv ust. 5, wykazana zostanie
nadptata lub niedoptata w stosunku do sumy zaliceegokrycie kosztow eksploatacii i
utrzymania lokalu wniesionych przez \giciela lokalu, wiaciciel lub spétdzielnia
obowigzani kgda do rozliczenia ranicy w ciagu 30 dni od dnia deczenia rozliczenia.

§ 99

Optaty i odpis na fundusz remontowy, o ktorych mow&8 95-98 Statutu, powinny
by¢ uiszczane co miest z gory do dnia 15 — go kdego miesica.

Obowiazek uiszczania optaty powstaje z dniem postawidakalu do dyspozycji
cztonka, a ustaje z dniem opnienia lokalu przez cztonka i osoby wspoélnie z nim
zamieszkate.

Osoby niekdace czionkami spoétdzielni, ktorym przystuglgpotdzielcze wiasrisiowe
prawa do lokali, $ obowhzane uczestnicZyw wydatkach zwjzanych z eksploatagj

I utrzymaniem nieruchomdoi w czsciach przypadagpych na ich lokale, eksploatacj

i utrzymaniem nieruchomdoi stanowacych mienie spotdzielni oraz w zobaaaniach
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spoétdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optaktérych mowa w ust. 1, na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni.

O zmianie wysokéci optat spoétdzielnia jest zoboydana zawiadonii cztonkdw
spotdzielni, widcicieli lokali nielgdacych cztonkami spotdzielni oraz osoby ngdice
cztonkami spétdzielni, ktérym przystugugpoétdzielcze wiasrssiowe prawa do lokali,
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnogszeptat, ale nie piej niz
ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin. Zmiana wysala optat wymaga
uzasadnienia nagmie.

Spéidzielnia jest obowkana przedstawi kalkulacg wysokdci optat na zadanie
cztonka spétdzielni, wiiciela lokalu niebdacego cztonkiem spotdzielni lub osoby
niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spidcze wiasnéciowe prawo
do lokalu.

Czlonkowie spétdzielni mag kwestionowd zasadn& zmiany wysokéci optat
W postpowaniu wewatrzspotdzielczym, o ktdrym mowa w 88 26-30 Statlib
bezpdrednio na drodzeadowe,.

Wiasciciele lokali nieledacy cztonkami spétdzielni oraz osoby néghce cztonkami
spoétdzielni, ktorym przystugaj spétdzielcze wiasriciowe prawa do lokali, mag
kwestionowa zasadn& zmiany wysokeéci optat bezpérednio na drodzeadowe;.

W przypadku wysipienia na drog sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 i 7
ponosza one optaty w dotychczasowej wysdkd Cigzar udowodnienia zasadtd
zmiany wysokéci optat spoczywa na spotdzielni.

Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie fonkami spotdzielni, wigcicielami
lokali niekgdacymi czlonkami spétdzielni lub osobami niglacymi czionkami
spotdzielni, ktérym przystugaj spotdzielcze wilasrsgiowe prawa do lokali,
odpowiadaj stale zamieszkage z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wigiem
petnoletnich zsfpnych pozostagych na ich utrzymaniu, a ta&k osoby faktycznie
korzystajce z lokalu.

Odpowiedzialné osob, o ktérych mowa w ust. 9, ogranicza ¢ wysokdci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktggo korzystania z lokalu.

§ 100

Od nie wptaconych w terminie nateosci, o ktérych mowa w § 99 statutu, spotdzielnia
pobiera odsetki ustawowe.

Warunki odsipienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa wilyshkréla Rada
Nadzorcza.

§101

Realizacja na rzecz czionkow spoétdzielni, sglaieli lokali nielkgdacych cztonkami
spoétdzielni lub o0séb niedlacych czionkami spotdzielni, ktoérym przystugu;j
spotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, dodatkowych czydobnie kalkulowanych
w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi,rggiczana na tych cztonkow w
formie optat jednorazowych lub optat statych. Zgsathoszenia i rozliczania tych optat
ustala Rada Nadzorcza.

Inne optaty i sktadniki optat zazywane lokale, ktore wynikajz przepisow statutu lub
z innych przepiséw ogélnie obaoaxiujacych, a take wynikapce ze zmiany cen i ustug
— ustala Zargd spotdzielni.

38



e

Zasady korzystania z lokali

§ 102

Spotdzielnia obowizana jest wyda lokal cztonkowi albo wiscicielowi lokalu
niebgdacemu cztonkiem spoétdzielni w stanie naggm sk do zamieszkania, chyba
osoba ta wyrazita na gmie zgo@d na wykaiczenie, adaptagjlub remont lokalu we
wiasnym zakresie.

Spoidzielnia jest obowrkana do zapewnienia dziatania adzen technicznych
w budynku umeliwiajacych korzystanie z svietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody,
gazu, wind, anten zbiorczych, oraz do utrzymanianalezytym stanie poradku

i czystagci pomieszcze oraz uradzen budynku, przeznaczonych do wspélneggtku

a take otoczenia budynku.

§ 103

W razie awarii wywotujcej szkod lub zagraajacej bezpérednio powstaniem
szkody osoba korzystaga z lokalu jest obowzana niezwtocznie udagtni¢c lokal w
celu usurgcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia ugosenia lokalu, spétdzielnia ma
prawo wej¢ do lokalu w obecnii funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pazarnej — take przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecni@ petnoletniej osoby z niego
korzystajcej, spotdzielnia jest obowdana zabezpieczyokal i znajdujce s¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czysentych sporadza s¢ protokot.

Po wczéniejszym uzgodnieniu z siterminu, osoba korzystgja z lokalu powinna
udostpni¢ spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadniorwgpadkach réwnie
doraznego przegidu stanu wyposgania technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezlednych prac i ich wykonania,

2) zastpczego wykonania przez spotdzielmprac obcizajacych czionka spoétdzielni
albo osob niekedaca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spétdere
wilasndgciowe prawo do lokalu, albo wdeiciela lokalu niebdacego cztonkiem
spétdzielni.

§ 104

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu ob@jacego spétdzielmi lub
przebudowy, spotdzielnia me zadac od osOb korzystagych z tego lokalu lub
budynku jego udosgpnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po womgszym
uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby kstapce z lokalu lub
budynku obowjzane § na zadanie i koszt spoétdzielni w uzgodnionym terminie
przenigé sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remaiaigle oznaczony i
podany do wiadomii zainteresowanych. Okres ten nie z@doy¢ dluzszy niz 12
mieskcy.
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W okresie aywania lokalu zamiennego cztonek spoétdzieladdbosoba nieldaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotderd wilasnéciowe prawo do lokalu,
albo wiaciciel lokalu nieldacy czionkiem spétdzielni wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optaty zazywanie lokalu zamiennego, bez wadli na jego
wyposaenie techniczne, nie megby¢ wyzsze ni optaty za wywanie lokalu
dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, je&al w rozumieniu § 5 ust. 14
statutu.

§ 105

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngywanie przez czionka catego lub
czesci lokalu, do ktérego ustanowiono spoétdzielcze prale lokalu, nie wymaga zgody
spotdzielni, chybaze bytoby to zwiazane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalubz jego czsci.

Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie lokalu, o ktdrym mowa w ust. 1,
miatoby wplyw na wysok& optat na rzecz spétdzielni, cztonek obaemédny jest do
pisemnego powiadomienia spoétdzielni o tej czyémno

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystanibokalu lub jego cgsci
wygasaj najp&niej z chwih wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Naprawy wewn atrz lokali obci gzajace spétdzielni e lub u zytkownikow lokali
§ 106

Podstawowy zakres oboazkow spétdzielni w dziedzinie napraw weatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany:

1) wewnrtrznej instalacji wodoagowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do zaworu odcineggo w lokalu,

3) instalacji centralnego ogrzewania z wo#eniem zaworéw termostatycznych i
grzejnikéw,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedyniepitinu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej do zabezpieczenia gtownedokalu,

6) instalacji anteny zbiorczej z wagkiem osprztu.

Na mocy uchwaty Rady Nadzorczej spétdzielniazen@ozszerz§ swoje obowizki

odnanie napraw i wymian wewgtrz lokali poza zakres ok§i®ny w ust. 1, o ile uzyska

na ten cel dodatkowgodki finansowe.

Naprawy i konserwacje wewtiz lokali nie zaliczone do obowdkdéw spoétdzielni,

obchzaja uzytkownikéw tych lokali. Lrytkownicy lokali obowazani ¢ w szczegoéingi do:

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin pgdwych orazsciennych,
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzdzen techniczno — sanitarnych w lokalu,awtnie z wymian tych
urzadzen w tym: montau, legalizacji lub wymiany wodomierzy,

4) naprawy przewodow odptywowych wdzen sanitarnych a do pionéw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niehasci,

5) naprawy uszkodzonych tynk&weian i sufitbw oraz ich malowania lub tapetowania,

6) konserwacja drzwi i okien, wbudowanych mebli, agzan kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczpriad koroz.
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Naprawy wszelkich ueggdzenh wewratrz lokalu powstatych z winyaytkownikow lokali
lub 0s6b wspdlnie z nimi zamieszkatych, aleja uzytkownikow lokali.

Naprawy wewantrz lokali zaliczone do obowkkéw wytkownikéw lokali oraz
odnowienia pomieszcaelokalu mo@g by¢ wykonywane przez spotdzietnitylko za
odptatngcia zainteresowanegazytkownika lokalu, nie oleja optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

§ 107

Szczegbétowe postanowienia, dotycz podzialu obowizkOw zwhzanych z napragv
I konserwagcj lokali oraz z dokonywaniem rozliczez tytulu dodatkowego wypozania
I wykonczenia mieszkg okresla regulamin uchwalany przez RaNadzorca.

ROZDZIAL VI

ORGANY SPOLDZIELNI

1.

B w

wn

Postanowienia ogolne.
§ 108

Organami spétdzielnias

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarad.

Podstawowym zadaniem wszystkich organdw spotdzjekti ochrona praw czionkéw
wynikajacych z przepisdw ustawy, prawa spoétdzielczego igramvier statutu.

§ 109

W skiad organow spéitdzielni, z wagzeniem Zarzdu, mog wchodzé tylko
cztonkowie spétdzielni.

Czionek spotdzielni nie magy petnej zdolnéci do czynnéci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw spoétdzielni.

Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu spotdzielni.

Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem spiitid.

§ 110

Wybory do organdéw spoétdzielni dokonywane s gtosowaniu tajnym spood
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cznkrganu przed uptywem
kadencji nasipuje take w gtosowaniu tajnym wkszascia 2/3 gtosow.

Na listach kandydatéw do organéw spotdzielni okawje kolejndé alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wkszacci glosow dla podjcia uchwaly przez organ
spotdzielni uwzgidnia st tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

§111
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Czionek organu spoétdzielni nie me br& udzialu w gtosowaniu nad uchwat
w sprawie, ktéra dotyczy watznie jego uprawnie cztonkowskich Iub praw
majtkowych w spoétdzielni.

Czionek organu spotdzielni podlega ponadto ameniu od glosowania w sprawach
podmiotéw gospodarczych, w ktorych czionek ten striezy jako wihciciel,
wspolnik lub czionek wiadz, prowagtzych dziatalné¢ na rzecz spotdzielni lub z
wykorzystaniem matku spotdzielni.

Czionkowie Rady Nadzorczej obawani § — z zastrzezeniem postanowieust. 4 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartycdokumentach spogdzanych

i gromadzonych przez spotdzigini(a w szczegolnimi w aktach cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanasych dane osobowe w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie damysbbowych /Dz.U. Nr 133, poz.
883 ze zm./ a tale informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej
spotdzielni oraz zobowzan wobec jej kontrahentéw.

Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danydifiorimacji, do ktérych dosgp
zostal zagwarantowany czionkom spoétdzielni w ustawPrawie spotdzielczym,
w innych ustawach lub w statucie spétdzielni.

Walne Zgromadzenie.
§112

Walne Zgromadzenie jest najaszym organem spotdzielni.

Czionek mae br& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie, z zastrzesniem
postanowié ust. 3 4.

Osoby prawne biarudziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionyctymv celu
petnomocnikow. Petnomocnik nie mzasipi¢ wiccej niz jednego cztonka.

Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie buadziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawolny

Kazdy czionek spoétdzielni dysponuje jednym glosem, bezgledu na ilgé
posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu m@j prawo uczestnicZdy z glosem doradczym
przedstawiciele zwiku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzesap oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej.

§113

Do wylacznej wiaciwosci Walnego Zgromadzenia naile

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalém gospodarczej, spotecznejswiatowe]
i kulturalnej spotdzielni.

Rozpatrywanie sprawozflaRady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawazdacznych
i sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnieskiztionkéw
I organow spotdzielni w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zadu.

Rozpatrywanie wnioskow wynik@ych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie
uchwat w zwizku z ocen polustracyji dziatalngci spotdzielni.

Podejmowanie uchwatl w przedmiocie podziatu natdkivybilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruch&mnozbycia zaktadu lub innegj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

Oznaczenie najwagzej sumy zobowkean jaka spotdzielnia moe zacygnac.
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8/

9/
10/
11/

12/
13/
14/
15/

16/

WwnN e

Podejmowanie uchwat w sprawie pctenia si spoétdzielni, podziatu spétdzielni oraz
likwidacji spotdzielni.

Rozpatrywanie w pogbowaniu wewntrzspétdzielczym odwotaod uchwat Rady Nadzorczej.
Uchwalanie zmian statutu spoétdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przysenia spotdzielni do zwiku spotdzielczego
I wystapienia ze zwjzku oraz upowaznienia Zaradu do podejmowania dziatav tym
zakresie.

Wybor delegatéw na zjazd zygku, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona.

Wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej i mdistpcow

Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzeregulaminu Rady Nadzorczej.
Podejmowanie uchwat w sprawie przystwania do innych organizacji gospodarczych
oraz wysgpowania z nich.

Podejmowanie uchwat w trybie art. 6 ust. 2 ustawy.

§114

W przypadku, gdy liczba czionkéw Spoétdzielni przaekry 800, Walne Zgromadzenie
dzieli sk na czsci.

Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegélnycks@zNalnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, przy czym cztonkow uprawnionycHattali potazonych w obgbie
jednej nieruchomixi wspolnej nie mgna zalicz¢ do r&nych czsci Walnego
Zgromadzenia.

Czionek spotdzielni mae uczestniczy tylko w jednej czsci Walnego Zgromadzenia.
Czionek dyspongrcy prawem do dwoch lub wliszej liczby lokali w zasobach
spoétdzielni, sktada do akt cztonkowskich pisemn@viadczenie, w ktorej Zci
Walnego Zgromadzenia zamierza uczestriczy

§ 115

Jezeli w poradku obrad Walnego Zgromadzenia znajdag wybory do organow
samorzadowych spétdzielni lub delegatow na zjazd @ikiu rewizyjnego, w ktérym
spoétdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie spoétdziglai 30 dni przed rozpoeziem
Walnego Zgromadzenia zgtaszipndydatéw do biura Zardu spotdzielni.

Zarzad, o potrzebie zgtaszania kandydatow do organowosaaiowych spotdzielni lub
delegatow na zjazd zwdku rewizyjnego, w ktory spétdzielnia jest zrzesaanformuje
cztonkow spotdzielni na 45 dni przed glatvValnego Zgromadzenia.

Zarzad spétdzielni przekazuje listzgtoszonych kandydatow do komisji wyborczej
Walnego Zgromadzenia.

§116

Walne Zgromadzenie zwotuje Zadzprzynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca
Zarzad maze zwot& Walne Zgromadzenie w kdym czasie.

Zarzad obownzany jest zwota Walne Zgromadzenie nadanie Rady Nadzorczej oraz
1/10 (jednej dziestej) ogolnej liczby czionkoéw spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinné Wpiesione na gimie i okrela¢
cel zwotania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinnaeadby w ciagu 4 tygodni od dnia wniesieniadania.
Jezeli to nie nasipi, maze je zwotd Rada Nadzorcza, zwdek rewizyjny, w ktérym
spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spélciza, na koszt spétdzielni.

Zarzad obowgzany jest rownig zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkéw w przypadku
zaistnienia sytuacji przewidzianej w 8§ 144 usttatigu.
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§117

O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia lub zawiadamgansi
pismie cztonkow spoétdzielni co najmniej 21 dni przedniinem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawigrainformacje o czasie, miejscu i pqdku obrad,
a take informacg o miejscu wylaenia wszystkich sprawozala projektow uchwat,
ktére keda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapiaisa z tymi dokumentami.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i guku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez doreczy¢, w terminie okrélonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej,
zwiazkowi rewizyjnemu, w ktorym spoétdzielnia jest zrzesa i Krajowej Radzie
Spotdzielcze;.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i guku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez doreczy¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzévanego
Zgromadzenia cztonkowi, ktory wniést odwotanie odhwaty Rady Nadzorczej o
wykluczeniu lub wykréleniu go ze spéidzielni albo od uchwaly o wigaciu
przystuguacego cztonkowi spotdzielczego lokatorskiego prawao dokalu
mieszkalnego.

Roczne sprawozdanie z dziatadnbspotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z apini
biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostato podédaadaniu) oraz projekty uchwat,
ktore kxda przedmiotem obrad, wyktadagsiv lokalu spoétdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenigelgd pierwszej cgci, w celu
umazliwienia cztonkom zapoznaniagsz tymi dokumentami.

§118

Projekty uchwat izadania umieszczenia oznaczonych spraw w guikuz obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zgtdsZarzd, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie
spotdzielni. Projekt uchwaly zgtaszanej przez ckémm spoétdzielni musi by poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.

Czionkowie spotdzielni maj prawo zgtasza projekty uchwat izadania, o ktorych
mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniesigutzenia Walnego Zgromadzenia.
Opracowywa projekty uchwat oraz dokonywazmian porzdku obrad Walnego
Zgromadzenia mie réwniez: z wkasnej inicjatywy Zarg.

Uzupetniony porzdek obrad podaje gido wiadoméci cztonkow i uprawnionych
instytucji w sposéb okétony w § 117 co najmniej na 14 dni przed dniem @dzenia
Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektémmat nie péniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowgzany do przygotowania pod wzdem formalnym i przedienia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektowwadh poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw spoétdzielni.

§119

. Czlonkowie spoétdzielni biar udziat w Walnym Zgromadzeniu osétie. Cztonkowie o
ograniczonej zdolnei do czynnéci prawnych biog udziat w Walnych Zgromadzeniach
przez swoich przedstawicieli ustawowych, a cztonikoWdacy osobami prawnymi —
przez ustanowionych w tym celu swych petnomocnikBetnomocnik mze zasgpowa’
tylko jednego cztonka.
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. W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie spoétdzielni ucnésty z prawem zabierania gtosu
i glosowania. Inne osoby mace w myl statutu uczestniczyw Walnym Zgromadzeniu
— mog zabier& glos jednake bez prawa gtosowania. Czionkowie Zau, jezeli nie s
cztonkami Spotdzielni, uczestnicav Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

§120

Czionkowie prezydium Walnego Zgromadzeniavgybierani w gtosowaniu jawnym,
sparod nieograniczonej liczby kandydatow.

Prawo zgtaszania kandydatow do prezydium przyskidragdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu cztonkpatdzielni.

W sktad Prezydium magby¢ wybierani tylko cztonkowie spotdzielni i osobydace
petnomocnikami cztonkéw — 0sob prawnych.

§121

Walne Zgromadzenie lub jegogei mog podejmowa uchwaty jedynie w sprawach

objetych poradkiem obrad podanym do wiado&wd cztonkdédw w sposoéb i w terminach
okreslonych w 8§ 117 i § 118 statutu. Postanowienie &dutyczy uchwaty o odwotaniu

cztonka Zarzdu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absoium.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawatiusie, w zakresie obradowania i
podejmowania uchwat rozstrzyga nazheo prezydium Walnego Zebrania .

§122

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodywgzRady Nadzorczej albo inny
upowaniony cztonek Rady Nadzorczej.

Otwierapcy obrady przeprowadza wybér Prezydium Walnego hgdzenia , w skiad
ktérego winni wchodzico najmniej: Przewodnigzy, jego Zasipca i Sekretarz.

Cztonkowie Zarzdu nie mog wchodzé w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia
lub jego czsci.

§123

Po przeprowadzeniu wyborow prezydium, otwigeyj obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, przewodnimzmu Walnego Zgromadzenia.
Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zastpcy przewodniczcego nalgy czasowe wyczanie przewodnigzego w
przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osObasagjcych s¢ do gtosu,
komunikowanie s z komisjami

- sekretarza naky nadzor nad prowadzenie listy obegria protokotowanie obrad

Przewodnicacy maze zwrdct sig do cztonka prezydium o wykonanie odmnych czynnéci
Zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§124

Przewodnicacy maze zaprosi do stotu prezydialnego przedstawicieli zeku rewizyjnego,
w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej R&potdzielczej oraz zaproszonychigo

§ 125
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Przewodnicacy odczytuje porzmdek obrad podany w zawiadomieniu o
Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenieckszcicia gtosow mae skréli¢ z
porzadku obrad okrdone sprawy lub zmietikolejna¢ rozpatrywania spraw odiych
porzadkiem obrad.
. Po ewentualnym skékeniu lub zmianie kolejnizi spraw, porzdek obrad
porzadek obrad zostaje poddany pod gtosowanie. Beiyjporadku obrad naspuje
zwykla wiekszaicia gtosow.

§126

Walne Zgromadzenie wybiera komisje:
a) mandatowo-skrutacyjn w sktadzie 30s6b
b) uchwat i wnioskow, w sktadzie 3 osob
c) wyborcz, w sktadzie 3 0sbb (¢eli jest w poradku obrad)
d) statutovs, w skiadzie 3 osob (feli jest w poradku obrad)
. Walne Zgromadzenie me wybr& takze inne komisje oki&ajac ich zadania
i skfad.
W sktad komisji mog wchodzé tylko cztonkowie spétdzielni oraz
przedstawiciele cztonkéw nie maych petnej lub ograniczonej zdokwd do czynnéci
prawnych i peinomocnicy cztonkéw — os6b prawnych.
Bezzwtocznie po ich wybraniu, komisje konstytusk wybierapc ze swojego
grona przewodniczego, i sekretarza.

§127

Do zada komisji mandatowo-skrutacyjnej naie

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwatgoenie z przepisami ustawy,
prawa spotdzielczego i § 117 lub 116 statutu

2) ustalenie (na podstawie list obeéad stanu obecrimi czionkdw na Walnym
Zgromadzeniu liczby cztonkéw spotdzielni (wg rejascztonkdw) oraz sprawdzenie
czy cztonkowie nie magy petnej lub ograniczonej zdolém do czynnéci prawnych
i petnomocnicy cztonkédw o0s6b prawnych - legitymugic odpowiednimi
uprawnieniami

3) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych

4) sporadzanie listy zgtoszonych kandydatéw w wyborach dgaadw spétdzielni i na
zjazd delegatéw zwiku, przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanidaxd/ch na
nich gtoséw oraz ogtaszanie wynikéw wyboréw

5) przeprowadzanie gtosowania tajnego w innych sprawac okreslone w pkt 4 oraz
obliczanie gtoséw i ogtaszanie wynikéw tego gtosoiaa

§128

Do zada komisji uchwat i wnioskow nalsy:

1) rozpatrywanie projektow uchwat Walnego Zgromadzeniagtoszonych do nich
poprawek oraz formutowanie i przedstawianie Walnefgtomadzeniu ostatecznych
tekstéw projektow tych uchwat

2) rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskéwaepstawianie ich wraz z ze
sSwoja opinia Walnemu Zgromadzeniu.

§129
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Do zada komisji wyborczej naley:

1) zebranie zgtoszonych na $piie kandydatow wybieranych do organow
samoradowych spotdzielni lub na zjazd delegatéw zzkiu rewizyjnego

2) sprawdzenie czy kandydat zip odpowiednie dokumenty wymagane w § 137 ust. 3
statutu

3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do oégaisamoradowych spotdzielni
lub na zjazd delegatow zywku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Végjo
Zgromadzenia .

§130

Do zada komisji statutowej naley:

1) zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia ud@agrzedstawionego przez
zarzd projektu statutu

2) przedstawienie i omoéwienie projektu statutu oramszpnych uwag i propozycji
zmian Walnemu Zgromadzeniu.

§131

Z dokonanych czynrioi komisje sporadzap protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkdéw komisji, ktére przedstawigj wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu .

N =

§132

Obrady tocz sie zgodnie z kolejnéria spraw ustalogw porzdku obrad.

Nastpnie przewodnicxy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromauiae
przedstawia protokot stwierdzgy prawomocn& odbywanego Walnego Zgromadzenia
lub jego czsci, pod wzgédem prawidtowéci zwotania i ilGci uczestnicacych cztonkéw
spotdzielni oraz zdolnei do podejmowania uchwat.

Kazda sprawe wnoszolm pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedsiaw
organu, do ktorego kompetencji ona agléub inna osoba upoviaiona przez Zakgl
spotdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodnicy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskiisy
pierwszej kolejnéci udzielajc gtosu osobom zgtasaaym pytania.

Wystapienie w dyskusji nie me trwa& diluzej niz 5 minut. W uzasadnionych
przypadkach przewodnigzy Walnego Zgromadzenia m® przedhay¢ czas wysipienia
do 8 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeenéaviub odbiegrcia od tematu,
przewodniczcy Walnego Zgromadzenia zwraca moéwcy ugad jezeli okaze sk ona
bezskuteczna odbiera méwcy gtos.

§ 133

Przewodnicacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji kagejnaci
zgtoszé. Przewodnicacy maze odmowé gtosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierata ju gtos dwukrotnie.

Poza kolejnécia  przewodniczcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu:
przewodnicacemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zgda, referentowi sprawy gdacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom gzku rewizyjnego, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spd@ttze].
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§ 134

1. Poza kolejnécia przewodniczcy Walnego Zgromadzenia udziela zakgtosu w sprawie
formalnej.

2. Za spraw formalm uwaza skt wniosek o:

1) przerwe w obradach

2) ograniczenie czasu przemowie

3) zamkngcie listy mowcow w danej sprawie

4) zamkngcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie @iamia

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszefcizna inny termin

6) przeprowadzenie gtosowania tajnego

7) wnioski w innych sprawach formalnych mgmych mi€ znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad i glosowajak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie gtosow itp.

3. W sprawie formalnej poza wnioskodaymoze zabiera gtos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popieyayvniosek i jeden przeciwny
wnioskowi.

4. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wyshaaiu, stosownie do ust. 3, glosow za
I przeciw wnioskowi, przewodnigzy Walnego Zgromadzenia ¢zi zarzadza
bezzwtocznie gtosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 135

1. Po wyczerpaniu listy mowcow oraz w przypadku pgeig wniosku okrdonego w § 134
ust. 2 i 3, przewodnigzy Walnego Zgromadzenia, udziela gtosu przewodcEmnu
komisji wnioskowejw celu przedstawienia projektu uchwat i zgtoszongiomich w toku
dyskusji poprawek i wnioskow. W przeciwnym razieggwanie zostaje przeniesione na
nastpne Walne Zgromadzenie zwotane z zachowaniem postain § 117 statutu.

2. Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat orggoszonych do nich poprawek i
wnioskOw wraz ze swoja opii

3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywawiten sposéhze najpierw poddaje sipod
gtosowanie poprawki, w pierwszej kolefoo najdalej idce, a nagpnie projekt uchwaty
wraz z przygtymi poprawkami.

4. Poprawki przyjmowanie aszwykla wickszacia glosow. Uchwaly wraz z przstymi
poprawkami przyjmowaneasrowniez zwykla wigkszacia gtosébw chyba,ze prawo
spotdzielcze, usm lub statut wymaga dla pyayg danej uchwaly kwalifikowanej
wigkszasci gtosow.

§ 136

1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowasiztylko w sprawie wyboréw i
odwotania cztonkow Rady Nadzorczej i Zgilm oraz delegata na zjazd zwku, w
ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona. Glosowaniedaaradza przewodnicey Walnego
Zgromadzenia tatle w innych sprawach, i zazada tego51% cztonkow obecnych na
Walnym Zgromadzeniu.

2. Glosowanie jawne odbywacsiv sprawie kadej uchwaty oddzielnie przez podniesienie
reki na wezwanie przewodnigzego Walnego Zgromadzenia : ,kto jest za uchiya
nastpnie: ,kto jest przeciw uchwale”.

3. Glosowanie tajne odbywa ¢siprzy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczcia spotdzielni i z oznaczeniem uchwalty, ktorej gloamwe dotyczy. Uprawnieni do
glosowania, gtosdpy za uchwat wpisup na karcie do gtosowania wyraz ,ZA”, a
gtosupcy przeciw uchwale wyraz ,PRZECIW”.
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4. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy orazasgp wynik glosowania, na
podstawie ktérego przewodnigz Walnego Zgromadzenia lub jegeeéa stwierdza, czy
uchwata zostata przya. Wynik gtosowania i stwierdzenie przewodnmzgo powinno
by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w eslaniu do kadej uchwaty
oddzielnie.

§ 137

1. Przystpujac do wyboréw do organow spotdzielni przewodamz Walnego Zgromadzenia
wzywa do zgtaszania kandydatow

2. Wybory dokonywaneassparod nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Kazdy kandydat wyrza pisemn zgod na kandydowanie i swiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalrigi konkurencyjnej wobec spotdzielni.

4. Zgtoszonych kandydatow komisja mandatowo-skgitecwpisuje na list kandydatow w
kolejncici alfabetycznej ich nazwisk.

5. Zgtaszajcy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniuirpemnv przedstawi
pisemmn zgod: kandydata.

6. Glosowanie w wyborach do organow spoétdzielni ldélegatow na zjazd zuzku,
dokonywane jest na ostemplowanych pégetz kartach wyborczych, opatrzonych nazw
organu do ktorego przeprowadzameng/bory. Karty powinny zawietaimiona i nazwiska
wszystkich kandydatow w kolejga alfabetycznej ustalonej przez komgishandatowo-
skrutacyjra na liscie kandydatow. Uprawnieni do glosowania skaja nazwisko kandydata,
na ktérego nie gtosay Jezeli gltosupcy skrélit mniej kandydatow ni ma by wybranych to
karta jest niewzna. Niewana jest te karta uszkodzona lub zniszczona w taki spogéb,
nie mazna ustak na kogo gtosucy oddat gtos lub na karcie znajduic dopisane inne
osoby ni przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjiereli na karcie do
glosowania skrdona jest rowna lub wksza liczba kandydatéw nima by wybrana karta
jest wana, a gtosy zaliczastym kandydatom, ktérzy nie zostali sklamni.

7. Karty do gtosowania (karty wyborcze) uprawnionyfo gtosowania wicza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodadyz\Walnego Zgromadzenia wyznacza czas
na wypetnienie tych kart. Po uptywie tego czaswefed cztonkéw komisji mandatowo-
skrutacyjnej odczytuje z listy obecim nazwiska uprawnionych do gtosowania i wyczytani
kolejno podchodi od urny wrzucag do niej swoje karty do gtosowania.

8. Po zakaczeniu oddawania gtosow komisja mandatowo-skrutecytwiera urg, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczlgtosupcych, w tym liczle kart nie wanych,
liczbe gtosow oddanych ogétem na wszystkich kandydatowlickbe gtoséw na
poszczegolnych kandydatéw oraz imiona i nazwiskadidatéw wybranych. Wybrani
zostap ci sparod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolegw najwigksz liczbe gtosow.
Wyniki glosowania podlegajwpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia lulo jezgsci.

9. Jeeli dwoch lub wecej kandydatow otrzyma taka saiticzbe gtosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkdéw organu, do ktéregbywehja sic wybory, przeprowadzasi
dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatow. pitsge ust. 6-8 stosuje eitu
odpowiednio.

§138
1. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie ¢tygh poradkiem obrad Walnego

Zgromadzenia magby¢ zgtaszane przez jego uczestnikow tylko w punkdiéolpe
whnioski”. W sprawach tych nmie by przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu

49



przemawiania, ustalonym przez przewodategjo Walnego Zgromadzenia lub jego
CzesCi.

. Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje db protokotu bez gtosowania i nie
maja one charakteru uchwat obaaujacych cztonkéw spoétdzielni w rozumieniu art. 42 §
1 ustawy prawa spotdzielczego

§139

. Z obrad Walnego Zgromadzenia spmtza s¢ protokot, ktory podpisuj przewodniczcy

I sekretarz Walnego Zgromadzeniazele podgte przez Walne Zgromadzenie uchwaty
stanowy zahcznik do protokotu, przewodnigey i sekretarz Walnego Zgromadzenia
podpisujy takze te uchwaty.

. Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyez obrad i gtosowaprzechowuje Zakgl
spotdzielni. Czas przechowywania oitega odrebne przepisy.

. Protokoty g jawne dla cztonkéw spotdzielni, przedstawicieliizaku rewizyjnego, w
ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajdredy Spotdzielczej.

§ 140

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania athwazne) niezalenie od
liczby obecnych na nim czionkow, zgli zostato prawidiowo zwotane. Tak w
sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia atiaj pozostatego po zaspokojeniu
zobowinzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchosmd, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.
Uchwak uwaza st za podgta przez Walne Zgromadzenie,zgd byla poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchw@owiedziala & wymagana w
ustawie lub statucie wksza¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestnigzych w Walnym
Zgromadzeniu.
Uchwaty zapadaj zwykla wickszacia glosow z wyjtkiem spraw, dla ktérych ustawa
prawo spotdzielcze wymaga gkiszaici kwalifikowanej, a mianowicie:
1) wigkszaci 3/4 gtosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacgipétdzielni
I przywrOcenia dziatalnai spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji
2) wigkszaici 2/3 gtosow dla uchwaty w przedmiocie zmiany stiat odwotania
cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji pagczenia spotdzielni.
Glosowanie odbywa sijawnie, z wyjtkiem wyboréw i odwotania czionka Rady
Nadzorczej. Na wniosek 1/10 czilonkéw obecnych nalnwa Zgromadzeniu,
glosowanie nad uchwabdbywa st tajnie.

§ 141

Z obrad Walnego Zgromadzenia sp@miza s¢ protokét, ktdry powinien by podpisany przez
przewodniczcego i sekretarza Zebrania. Protokoly jawne dla czionkow spotdzielni,
przedstawicieli zwjzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzaesamraz dla Krajowej
Rady Spoétdzielcze.

§ 142
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Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawija wszystkich cztonkéw i wszystkie organy
spotdzielni.

Czionek spotdzielni mae w trybie okrélonym w art. 42 prawa spéitdzielczego
wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzejezeli jest ona
sprzeczna z ustaypostanowieniami statutwadlz dobrymi obyczajami lub godeza w
interesy spotdzielni albo mgja na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej
podstawie uchwatmaze zaskaty¢ takze Zarad spotdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzeomsci powinno by
whniesione w aigu széciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzerezglj za
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgroreads na skutek jego
wadliwego zwotania — w ggu széciu tygodni od dnia powgcia wiadomdci przez
tego cztonka o uchwale, nie poej jednak nt przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajzawiadomienia czionka o uchwale, termin
sza&ciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dniaotegwiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w statucie.

Sad maze nie uwzgtdni¢ uptywu terminu, o ktbrym mowa w ust. 3z¢d utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia lub jegogsta w mocy wywotatoby dla cztonka
szczegOlnie dotkliwe skutki, a oftienie w zaskaeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjtkowymi okoliczngciami i nie jest nadmierne.

Wiasciciel lokalu nie kdacy czionkiem spétdzielni, mme zaskaty¢ do sidu uchwad
Walnego Zgromadzenia w trybie oklenym w art. 42 prawa spotdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawagtairej wiasnéci lokalu.

Rada Nadzorcza.

§ 143

Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzér nad dziataloia spétdzielni.

W celu wykonania swych zaflaRada Nadzorcza me zada od Zaradu
i pracownikow spotdzielni wszelkich sprawoida wyjasnien, przeghdat Kksicgi
i dokumenty oraz sprawd&&ezpdrednio stan majku spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze duwiajalngci Walnemu
Zgromadzeniu.

Czionkowie Rady, z zastrzeniem postanowie ust. 5, otrzymuj za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w ws0k5,5% minimalnego
wynagrodzenia za kde odbyte posiedzenie.

Przewodnicacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzemi Rady
Nadzorczej wynagrodzenie mieszne w wysokéci 50% minimalnego wynagrodzenia
brutto.

§ 144

Rada Nadzorcza skladag¢sz 6 cztonkdéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sparéd cztonkéw spétdzielni. Liczebsé Rady Nadzorczej ustalona przez Walne
Zgromadzenie przed dokonaniem wyboru cztonkdw Rabgwiazuje przez okres calej
kadencji. Jeeli cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, do YRawze by wybrana
osoba niekdaca cztonkiem spétdzielni, wskazana przepsole prawrs.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwaa@dencji liczy s od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, do mMggb Zgromadzenia cztonkéw
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odbywajcego st w trzecim roku od jej wyboru. deli Walne Zgromadzenie nie
zostanie zwotane w terminie oklenym w § 115 statutu, mandaty cztonkow Rady
wygasay z chwilh wyboru nowych czionkow Rady Nadzorczej w roku, wrikm
uptywa kadencja, nie gaiej jednak, ni z kaacem tego roku.

Czionek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywadencji w razie:

1) zrzeczenia gimandatu,

2) ustania czlonkostwa spotdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenigkszadcia 2/3 gtoséw,

4)  zawarcia ze spotdzielpumowy o prag.

W przypadku, gdy pomdzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nagt wygahiccie
co najmniej 40 % liczby mandatow cztonkéw Rady, ZZdrobownzany jest zwota
Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia skiadu Radgdzorcze). Walne
Zgromadzenie powinno giodby w ciagu 4 tygodni od dnia, w ktérym liczba
wakujacych mandatéw przekroczy limit okteny w zdaniu poprzedzgym.

Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zgstéw na dam kadencg stwierdzag
przewodniczcy i sekretarz Walnego Zgromadzenia na podstaweéokotéw komisiji
mandatowo-skrutacyjnych Walnego Zgromadzenia.

§ 145

Do Rady Nadzorczej nie mgdcandydowa ani zosta w wazny sposob wybrane osoby
bedace pracownikami spotdzielni a tak osoby, ktére sprawowaty mandat czionka
Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady biadz;.

W sktad Rady Nadzorczej nie mpw/chodzé: osoby lkdace petnomocnikami Zasdu
oraz osoby pozostgje z czionkami Zawdu lub petnomocnikami w zwzku
makzenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii bocznej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozastag cztonkami Rady Nadzorczej w
zwiazku makenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej
I do drugiego stopnia linii bocznej nie mpgajmowd si¢ dziatalndgcia konkurencyja
wobec Spotdzielni.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzpmaieazu konkurencji, Rada
Nadzorcza mze poda¢ uchwat o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czyémno
W takim wypadku najblisze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zzeiga
badZ o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 146

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej agle

1.

2.

Uchwalanie planéw gospodarczych, programow budawaic mieszkaniowego

I programow dziataln&ei spotecznej i kulturalnej.

Nadzér i kontrola nad dziatalbca spotdzielni, a w szczegdlsa:

a) badanie okresowych sprawoadaraz sprawozdafinansowych,

b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzaniapatdgielni postpowan
0 udzielenie zamowienia na wykonanie robot budoydarnub ustug przez wyko-
nawcéw zewatrznych,

c) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spéldie przetargow na zbycie

praw do lokali,
d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spéldzi jej zada
gospodarczych — ze szczegllnym uwdgieniem przestrzegania przez

spotdzielng praw cztonkowskich,
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e) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania piZzezad wnioskdw organdéw
spotdzielni i jej cztonkdw.

3. Powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania spraaoia finansowego spétdzielni.

4. Podejmowanie uchwat w sprawie przystwania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i abenia nieruchomici oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne.

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

7. Rozpatrywanie skarg na dziataidé&Zarzdu.

8. Skiadanie Walnemu Zgromadzeniu lub jegoesck sprawozda zawierajcych w
szczegOlnéci wyniki kontroli i ocer sprawozda finansowych.

9. Podejmowanie uchwat w sprawach czyéoioprawnych dokonywanych rdzy
spoétdzielny a czionkiem Zargdu lub dokonywanych przez spétdzielnv interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie spoétdzielni przy tych cogoiach. Do
reprezentowania spétdzielni wystarczy dwoéch cztamk@ady Nadzorczej przez ani
upowanionych.

10. Wybor i odwotanie cztonkéw Zagdu, w tym prezesa i jego zastow.

11. Uchwalanie regulaminéw, z wgtkiem regulaminéw zastrzenych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji 4dte

12. Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i wastal wysokéci wktadow
mieszkaniowych i budowlanych, a takustalanie stawek opfat za lokale oraz odpisow
na fundusz remontowy i fundusz spoteczno - kultwakgodnie z zatwierdzonym na
dany rok planem kosztow gospodarki zasobami miesalg/mi.

13. Podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub @§fknia cztonka ze spotdzielni.

14. Podejmowanie uchwat o wygpacciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

15. Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cziétd@dy Nadzorczej w petnieniu
czynngci.

16. Wykonywanie innych czynrigi przewidzianych w postanowieniach statutu.

§ 147

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona kemisyizyjna oraz inne komisje state lub

czasowe.

§ 148

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydiunktdrego skiad wchodz
przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zagty, sekretarz i przewodnigzy statych
komisiji.

2. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy RadyzNeczej.

§ 149

1. Uchwata Rady Nadzorczej jest s, z zastrzeeniem postanowieust. 2, jeeli zostata
podita w obecnéci 51% liczby cztonkédw Rady Nadzorczej ustalonej na okres
trwajacej kadencji — w tym przewodnigzego Rady Nadzorczej lub jego Zgsty — i
za jej przygciem opowiedziato sico najmniej 3 cztonkéw Rady.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach ppizowych oraz gtosowania w sprawach

personalnych (wybory), podejmowane gwykia wiekszacia oddanych gtoséw.
Sprawy porzdkowe okréla regulamin, o ktorym mowa w ust. 3.
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Szczegbtowe postanowienia dotyce trybu obradowania i podejmowania uchwat
Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnygelwviera jej regulamin, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad
§ 150

Zarzd kieruje dziatalnécia spotdzielni i reprezentuje pa zewatrz.

Do kompetencji Zarmdu naley podejmowanie wszelkich uchwat nie zastagych

w ustawie lub statucie dla innych organow, a w egéindaci:

1) przyjecia w poczet cztonkéw spotdzielni,

2) sporadzanie projektow planéw gospodarczych spétdzielni,

3) przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzeni@jekow struktury
organizacyjnej spotdzielni,

4)  sporadzanie projektow sposobu podziatu nadinbilansowej lub pokrycia strat,

5) zglaszanie do Rady Nadzorczej wnioskdw o wykluazehib wykrélenie
Z rejestru cztonkow,

6) zgtaszanie do Rady Nadzorczej wnioskow w sprawigjgo® uchwaly o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego,

7)  zawieranie z czitonkami umow:
a/ o budowe lokalu,
b/ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawéoBalu mieszkalnego,
c/ o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu,
d/ o przeniesienie wkasdo doméw lub lokali,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalaniegrowanego porglku obrad,

9) sporadzanie sprawozaarocznych i sprawozaafinansowych oraz przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) nabywanie lub zbywaniérodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nietjes
zastrzeone w statucie do decyzji innych organdéw spotdzjeln

12) odpisywanie na straty, o ile wastostraty nie przekracza 10-krotnej wysé&io
obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za grac

13) wystpowanie do s&u z zadaniem sprzedy lokalu w drodze licytacj
w przypadkach przewidzianych w 8 63 ust. 2 i § 6 B statutu.

§151

Zarzd sktada si z 3 cztonkow, w tym prezesa i 2 cztonkow Zalz wybranych przez
Rad: Nadzorca.

Czionek Zarzdu powinien posiada niezlzdne dla tej funkcji kwalifikacje i
doswiadczenie zawodowe

Czionek Zarzdu maoe by w kazdym czasie odwotany przez RadNadzorca.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadtmekidzaradu, ktoremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium #eo by odwotany przez to Walne
Zgromadzenie. Odwotanie nie narusza uprawmgnikajacych ze stosunku pracy.

W razie konieczni Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonkadokéw) Zaradu. Cztonek Rady
Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia cfundztonka Zarzdu, nie
wykonuje w tym okresie mandatu cztonka Rady Nadzgjrca w szczegdlioi nie
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korzysta z prawa glosu oraz z biernego i czynnegaw@ wyborczego do organéw
Rady.

§ 152

Zarzad maze udzielt jednemu ze swych cztonkdéw lub innej osobie petnomaiwa do
dokonywania czynn@i prawnych zwizanych z kierowaniem higca dziatalngcia
gospodarcz spotdzielni albo z kierowaniem dziatakoma wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, aztakpetnomocnictwa do wykonywania
czynndci okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegamgnnaci.

Osoba umocowana do kierowania A dziatalngcia gospodarcz spotdzielni jest
rowniez uprawniona do dokonywania czyré#ieo w sprawach z zakresu prawa pracy
w imieniu spotdzielni, jako pracodawcy w rozumieriadeksu pracy.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 kieruje Zaiea dziatalngcia gospodarcg spoétdzielni

w ramach uchwat Zasdu, z wyhczeniem spraw wymienionych w 8§ 150 ust. 2 statutu.
Postanowienia ust. 1-3 nie wgkap uprawnié Zarzdu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyecce] biezacej dziatalnéci spoétdzielni.

§ 153

Oswiadczenie woli sktadajza spotdzielni przynajmniej dwaj cztonkowie Zagdu lub
jeden cztonek Zardu i osoba przez Zagd do tego upowaiona jako petnomocnik.
Oswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, aorie w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzdu lub petnomocnikowi majskutek prawny wzgtem spétdzielni.

§ 154

Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posadch.

W okresie mgdzy posiedzeniami Zagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynndci migdzy cztonkami Zargdu. Szczegétowe postanowienia dotyaz podziatu
czynndci pomkdzy cztonkami Zarzdu, spraw zastrzenych do decyzji kolegialnych,
trybu zwotywania posiedze obradowania, warunkow podejmowania uchwat oraei
sprawy organizacyjne okila regulamin Zargdu uchwalany przez RadNadzorca.

ROZDZIAL VII

Lustracja

§ 155

1. Spotdzielnia ma obowkek raz na trzy lata podélaie lustracyjnemu zbadaniu

legalngri, gospodarn<ei i rzetelndgci catasci jej dziatania, a w okresie likwidacji
corocznie.

2. W okresie budowania przez Spétdzielbudynkdw mieszkalnych lustracje

przeprowadza gicorocznie.

3. Spotdzielnia mee wyshpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji éaittub

czesci jej dziatalngci albo te okreslonych zagadnig lustracja dobrowolna).
Lustracja mae zosté przeprowadzona nadanie 1/5 cztonkéw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia.

4. Lustracg przeprowadzajodptatnie wiaciwe zwizki rewizyjne poprzez osgbktéra

uzyskataswiadectwo kwalifikacyjne wydane przez Krajg\Rad: Spoétdzielca.
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5. Lustrator jest obowzany zawiadonti Radt i Zarzad o rozpoczciu lustraciji.
Czlonkowie Rady uprawnieny slo uczestniczenia w lustracji. Z czysob
lustracyjnych lustrator spagdza protokét, ktory sktada Radzie i Zagipwi
Spoétdzielni. Protokét sposdlzony przez lustratora ma moc dokumentwdiozvego.

6. Zarzad jest obowizany nazadanie cztonka Spétdzielni udgpni¢c mu do wghdu
protokot lustracji.

7. Whnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzomza&dstawia najbiszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

ROZDZIAL VI
Postanowienia kacowe
8 156

Postanowienia niniejszego statutu nie narusgegw juz nabytych.

Spoétdzielnia umieszcza ogtoszenia wymagane przee@w Monitorze gdowym i

Gospodarczym.

3. Statut wchodzi wycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenter@&bw z
moc obowkzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestraddsvym.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutery istasowne ustawy o

Spotdzielniach Mieszkaniowych i ustawy Prawo Spidhize.

N
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