SPRAWZODANIE

Zarzadu Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,SANDOMIERZ” z

dziatalnosci w 2017r .

Informacja wstepna

Realizujgc ustawowy obowiagzek Zarzad Spétdzielni na podstawie § 116 Statutu spétdzielni
zwolal na dzien 28.06.2018r. Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni.

Charaktervstvka Spoéldzielni

W roku sprawozdawczym 2017 spéldzielnia prowadzita dzialalno$¢ statutowg w oparciu o
ustawe ,,Prawo Spoldzielcze” oraz Regulamin pracy Zarzadu. Miejscem realizacji zadan jest
miasto Sandomierz — obrgb prawobrzezny. SBM ,,Sandomierz” jest spotdzielnia lokatorsko-

wlasnosciowg jedno osiedlows.

W administracji spotdzielni znajduje si¢ 114 mieszkan w tym:

183 mieszkan na prawie spéldzielczego — whasnosciowego

7 mi§szkaf1 o statucie spoldzielczo- lokatorskim

224 mieszkan o wyodrebnionej wlasnosci

Obcigzonych kredytem z tzw. ,,starego portfela jest 39 mieszkan.

Na majatku spo6ldzielni widniejg nastepujace nieruchomosci:

- lokale handloWo ushugowe, zlokalizowane w parterze budynku nr 14

- zaplecze administracyjno — techniczne




Struktura organizacyjna spéldzielni

- Zarzad

- Dzial Ksiggowosci

- Dzial Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
- Referat Windykacji

Co roku stosowng Uchwalg Rada Nadzorcza zatwierdza schemat organizacyjny na kolejny

rok.

W 2017r Zarzad odbyl 6 protokolowanych posiedzen. Powierzone obowiazki i zadania

realizowal w oparciu o statut i regulamin pracy zarzadu w nastgpujacym sktadzie osobowym
- Andrzej Bolewski Prezes Zarzadu
- Maria Rekas — Szydlak — Gléwna Ksiggowa

- Alicja Raczkowska — Sieradzka Czlonek Zarzadu

Czlonkowie

Status cztonka spétdzielni na koniec 2017r. posiadato 678 os6b w tym 56 oczekujacych 17
0s6b zamieszkuje lokale administrowane przez sp6ldzielni¢ bez podstawy prawnej, sg to
osoby ktdre utracily go w wyniku nieregulowania naleznosci czynszowych. W miare
przedkladanych wnioskéw przez zainteresowanych kontynuowane byty przeksztalcenia prawa

do lokalu w ramach wyodr¢bnionej wiasnosci.

Dzialalno$¢ Spoldzielni w 2017r zdecydowanie podporzadkowana byta przedsiewzieciem w
zakresie aplikacji o $rodki zewngetrzne na termomodernizacje Zasobow mieszkaniowych oraz
rewitalizacje parku osiedlowego z rozszerzeniem jego funkcji o elementy prozdrowotne.

Podstawa tych dziatan jest uchwata nr 5/2017 z dnia29.06.2017 Walnego Zgromadzenia




Czlonkéw oraz uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/2015 z dnia 02.02.2015r w konsekwencji tych
d;ialaﬁ opracowane zostaly przez profesjonalne firmy audyt energetyczny dla wszystkich
budynkéw, dokumentacja projektowa oraz wniosek aplikacyjny, wraz ze stosownymi
oswiadczeniami wihascicieli mieszkan wyrazajacych zgode na przeprowadzenie prac objetych
projektem to obligatoryjne dokumenty przy sktadaniu wniosku do Swigtokrzyskiego Urzedu
Marszatkowskiego. Kosztorysowa warto$¢ przedsigwzigcia to  9.018.134,67 zt wklad wlasny
spoldzielnia zabezpieczyta w ramach naliczonego co rocznie odpisu na fundusz remontowy.
W wyznaczonym terminie przez Urzgd Marszalkowski wniosek zostal ztozony i
zarejestrowany pod pozycja 111. Procedura aplikacyjna obejmuje dwu etapowy konkurs
zamkniety. Whiosek nasz jak wynika ze stésowncgo zawiadomienia przeszed! pozytywnie

weryfikacje wymogoéw formalnych i zostat zakwalifikowany do oceny formalnéj.

Rewitalizacja Parku Osiedlowego jest projektem partnerskim — beneficjentem strategicznym
jest gmina miejska Sandomierz, udziatl Spétdzielni w projekcie to wykonanie dokumentacji
projektowej 1 uzyskanie pozwolenia na budowe, a takze zrzeczenie si¢ prawa wieczystego
uzytkowania gruntu, na ktorym jest on usytuowany na rzecz gminy Sandomierz — byl to
warunek obligatoryjny. Jak Panstwu wiadomo z mediéw publicznych projekt zostat
zweryfikowany pozytywnie przez Urzad Marszalkowski i przyjety do realizacji.
Dofinansowanie ze srodkéw zewnetrznych to 67% wartosci kosztorysowej. Wktad wlasny

gmina Sandomierz zabezpieczyla w budzecie miasta.

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Biezaca dzialalno$¢ spotdzielni w 2017 r w obszarze stuzb GZM sprowadzala si¢ w zasadzie
do administrowania zasobami mieszkaniowymi i infrastrukturg towarzyszacg, przelozenie na
ten fakt miaty dziatania zwigzane z aplikacjami o pozyskanie srodkdéw zewn¢trznych. Byt to
kolejny rok ograniczonych przedsigwzie¢ remontowych. Zgodnie z decyzja Walnego
Zgromadzenia Czlonk6éw, co rocznie naliczany fundusz remontowy byt kumulowany na
odrebnym koncie jako wktad wlasny do projektu. Monitorowano sukcesywnie zgodnie z
decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, stan techniczny zasoboéw ze
szczegdlnym uwzglednieniem logii balkonowych w kontekscie wykrytej wady

technologicznej, dokonywano obowigzkowych przegladéw rocznych urzadzefi i instalacji,




usuwano drobne awarie, realizowano niezbedne konserwacje trenéw zielonych oraz

utrzymanie ciggédw pieszo jezdnych i chodnikéw w okresie zimowym

Windykacja naleznosci

Istotnym obszarem dziatalno$ci spotdzielni — normujgcym sytuacje finansowg , utrzymujacym
jej ptynno$é stanowi windykacje naleznosci z tytutu wywigzywania si¢ mieszkancéw z oplat
eksploatacyjnych i splaty kredytu zaciagnigtego na budowe lokali mieszkalnych.
Funkcjonujacy w sp6ldzielni system od lat sprawdza si¢ — efektem pelna zdolnos¢ finansowa
spotdzielni. Waznym ogniwem procesu windykacyjnego jest fakt posiadania do dyspozycji
dhuznikow lokali socjalnych. Dyspozycyjnosé ich finansowana jest zgodnie z Ustawa z dnia
21 czerwca 2001roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy art..4, 14,

20 w/w ustawy

W roku 2017 w wyniku skierowanych do sagdu postepowan w trybie upominawczym
uzyskano 7 nakazow zaplaty na kwote 30.436,18 . na koniec 2017r spé6idzielnia dysponowat 8
tytutami eksmisyjnymi. W 2017 r skierowano 1 pozew o eksmisje z powodu rosngcego
zadtuzenia. W 1 przypadku spisano ugody na splate zadluzenia, co za skutkowato
zawieszeniem pfocedury eksmisyjne;j. PodstaWowym warunkiem zawarcia ilgody jest biezace
regulowanie prze dtuznika naleznosci. W wigkszo$ci sg to przypadki, ktére nie rokowaty
sptaty zadtuzenia. Monitoringiem windykacyjnym objetych jest 78 0s6b . Nalezy zaznaczy¢

tendencje malejace zobowiazan z tytutu oplat eksploatacyjnych.

BUDZET i FINANSE

Priorytetowymi zagadnieniami przedsiewzi¢cia dzialalno$ci Zarzagdu w obszarze budzetu i
finans6w spoétdzielni w 2017 r bulo bezpieczenstwo i ptynnos$é ekonomiczna — normujaca i

stabilizujgca polityke finansowa i prawng spétdzielni

Stan na 31-12-2017r.




1. Zobowiazania —

w tym:

zobowigzania dtugoterminowe w banku —
w tym:

mieszkania —

zobowigzania krétkoterminowe biezace —
w tym z tytutu dostaw i ustug —

fundusze specjalne (spoteczo- kulturalny) —
w tym remonty

spoteczno-kulturalny

2. Naleznosci dlugoterminowe

(skapitalizowane odsetki od kredytu) —

3.876.522,92

2.661.446,20

2.678.404,96
1.151.405,61
196.44,31
861.181,83
855.006,60

6.175,23

2.760.041,98

Aktywa obrotowe 1.723.557,53
w tym:

naleznosci z tytutu dostaw i ustug — 287.209,99

z tytulu podatkdw, ubezpieczen spolecznych oraz innych swiadczen —  24.934,31
aktywa pieni¢zne — 1401.368,18
3. Kapitaly — 4657.268,91

w tym:




fundusz udzialowy —

fundusz zasobowy —

fundusz wktadéw mieszkaniowych —
fundusz wktadéw budowlanych —

fundusz przeszacowan aktywow i pasywow —

fundusz na sptate kredytéw dtugoterminowych i odsetek biezacych —

Razem —

minus umorzenie zasobéw mieszkaniowych —

Razem —

4. Fundusz remontowy ogolem

BO -
zwickszenia —
zmniejszenia —

BZ -

Fundusz spoleczno - kulturalny
BO -
zwigkszenia —

zmniejszenia —

14.157,20
1.719.657,90
64.206,28

2467.554,30

2.999.280,97

7.264.856,65

2.607.587,74

4.657.268,91

+539.528,64
330.190,89
61.572,45

808.147,08

+3.492,48
7.103,00

4.420,25




BZ - ‘ +6.175,23

S.ﬁKoszty i przychody

a) GZM — Przychdd naliczenie — 1.873.211,48
Koszty — 1.846.215,22
b) Wymiennikownia — o : 161.536,33
¢) Koszty Zarzadu — 521.073,57

d) Centralne ogrzewanie i dostawa cieptej wody —

Przychéd — 611.529,24
Koszty — 616.833,80
e) Lokale socjalne —

Przychod — 17.054,25
Koszty — 14.515,81
f) Lokale wynajmowane i lokale obce —

Przychod — 192.708,26

Koszty — ‘ 191.462,22

g) Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu — Stasiak
Przychod — - - 27.748,90 -

Koszty — 27.264,23




h) Garaze murowane — spétdzielcze wlasnosciowe prawo —

Przychod — 3865,99

Koszty — 3.857,92

1) Garaze ,,blaszaki” w wiacie i bud. administracyjnym —
Przychdd — 64.608,89

- Koszty - 7 . 63.266,63

j) Naprawy i1 konserwacje —

Przychod — 1.081,82
Koszty — 1.834,94
k) Wspoélnota Baczynskiego 11 1A

Przychod 63.064,26

koszty ' ' 63.036,15

1) Wspblnota Baczynskiego 5

| Przychéod | | 8.655,72
Koszty 8.640,72
Ogotem koszty rodzajowe — 2.839.561,48
Pozostate koszty operacyjne — 27.904,08
Koszty finansowe — 1,13
Koszty sadowe 18.908,36

‘Przychody finansowe — - - 17.620,59




Pozostate przychody operacyjne — 5.434,14

Przychody Sadowe 9.885,14
Ogotem przychod — 2.899.106,98
Ogodtem koszty — 2.886.375,05
Podatek dochodowy CIT — 4.146
- Wynik finansowy dodatni ' | + 8.858,93
Rozliczenie migdzyokresowe BO — 43.085,18
Rozliczenie mi¢dzyokresowe BZ — 51.671,11

Wspolnota Mieszkaniowa ul. Lwowska 37

Przychéd 2.638,30
Koszty ' ' 2.633,84
Bezpieczenstwo

Zaangazowanie przedstawicieli spéldzielni w kwestii bezpieczenstwa przeciwpowodziowego
rejonu tzw. ,,Zlewni Wisly Sandomierskiej” w konsultacjach dotyczacych opracowania

- zarébwno programu jak i projektu wykonawczego infrastruktury przeciw powodziowej
sfinalizowane zostato zabezpieczeniem $rodkéw z banku $wiatowego i budzetu pafistwa na
jego wdrozenie w kwocie 250 milinéw zi. W ramach projektu pod roboczym tytutem
»Bezpieczenistwo Powodziowe Osiedla Mieszkaniowego i Huty Szkta” zostanie wykonana
modernizacja walu opaskowego i istniejacych przepompowni oraz budowa dwoch nowych,
strugi wodnej odprowadzajgcej wody nawalnicowe z trenéw zagrozonych w kierunku rzeki

Wisty, budowa wrét przeciwpowodziowych zabezpieczajacych rejon basenu portowego przed




naplywem do niego wody powodziowej z rzeki Wisly. Termin rozpoczecia realizacji

przedsigewzigcia poczatek 2018r.

W wyniku powodzi ulegly degradacji Ciek Wodny ,,Atramentéwka” jego cze$¢ zachodnia.
Wspdlnym wnioskiem z Urzgdem Miasta wystgpilismy do Urzedu marszatkowskiego o jego
rewitalizacj¢. Majac na uwadze bezpieczenstwo dzieci i mtodziezy szkolnej, wystapilismy do
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i do Gtéwnego Inspektora Transportu Drogowego o
zainstalowanie urzadzen monitorujgcych skrzyzowanie z sygnalizacjg $wietlng w ciggu drogi
krajowej 77 tj. Lwowska, Flisakéw, Portowa. Na wniosek Zarzadu uruchomiono w budynku
administracyjnym spo6tdzielni punkt Rewirowego Strazy Miejskiej. Zagospodarowanie czasu
wolnego dzieci i mlodziezy ma istotne znaczenie w wychowaniu mlodego pokolenia, co
skutkuje rowniez na stabilizacje bezpieczenstwa publicznego. WystgpiliSmy do Burmistrza
Sandomierza o wzbogacenie oferty i restrukturyzacje dziatalnosci Domu Kultury. Podjelismy
dziatania w sprawie ztozenia przez Gmin¢ Sandomierz aplikacji o $rodki unijne odnosnie
budowy przy ul. Portowej Centrum Sportu i rekreacji. Od 2016 r funkcjonujg mobilne baseny
kapielowe z lokalizacjg przy ul. Portowej 24

Administracja obcymi zasobami mieszkaniowymi

Jak juz wspominano w sprawozdaniu Spoéldzielnia prowadzi licencjonowany zarzad nad
trzema wspdlnotami mieszkaniowymi tj. Wspdlnota Mieszkaniowa Baczynskiego 111 A
Wspolnota Mieszkaniowa Baczynskiego 5, oraz wspolnota Lwowska 37. W przypadku
pierwszym jest to pelna obstuga zaré6wno w zakresie finansowo — ksiggowym jak i gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Natomiast w pozostalych dwéch przypadkach tylko w zakresie
finansowo- ksiggowym . zakres obowiazkéw regulujg stosowne umowy. Uzyskane z tego
tytutu Srodki zasilajg fundusz remontowy Spoldzielni

Udzial w innych podmiotach

Aktywnos¢ Spétdzielni w zyciu spoteczno- gospodarczym kulturalnym i edukacyjnym
srodowiska 1 miasta przejawia si¢ poprzez zaangazowanie nie tylko we wspieraniu dziatalnosci
instytucji i placowek ale tez ich tworzeniu i organizowaniu. Konsekwencjg restrukturyzacji
Huty Szkla Okiennego ,,Sandomierz” stato si¢ powotanie Fundacji Sandomierskiej- jesteSmy
jej wspodtzatozycielami. Gtownym jej zatozycielem jest ,,POLKINGTON POLSKA”. Celem
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statutowym fundacji jest inicjowanie i wspieranie przedsiewzi¢¢ zmierzajacych do tworzenia
nowych miejsc pracy w tym organizacja i finansowanie szkolen i przekwalifikowania
bezrobotnych, udzielanie bezrobotnym pozyczki i pomocy w uzyskaniu kredytéw na podjecie
dziatalnos$ci gospodarczej. Przez okres 20 lat funkcjonowania fundacja udzielita 329 pozyczek
na laczna kwote 21,1 mln zt oraz utworzyla 2020 miejsc pracy. Wychodzac naprzeciw
zapotrzebowaniu §rodowiska, podejmujac inicjatywe mieszkancoéw osiedla wlaczylismy sie w
powolanie do dziatalno$ci Kota Wedkarskiego Nr 33. Kolo nie tylko preznie si¢ rozwija ale
poprzez dzialalno$¢ sportows a przede wszystkim edukacyjng wérdd dzieci i mlodziezy tworzy
wymierne warto$ci wsrod lokalnej spotecznos$ci. W tym procesie wspllpracujemy z
organizacjami, instytucjami i przedsi¢biorstwami prowadzacymi dziatalnos¢ w prawobrzeznej
czeséei miasta tj. PCK koto przy Pilkington Polska, Zaktadem Inzynierii Kolejowej, Grupa
»ROBSON”, Miejska Biblioteka Publiczna Filia nr 2, SCK ,,Port Kultury” i Centrum rekreacji
Mosir. W ramach mozliwosci funduszu kulturalno- os$wiatowego, wspieramy dziatalnosé
Przedszkola jezykowego, Kota Wedkarskiego, , zawody rekreacyjno — sportowe organizowane
wspoOlnie przez M.O.S i R przy ul. Portowej.

Cele do osiagniecia w 2018 r.

e W zakresie dziatalnosci statutowe;j
- zarzadzanie spéldzielnia oraz administrowanie zasobami wlasnymi i obcymi
(wspdlnoty mieszkaniowe).
- modernizacji wymiennikowni grupowej w budynku nr 11 ze S$rodkéw PEC
Sandomierz.

e W obszarze pozyskiwania srodké6w zewnetrznych.
- ztozenie wniosku aplikacyjnego na termomodernizacje zasobéw mieszkaniowych,
- rewitalizacja ,,Parku Osiedlowego”(beneficjent strategiczny Gmina Sandomierz)
- kontynuacja dziatan dotyczacych rewitalizacji przez gming zbiornika retencyjnego
~Atramentéwka” jego czgsci zachodniej postgpujgcej degradacji w wyniku skutkow
powodzi w2010r

e Bezpieczenstwo, ochrona srodowiska
- monitorowanie wdrozenia projektu pn: Bezpieczenstwo Powodziowe Osiedla
Mieszkaniowego i Hutu szkla ,, realizowanego ze $rodkéw Banku Swiatowego i
Budzetu Panstwa.
- kontynuowanie staran w celu poprawy bezpieczenstwa drogowego poprzez
zainstalowanie monitoringu skrzyzowania ulic Flisakéw, Lwowska, Portowa.
- kontynuowa¢ bedziemy dzialania i protest przeciwko zakladowej oczyszczalni
Sciekow w rejonie osiedla.

Jak wynika z przedstawionego Panstwu sprawozdania ambicja i celem Zarzadu i Rady
Nadzorczej spoldzielni jest - nie tylko profesjonalne administrowanie zasobami
mieszkaniowymi wlasnymi i obcymi ale rdwniez sukcesywny rozwdj spdtdzielni , tym samym
podnoszenie standardow i poziomu zycia mieszkancéw. Temu celowi ma shuzy¢ opracowana
- ,Koncepcja rozwoju Spoldzielni przy wykorzystaniu srodkow zewnetrznych takich jak:
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- indywidualne z UE w obszarze termomodernizacja zasobéw mieszkaniowych - czy z
udzialem partnerskim w tym przypadku z gmina Sandomierz projektu pod nazwg ,,Odtworzenie
kompleksu rekreacyjno - sportowego, kulturalnego w prawobrzeznej czesci Sandomierza,
odpowiedzia na zdiagnozowane problemy spoteczne — park osiedlowy przy ul. Baczynskiego.

Podsumowujac w wyniku podejmowanych inicjatyw i przedsiewzie¢ coraz czgsciej nasza
Spoétdzielnia postrzegana jest jako instytucja nowoczesna i atrakcyjna, zar6wno pod wzgledem
zarzadzania, inwestowania i zamieszkiwania.

Z tego miejsca pragng podziekowaé w imieniu Zarzadu Radzie Nadzorczej Spéldzielni za
wspodlprace, aktywne i profesjonalne uczestnictwo w rozwigzywaniu istotnych probleméw
naszej spolecznosci, podmiotom i stowarzyszeniom wspolpracujacych ze spétdzielnia,
pracownikom Spoéldzielni za biezgca realizacje zadan oraz utrzymywanie zasobow w pelnej
sprawnosci technicznej. Prosze o przyjecie sprawozdania i udzielenie Zarzadowi
absolutorium z tytulu wykonania budzetu za 2017 rok.

Zarzad SBM ,,Sandomierz”

27-600 Sandomierz, ul. K.K. Baczyfiskiege 18
tel, {0-15) 832 20 54  NIP 864-00-08-375
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