REGULAMIN z dnia .48 012003,
TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI

ORAZ ZASAD GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Rozdziat |

Podstawa prawna

§ 1

Dziatalnosc¢ finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej okreslona jest w.

1. ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 1995r. Nr 54,
poz. 288 z ostatnig zmiana:Dz U Nr 4 poz. 27 z2001r.)

2. ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. Nr 121, poz. 59

z 2000r. Nr 132 poz. 1186);

statucie Spotdzielni Mieszkaniowes;

regulaminach wewnetrznych;

ustawie podatkowej;

ustawie o ubezpieczeniach spotecznych;

N o o b~ w

ustawie budzetowe;.

Rozdziat §

Fundusze Spoétdzielni Mieszkaniowej

§2

Spotdzielnia moze tworzy¢ i gospodarowac nastepujgcymi funduszami:
1) udziatowym;

2) zasobovwm;.

3) zaliczkowym wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;

4) wkifadéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie;




5 wkiadéw budowlanych na mieszkania wlasnosciowe;
6) remontowym;
7) zakladowym funduszem Swiadczen socjalnych;

8) rozliczenia wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Rozdziat |li

Gospodarki funduszami ifinansowanie dziatalnosci Spéidzielni

§3

1. Sp&dzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na- zasadach rozrachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom sp&dzielni.
2 Dziatalno$¢ statutowa Sp&dzielni moze obejmowac:
* gospodarke zésobami mieszkaniowymi w tym:
* dziatalnos¢ eksploatacyjna operacyjna;
* powstate przychody i koszty operacyjne;
* przychody i koszty finansowe;
* zyski i starty nadzwyczajne.
* dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowgq i kulturalng w ramach gospodarki zasobami
mieszkaniowym;
* gospodarke funduszem remontowym;
* rozliczenia wkfadow mieszkaniowych i budowlanych;

* dziatalnos¢ inwestycyjna powiekszajgca mienie sp&dzielni i stanowigce

wiasnos¢ odrebng lokali oraz na najem i sprzedaz lokali;

* budownictwo mieszkaniowe finansowane z Krajowego Funduszu

|
i
Mieszkaniowego; 1
* dziatalnos¢ wykonawstwa wiasnego: remontowo-konserwacyjnego, transportu, l
innych ustug oraz sprzedazy materiatow i towardw.

Sp&dzielnia pokrywa swoje koszty osigganymi przychodami na zasadzie i
dziatalnosci bezwynikowej. Nadwyzki przychodoéw nad kosztami i odwrotnie
przechodzgjako rozliczenia miedzyokresowe na nastepny rok.



§4

DziatalnoSC spotdzielni finansowana jest ze srodkdéw wiasnych, ktére mogg byé
uzupetnione kredytami bankowymi.

§5

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na podstawie planow gospodarczo-

finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg (ZPC).
§6

FUNDUSZE ZASADNICZE

1. Fundusz udziatowy

1) tworzy sie¢ z tytutu: _
a) z wplat udziatdbw przez czionkéw w wysokosciach okreslonych w statucie
Spoétdzielni

2) wydatkowanie funduszu:

a) na zwrot udziatéw po ustaniu cztonkostwa
2 Fundusz zasobowy

A. finansujacy srodki trwale (zasoby)

1) tworzy sie z tytutu:
a) umorzenia kredytéw na mieszkania lokatorskie;
b) nieodptatne otrzymanych zasobéw mieszkaniowych;
ci przeceny srodkow trwatych (fundusz aktualizacji zasobow);
d/ yksiigowanie umorzen mie zken sfin2 sow2nych funduszem

2 zmrr?éjsgenrheesa‘ag Sshzu: z praw lok2torskich na wtasno$¢ odrebng.'
a) na nieodptatne przekazanie zasobow mieszkaniowych lub ich

infrastruktury na podstawie uchwat Zebrania Przedstawicieli Cztonkow;




b) nm zwrot do PKO BP kwot z tytutu cofniecia kredytdw po

przeksztatceniu prawa lokatorskiego na wiasnosciowe lub uzyskania
mieszkania wolnego w sensie prawnym po zwolnieniu przez czionka
posiadajgcego prawo lokatorskie;

na odpis umorzenia zasobow mieszkaniowych sfinansowanych
umorzonymi kredytami, dotacjami lub otrzymane nieodptatnie Uezeli nie
przyjeto w ZPK zasady umorzen zasobow na wspdlnym koncie
umorzenie zasobow).

B Finansujacy srodki obrotowe (wolne srodki}’

1) tworzy sie z tytutu

a)
b)

d)

wptat wpisowego przez czionkdw;

wptat uzupetniajgcych z tytutu przeksztatcenia prawa lokatorskiego na
wiasnosciowe (kwota wptaty minus cofniety kredyt umorzony do PKO
BP);

wptat wktadu budowlanego z tytutu zbycia prawa do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego uprzednio sfinansowanego Srodkami
wiasnymi Spotdzielni;

wptat wkladu budowlanego z tytutu wartosci obiektow przekazanych do
adaptacji na lokale mieszkalne lub uzytkowe (strych, korytarze,
podcienia, komorki itp.);

innych wptywow srodkéw obrotowych wedtug decyzji organow
samorzgdowych Spétdzielni;

wyniki na zbycie lokalu na ustanowienie wtasnosci odrebnej lokalu

uprzednio sfinansowanych funduszem zasobowym.

2 wydatkowanie funduszu:

a)
b)

©)

na zasilanie funduszu remontowego;

na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie
znajdujgce pokrycia w najblizszym czasie w optatach lokatorskich;

np pokrycie nakfadéw inwestycyjnych na inwestycje wstrzymane wg
9ecyzji Rady Nadzorczej lub ZPC;




d) na inne wydatki wedtug decyzji wtasciwych organow sarhorzadowych
Spétdzielni (Rada Nadzorcza, Zarzad lub ZPC)

3 Fundusz zaliczkowych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

1) tworzonych jest z tytutu:

a) wptat zaliczek przez przyszilych uzytkownikéw lokali mieszkalnych lub
uzytkowych w okresie budowy. '

2) wydatkowanie funduszu:

a) przeznaczenie zaliczek na wktad mieszkaniowy lub budowlany po
rozliczeniu budowy lokalu;

b) zwrot zaliczek nie wykorzystanych na budowe lokalu ( w kwocie nominalnej
bez waloryzaciji);

c) przeniesienie na pokrycie kosztéw budowy lokali stanowigcych odrebng

wiasnosé lokali.

4. Fundusz wktadéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie

1)

2)

tworzony jest z tytutu:

a) wptat wktadow przez czionkow; _

b) waloryzacji wktadéw w wyniku przeceny zasobow mieszkaniowych;

c) waloryzacji wktadéw w zwigzku z ustarﬁei1) - -, cztonkostwa lub
przeksztatcenia prawa lokatorskiego na wtasnosciowe;

d) wptat rownowartosci pomieszczenh za przekazane do adaptacji na
mieszkania lokatorskie.

e/ war o 6 Wy un ych opst adapt3cyjnych powiekszajacych
pov,, erzchnie miesksn nc pr-2¢1.';:;¢bl ote-rskich .

wydatkowanie funduszu:

a) umorzenie wartosci funduszu na skutej zuzycia budynku Uezeli nie
ustalono w ZPK ewidencji umorzeh na wspélnym koncie umorzenie
zasobow); 808

b) nieodptatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanej

wktadami mieszkaniowymi;




©) wyptata zwaloryzowanych wktadéw po wygasnieciu prawa po ustaniu
cztonkostwa;

d) przeznaczenie wkiadu mieszkaniowego na wkiad budowlany w zwigzku
z przeksztatceniem prawa lokatorskiego na wtasnosciowe rozpoczete
przed 24.04.2001 r.

e) przeznaczenie wkladu na zmniejszenie wartosci zasobéw mieszkaniowych

po przeniesieniu prawa lokatorskiego na wtasnosc¢ odrebng lokalu.
fIPrzeznoz enie czesci v1t

spitdzielni o prizenidj o = s ¢ .. i men
L - 1
5 Fundusz wkifadéw budowlanych na mieszkania wtasnosciowlw'itlifHtiW lokr .
zawartych przed 24.04.2001 r. ®
1) tworzony jest z tytutu: v

a) wpftat wktadow na mieszkania i lokale uzytkowe wiasnosciowe;

b) wniesienia wtasnej pracy lub wykonania we wiasnym zakresie lokali
mieszkalnych lub uzytkowych na gruncie Spotdzielni na poczet wktadu
budowlanego;

c) waloryzacji wktadu budowlanego z tytutu przeceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych;

d) waloryzacji wktadéw budowlanych w zwigzku z ustaniem cztonkostwa
(zwolnienie lokalu na rzecz Spoétdzielni);

e) przeniesienia dotychczas posiadanego wktadu mieszkaniowego na wkfad
budowlany w zwigzku z przeksztatceniem prawa lokatorskiego na
wiasnosciowe (wpfata uzupetniajgca wktad minus cofniety kredyt umorzony

dla PKO BP stanowi wolne srodki obrotowe);

f/ wniesienie wktadu na r6wnowartoi¢ pcmie2zczel przejetyc

do adaptacji oraz roboty 2d2pt2cyjne ykonane we wiasnym
2) wydatkowanie funduszu: zakresie.

a) umorzenie funduszu na skutek zuzycia budynku ( w przypad 1 c,dy

umorzenia mieszkan nie sg ksieggowane na wsp6lnym koncie
zmiejezenie fund zy z tyt. umorzen/

b) wyptata zwaloryzowanych wkiadéw po uwzglednieniu umorzenia
w zwigzku z ustaniem cztonkostwa i przekazaniem lokalu na rzecz
Spotdzielni;

€) nieodptatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanych
wktadami budowlanymi;




d)

przekazanie domoéw jednorodzinnych i mieszkan witasnosciowych na rzecz
cztonkdw w zwigzku przeniesieniem wartosci zasobow na wlasnos¢

odrebng lokalu.

6 Fundusz remontowy

1) tworzony jest z tytutu:

a)

odpisu na ciezar kosztéw do pokrycia optatami przez uzytkownikow lokali
mieszkalnych i uzytkownikéw lokali uzytkowych (stanowigce mienie
Spotdzielni | wlasnos¢ odrebng);

Wysokos¢ odpiséw okresla Rada Nadzorcza (organ wskazany w statucie).
obcigzenia za zuzycie urzadzen technicznych i odnawianie lokali po ich
zwolnieniu;

dotacji na pokrycie kosztow remontéw i usuwanie wad;

przeznaczenia wolnych $rodkéw funduszu zasobowego (z przeksztatcenia
prawa lokatorskiego na wlasnosciowe rozpoczetych przed 24.04.2001 r.);
przeznaczenia nadwyzki ma gospodarce zasobami mieszkaniowymi na
pokrycie niedoboru funduszu remontowego;

odszkodowania ubezpieczycieli za szkody na zasobach mieszkaniowych;
oprocentowania rachunkoéw bankowych i lokat;

innych przychoddw wedtug decyzji organéw samorzadowych;
dobrowolnych wptat na fundusz remontowy;

czesciowego obcigzania lokatorow z tytutu specjalnych przedsiewziec
remontowych, termorenowacyjnych;

zbycia praw do wieczystego uzytkowania gruntow; )
uzyskane srodki z tytutu wpfat przeksztatcen praw lokatorskich i najmu na

wiasnos¢ odrebng lokali. o -

2) wydatkowanie funduszu:

a) remonty  zasobow  mieszkaniowych, dzwigéow i infrastruktury

mieszkaniowe;;

b) koszty utrzymania grup konserwacyjno-remontowych wg wykonanych

remontéw;




c) przygotowanie mieszkan do zasiedlenia po zwolnieniu przez poprzednich
lokatorow;

d) usuwanie skutkow pokrywanych' ze Srodkéw otrzymanych
od ubezpieczycieli;

e) naktady ma remonty pokrywane dotacjami i czesciowg odptatnoscig
lokatorow;

f) inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych wediug
decyzji organow samorzgdowych Spétdzielni;w tym na urzgdzenia pomiarowé
i rozliczeniowe

g) nakfady naprzedsiewziecia termorenowaqyjne finansowane z funduszy

wspolnych celowych.

3) w celu wtasciwej gospodarki funduszem remontowym niezbednym jest

opracowanie regulaminu okreslajgcego tytutu tworzenia i wydatkowania
funduszu (podziat na remonty - finansowane z funduszu oraz
konserwacje eksploatacyjne np. przeglady, ustugi kominiarskie, czyszczenie

kanalizacji, koszenie trawy).

§7

7. Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych

1)

?)

tworzony jest z tytutu:

a) odpisu w ciezar kosztbw wedlug =zasad okreslonych w ustawie
o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych;

b) odptatnosci pracownikdéw za korzystanie z urzgdzen i ustug socjalnych;

c) odsetek od Srodkéw na rachunku bankowym funduszu;

d) odsetek od pozyczek dla pracownikow;

e) innych wplywow.

wydatkowanie funduszu

a) dziatalnos¢ wypoczynkowo-kolonijng;

b) dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa;

c) pomoc pracownikéw znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej;

d) pozyczki na wktady mieszkaniowe i budowlane;




D

e) pozyczki na remonty mieszkan;

f)

umorzenie pozyczek;

g) inne wg regulaminu.

3) szczegblowe zasady gospodarki funduszem sSwiadczen socjalnych okresla

odrebny regulamin.

§8

8 Rozliczenia wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i pozostatej

dziatalnosci;

1) dziatalno$¢ podstawowa i rozliczenie wynikéw:

3

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych;
dostawa wody zimnej i wywOz nieczystosci;

dostawa wody cieptej i c.o.

eksploatacja dzwigow;

eksploatacja zlecona zasobéw obcych Uezeli takie s3);
dziatalno$¢ handlowa sprzedazy materiatow i towardw;
inne wg statutu.

pozostate koszty i przychody operacyjne obéjmuja m.in. :

a)

b)
c)
d)

optaty sgdowe i komornicze oraz ich zwrot przez diuznikéw spisane
naleznosci;

kary i sankcje;

koszty likwidacji sSrodkéw trwatych niemieszkaniowych i uzyski;

inne wg ustawy o rachunkowosci. - .

Koszty i przychody finansowe obejmujg:

a)
b)

c)

d)

zaptacone odsetki dla dostawcéw za nieterminowe zaptaty faktur;
otrzymane odsetki od lokatorow za nieterminowe wnoszenie optat;
otrzymane odsetki do oprocentowania rachunkéw bankowych, lokaty, jezeli
nie sg przeznaczone bezposrednio na fundusz remontowy;

inne wg ustawy i rachunkowosci.




10

4)  zyski i straty nadzwyczajne.

5) roznica - miedzy kosztami dziatalnosci podstawowej, pozostatymi kosztami
operacyjnymi, kosztami finansowymi , startami nadzwyczajnymi a
przychodami z w/w tytutéw stanowi niedobér lub nadwyzke na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi i przechodzi do rozliczenia na nastepny rok jako
rozliczenia miedzyokresowe.

6) réznica - miedzy kosztami a przychodami r'f'a; dziatalnosci grup remontowo -
konserwacyjnych ( i innych zakladéw specjalistycznych} odnoszona jest na
fundusz remontowy lub na inne koszty w slad za Swiadczonymi ustugami

w ciggu roku poprzez rozliczenia wewnetrznej sprzedazy.

Rozdziat M

Dziatalno$¢ inwestycyjna w Spotdzielni

§9

Dziatalnos¢ inwestycyjna w Spoétdzielni obejmuije:

1.

Naktady na spoétdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane sg wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawnych w sprawie finansowania spotdzielczego
budownictwa mieszkaniowego.

Zasoby mieszkaniowe podlegajg umorzeniom ( nie sg amortyzowane}.

Naktady na inwestycje niemieszkalne finansowane sg z wiasnych S$rodkéw
pochodzacych z odpiséw amortyzacyjnych. Srodki trwate niemieszkaniowe
podlegajg amortyzaciji.

Dziatalno$¢ obstugi inwestycyjnej

Spotdzielnia moze wydzielic wilasng dziatalnos¢ obstugi inwestycyjnej.
Koszty obstugi obejmuja: wynagrodzenie i narzuty do wynagrodzenia, nadzoér
inwestorski, utrzymanie  biura,  czynsz, energie, opfaty  pocztowe

i telekomunikacyjne, opracowania ogolnodokumentacyjne itp.




1

Koszty obstugi inwestycyjnej obcigzajg naktady inwestycji realizowanej.
Dziatalnos¢ obstugi inwestycyjnej moze by¢é obcigzona kosztami ogdlnymi

Zarzadu.

Rozdziat V

Rachunkowos¢ Spétdzielni

§ 10

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ wedlug zasad okreslonych w odrebnych
przepisach . w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U.
Nr 121, poz. 591; Dz U. z 2000r. Nr 132 poz. 1186).

2 Ewidencja ksiegowa jest prowadzona wy Zakladowego Planu Kont.

3. Bilans Spotdzielni podlega zatwierdzeniu na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw

(Walnym Zgromadzeniu).

Rozdziat M

Ustalenia koncowe

§ 11

1. Regulamin podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg (Zebranie_
Przedstawicieli Czionkdw).
2. Zmiana regulaminu wymaga takiej samej formy jak jego zatwierdzenie.

§ 12

Regulamm wchodz w zycre z dnrem . 2.'is:V«i: 200/:> i}

SPOIDZWL \ A BUDOWNICTWA
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