REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz ustalania oplat za
uzytkowanie lokali w SBM, podzial obowigzkéw Spéldzielni i czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz rozliczenia finansowego Spoéldzielni z czlonkami

zwalniajacymi lokale oraz najemcami lokali uzytkowych.

I1.ZASADY OGOLNE

1. Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obciaiZeﬁ poszczegdlnych lokali kosztami: . |

a) eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych

b) centralnego ogrzewania i podgrzewania cieptej wody

c) eksploatacji garazy statych

d) splaty zobowigzan dtugoterminowych wynikajacych z uméw zawartych przez
Spoéldzielnie.

0 sposobie rozliczania tych kosztéw na poszczegdlnych uzytkownikéw stanowig dalsze

postanowienia niniejszego Regulaminu.

2. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w

okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

3. Podstawa do rozliczen z tytutu poszczegolnych grup kosztow jest roczny plan

finansowy Spoldzielni uchwalany corocznie przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

II. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

1. Podmiotem rozliczania jest uzytkownik zwigzany ze Spéldzielnig przydziatem,

umowa3 najmu, dzierzawy lub innym tytulem do uzytkowania lokalu lub gruntu.

2. Oplaty nalicza si¢ w poszczegdlnych grupach mnozac koszt jednostkowy przez jednostke

rozliczeniowq ustalong wg klucza okreslonego przez Rade¢ Nadzorczg

Spoldzielni.

3. Podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi sg :




A. m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych (handlowych,

ustugowych, biurowych, socjalno-kulturalnych, garazy itp.).

Powierzchni¢ uzytkowsa lokalu ustala si¢ na podstawie dokumentacji projektowo -

technicznej budynku /zgodnie z PN/. Wielkosé tej powierzchni wpisuje si¢ do

dokumentu uprawniajacego uzytkownika do uzytkowania lokalu wraz z

wykazaniem pomieszczen skladajacych si¢ na t¢ powierzchni¢. Nie wlicza sie do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol, pralni,
suszarni, strychéw, piwnic; Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie
powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujgcych si¢ w nim oraz pomieszczen
przynaleznych jak: korytarze, magazyny, piwnice, klatki schodowe. Powierzchnia
lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku
uzytkownikom lokali np. wsp6lny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne nalezy
doliczy¢ w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegdlnych
lokali.

Powierzchnie klatki schodowej liczy si¢ jako jej rzut poziomy.

B. I - Liczba 0so6b zamieszkatych w mieszkaniu wynika z o§wiadczenia ztozonego
przez uzytkownika/wlasciciela lokalu.
2 - O$wiadczenie nalezy ztozyé najpéZniej w ostatnim dniu miesiaca poprzedzajgcego
okres w ktdrym nastgpig zmiany ilosci 0séb. |

3 - Okres jaki bedzie dotyczyta zmiana ilosci 0s6b nie moze by¢ krétszy niz 2
miesigce.

C.  lokal mieszkalny lub uzytkowy objety przydzialem lub umowa najmu.
4. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wg powykonawczej
dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoldzielni¢ w trakcie odbioru.
5. Przy obliczaniu powierzchni uzytkowej, nalezy przyjmowac wymiary na wysokosci 1m
ponad poziom podlogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do 0,01 m?




III . ROZLICZENIA KOSZTOW EKSPLOATACII I REMONTOW ZASOBOW
NIESZKANIOWYCH

1. Koszty eksploatacji

1. Koszty eksploatacji zasobéw spdldzielczych rozlicza si¢ jednolicie dla catych
zasobow Spétdzielni na podstawie planu rocznego, o ktérym mowa w tytule 1. 3 2.
Koszty eksploatacji rozlicza si¢ w danym roku w skali Sp6tdzielni na wszystkie lokale
mieszkalne i uzytkowe zajmowane na warunkach cztonkowskich, najmu, na potrzeby
wlasne Spétdzielni.

3. Na koszty eksploataéj 11 remontéw skladajg si¢ nést@pujqce elementy:

- place z narzutami,

-amortyzacja

-materialy, przedmioty nietrwate

-energia elektryczna z wytgczeniem lokali mieszkalnych,

-oplata stala CO i CCW,

-koszty eksploatacji wymiennikowni ciepta,

-wywoz nieczystosci, koszty wywozu nieczystosci stalych przypadajacych na lokale

mieszkalne rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni lokali.

- oplata za zagospodarowanie odpadami komunalnymi wg 0s6b zamieszkatych.

- oplata za gaz Dostawa gazu do budynkéw wyposazonych w liczniki zbiorcze
rozliczana jest w/g odczytéw tych licznikéw. Koszt dostawy gazu do budynku wyliczony
na podstawie odczytu gazomierza dzielony jest przez ilo$¢ os6b zamieszkatych w tym
budynku korzystajacych z instalacji gazowej .Lokal obcigzany jest za dostawe gazu wg

stanu zamieszkujagcych w nim oséb. Réznice bilansowa rozlicza si¢ w cenie ustalonej na
nastgpny okres

-woda i $cieki

-ustugi materialne

-podatki i oplaty

-podrdze stuzbowe

-pozostale koszty niematerialne (wg specyfikacji przewidzianej w planach

technicznoekonomicznych.)

4. Na podstawie wyliczonego $redniorocznego kosztu 1 m2 eksploatacji zasobow _
mieszkaniowych Rada Nadzorcza zatwierdza koszty eksploatacji lokali mieszkalnych, lokali x\E

zajmowanych na potrzeby wlasne Spéldzielni oraz koszty eksploatacji lokali uzytkowych. @

\




5. Roznice bilansowa kosztéw eksploatacji rozlicza si¢ w nastepnym okresie

rozliczeniowym.

2. Koszty remontoéw i konserwacji

1. Koszty remontéw 1 konserwacji to calo$é kosztow zwigzanych z utrzymaniem
zasobdw spéldzielczych w nalezytym stanie technicznym.

2. Koszty remontéw bilansowane sg z wielkos$cig odpiséw. Odpisy te corocznie
zatwierdzane sg przez Rade Nadzorcza, ktora przy ich ustalaniu bierze pod uwagg: a/
informacje Zarzadu z przegladéw jesiennych catosci zasobéw mieszkaniowych, b/
wykonanie planu remontéw w roku ubieglym i poniesione koszty, ¢/ koszty poniesione na
utrzymanie lokali uzytkowych przy uwzglednieniu wigkszej intensywnosci ich uzytkowania,
d/ wielko$¢ dotacji przedmiotowych.

3. Koszty centralnego ogrzewania

1. Na koszt centralnego ogrzewania dla wszystkich lokali sktadaja si¢:

a/ koszty zakupu energii cieplnej b/ koszty przesylu energii

cieplnej od wymiennikowni c/ koszty oplat

abonamentowych d/ koszty optat za moc zamoéwiong

e/ koszty oplat za nosnik energii cieplnej

2. W rozliczeniach z uzytkownikiem - czlonkiem Spétdzielni oraz lokalami uzytkowymi w
okresie bilansowym stosowane sg caloroczne optaty state dla CO i CCW stanowigce jeden
ze sktadnikow oplat czynszowych . Dotycza one pozycji 1 b, ¢, d 1 e Zryczaltowane
/zaliczkowe/ oplaty za centralne ogrzewanie stosowane w sezonie grzewczym w przypadku
lokali opomiarowanych (wyposazonych w podzielniki) rozliczane na koniec sezonu
grzewczego na podstawie przyjetego w Spéldzielni systemu rozliczen indywidualnych za
pobrang energi¢ cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania przy pomocy podzielnikow
kosztow ciepta, lub oplaty stosowane przez caly rok w przypadku lokali nie
opomiarowanych (nie wyposazonych w podzielniki) .

3. Wysoko$¢ oplat zaliczkowych dla lokali | opomiarowanych i oplat dla lokali nie
opomiarowanych na dany sezon grzewczy okreslana jest w drodze uchwaly Rady

Nadzorczej Spotdzielni .




4, Wysoko$¢ oplat za centralne ogrzewanie dla lokali uzytkowych ustalana jest na podstawie
wskazan licznikéw energii cieplnej zainstalowanych w tych lokalach po cenie energii
obowigzujgcych w danym miesigcu dla wszystkich lokali w Spétdzielni.

5. Cene energii cieplnej na dany miesiac ustala si¢ dzielgc warto$¢ zakupionej energii w danym
miesigcu przez ilo$¢ energii pobranej przez odbiorcéw lub grupy odbiorcow stwierdzonej na

podstawie odczytéw licznikéw energii cieplnej zainstalowanych w lokalach lub budynkach

6.Rozliczen c.o. dla lokali nie opomiarowanych dokonuje si¢ w odniesieniu do powierzchni
uzytkowych.
Za powierzchnie ogrzewana uwaza si¢ powierzchnig uzytkows okreslong w decyzji o

przydziale lokalu lub umowa najmu.

4. Koszty cieplej wody

Za lokal objety naliczaniem kosztow cieplej wody uwaza si¢ lokal, w ktorym jest
zainstalowany co najmniej jeden punkt czerpalny cieptej wody. Koszt dostawy ciepta do
podgrzania wody to koszt zakupu energii cieplnej zuzytej do podgrzania centralnej cieplej
wody.

Uzytkownicy lokali tj. cztonkowie Spétdzielni i najemcy wnoszg oplaty za c.c.w. wg
wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach lub w formie ryczattowych stawek nie
podlegajacych rozliczeniu.

Koszty c.c.w. oblicza sie dzielac koszt zakupu energii cieplnej w danym miesigcu na
potrzeby c.c.w. przez ilo$¢ podgrzanej wody w danym miesigcu. Ilo$¢ energii cieplnej i ilosé
podgrzanej wody okresla si¢ na podstawie zainstalowanych w wymienikowniach licznikach
energii cieplnej i wodomierzach.

Ceng energii cieplnej potrzebnej do podgrzania 1 m3 cieptej wody dla lokali
opomiarowanych i ryczalt za ciepta wodg na osobg dla lokali nie opomiarowanych okresla
Uchwata Rady Nadzorcze;.

W okresie przejSciowym w czasie wymiany, legalizacji , w przypadku uszkodzenia
wodomierza lub zerwania plomb przez uzytkownika lokalu mogg by¢ stosowane rozliczenia

jak dla mieszkan bez licznika.

\\
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5. Koszty wody i Sciekéw

Szczegbdlowe zasady naliczania oplat za wodg i $cieki okresla odrgbny regulamin. Stawki
oplat za wodg i $cieki okresla uchwata Rady miasta.

6. Rozliczanie splaty zobowigzan dlugoterminowych.

1. Rozliczenia sptaty zobowigzan dlugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali zajmowanych
na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu typu lokatorskiego i wlasnosciowego z
niesplaconym kredytém, dla lokali zajmowanych na warunkach najmu, oraz lokali
zajmowanych na potrzeby wiasne Spoétdzielni i regulujg je przepisy okreslajace zasady
rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia wkiadoéw
budowlanych.

2. Obcigzenie lokali mieszkalnych splat zobowigzan dltugoterminowych ustala si¢ w

zH/m? powierzchni uzytkowej lokali w ramach tego samego zadania inwestycyjnego.

3. Czlonkowie, ktorym przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego obcigzonego kredytem
inwestycyjnym, uczestniczg w splacie kredytu zaciagnietego na budoW@ ich mieszkania
na warunkach okreslonych w umowie kredytowej zawartej z bankiem kredytujagcym.

4. Wysokos$¢é rocznego odpisu na splate zobowigzan dtugoterminowych zaciggnietych na
budowe lokali uzytkowych okresla ugoda zawarta z bankiem kredytujacym. W
sptacie kredytu uczestnicza cztonkowie Spotdzielni.

IV. USTALANIE OPEAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

1. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz splaty zobowigzan dtugoterminowych pokrywane sa przez
uzytkownikow lokali.

2. Czlonkowie zajmujacy lokale mieszkalne na warunkach spétdzielczego prawa do
lokalu wnosze oplaty za uzywanie mieszkan na pokrycie kosztow utrzymania zasobodw
mieszkaniowych okre$lonych w rozdziale III

3. Najemcy lokali uzytkowych wnoszg oplaty okreslone umowa najmu w wysokosci
uchwalonej przez Rad¢ Nadzorcza nie nizszg niz pokrycie kosztow cigzacych na lokalu

Termin wnoszenia oplat okre§la umowa najmu.




4. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spétdzielni zaliczane
sq w ci¢zar kosztow ogdlnej dziatalnosci Spdtdzielni .

5. Koszty przypadajace na lokale dodatkowej dziatalno$ci pokrywane sa ze Srodkéw
przewidywanych na jej finansowanie.

6. Oplata miesi¢czna za uzywanie lokalu sumujaca wszystkie naleznosci wyliczone w/g

zasad nin. regulaminu podlega zaokragleniu zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami.

V. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

1. W ramach oplat za uiywanie lokali spotdzielnia oﬁowiqzana jest zapewni¢ :
1/ utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym, sprawne funkcjonowanie
instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu z wylgczeniem elementéw
zaliczonych na podstawie nin. regulaminu do obstugi wtasnej uzytkownika w tym
réwniez instalacji domofonowej i instalacji do odbioru telewizji satelitarnej- kablowe;.
2/ zapewnienia normatywnej temperatury w pomieszczeniach, w sezonie grzewczym
3/ zapewnienie dostawy cieplej wody o temperaturze normatywnej w budynkach
wyposazonych w instalacjg c.c.w.

4/ zapewnienie dostaw zimnej wody i odprowadzenie $ciekOw oraz wywoz nieczystosci

statych
5/ sprawng obstuge administracyjna.

2. W przypadku nie zapewnienia zgodnej z obowigzujacymi przepisami temperatury
pomieszczen i temperatury c.c.w. uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata za brak

dostawy. Spos6b liczenia bonifikat ustalajg oddzielne przepisy panstwowe.

3. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieplej wody powinien zglosi¢ na pismie uzytkownik
w dniu stwierdzenia w spos6b umozliwiajacy weryfikacje wiarygodnosci zgloszenia
Spétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia. Sprawdzenie
powinno odbywa¢ sie w obecnosci uzytkownika lokalu. Nie sprawdzenie reklamac;j i przez
Spétdzielni¢ jest rtOwnoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika lokalu do bonifikat w

oplatach.




VL. PODZIAL. OBOWIAZKOW PONOSZENIA KOSZTOW NAPRAW
WEWNATRZ LOKALI

1. Spéldzielnia w zakresie napraw wewngatrz lokali zajmowanych na zasadzie
spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz wyodr¢bnionej
wlasnosci zalicza do swoich obowigzkow:

a/ naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody do
zaworéw odcinajgcych wewngtrz lokalu wigcznie lub do wodomierzy wiacznie gdy sa
instalowane przez Spoldzielni¢ - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy wymiany
" pionowej instalacji kanalizacyjnej bez przylaczy, centralnego ogrzewania bez zaworow
grzejnikowych i grzejnikow, instalacji elektrycznej do zabezpieczenia w mieszkaniu.

b/ ponbszenie kosztéw montazu , wymiany i legalizacji wodomierzy finansowanych z funduszu
remontowego , instalowanych przez Spéldzielnie.

¢/ naprawy polegajace na usuni¢ciu zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw biezacych nalezacych do obowiazkéw Spétdzielni

Naprawy o ktérych mowa wyzej finansowane sg z funduszu remontowego Spétdzielni w 100

%

2. Do obowigzkow czlonka zajmujgcego lokal w budynku Spéldzielni zalicza si¢ :

a/ konserwacja i naprawa posadzek |
b/ konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen sanitarnych z syfonami , baterii ,ptuczek
tacznie z wezykiem i zaworem odcinajgcym i innymi elementami urzadzen stanowigcych
ich wyposazenie,
¢/ ponoszenie kosztéw montazu ,wymiany i legalizacji wodomierzy z wyjatkiem wodomierzy
instalowanych i finansowanych z funduszu remontowego ,

d/ ponoszenie kosztéw naprawy lub wymiany grzejnikowych zaworéw termostatycznych,
e/ dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi tgcznie z ich wymiang oraz dokonywanie
napraw oku¢ okiennychi drzwiowych orazich konserwacja,

f/ naprawa i wymiana osprzgtu , zabezpieczen (bezpiecznikow) instalacji elektrycznej w
lokalu oraz zabezpieczenia przedlicznikowego na klatce schodowej gdy jego przepalenie
spowodowane bylo zta eksploatacja instalacji lub urzadzen elektrycznych w lokalu,

g/ naprawa i wymiana kuchenek gazowych, i/ usuwanie niedroznosci przewodoéw

odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych,




h/ odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujgcych
utrzymanie lokalu przynaleznych pomieszczen w nalezytej czystosci i we wlasciwym stanie
technicznym poprzez:

malowanie sufitdw, malowanie /tapetowanie/ $cian oraz napraw¢ uszkodzonych

tynkéw i oktadzin ceramicznych, I/ malowanie olejne drzwi i okien od strony

zewnetrznej i wewngetrznej, mebli wbudowanych, urzadzen kuchennych sanitarnych

oraz ogrzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja,

i/ ponoszenie kosztow za wymiang stolarki okiennej, wymiang badz naprawe podlozy w
‘wysokosci 100% ogélnej wartosci tych robét. |

3. Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub jego
domownikdéw obcigzajg uzytkownika.
Spétdzielnia moze nakaza¢ wykonanie prac objetych obowigzkami uzytkownika, jesli tego

wymagajg przepisy prawa budowlanego i ochrony sanitarnej.

4. Najemca jest zobowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ Regulaminu Porzadku
Domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania , jak klatki schodowe
Jkorytarze itp oraz otoczenie budynku. W odniesieniu do najemcdéw lokali rozgraniczenie
obowigzkéw Spétdzielni i najemcoéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla umowa,
ktéra do obowigzkéw najemcy zalicza naprawy i konserwacje:

a/ tynkéw wewngtrznych, okladzin, $cian, stropow itp.

b/ posadzek tacznie z reperacjg podloza, , cyklinowanie parkietu

¢/ drzwi i okien.

d/ urzadzen techniczno - sanitarnych, jak grzejniki i podgrzewacze wody /gazowe i
elektryczne/, wanien, mis klozetowych, zlewozmywakéw, umywalek, syfonow baterii 1
zaworéw czerpalnych i grzejnikowych oraz innych urzadzen w ktére lokal jest
wyposazony.

e/ przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

f/ osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, a w przypadku dokonywania przerobek,

calosci instalacji elektrycznej,




g/ malowanie $cian, sufitow, stolarki okiennej i drzwiowej wewngtrznej i zewne¢trznej, a
takze urzgdzen sanitarnych grzejnikéw i rur w celu zabezpieczenia ich przed korozja.

5. W odniesieniu do uzytkownikéw garazy zasady oplat za uzywanie garazy okresla
regulamin uzytkowania garazy spoldzielczych zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej.
Do obowiazkow uzytkownika nalezy:

- naprawa i wymiana bram garazowych

- naprawa tynkow i posadzek

- odnawianie, malowanie Scian i sufitow oraz bram wewnatrz i na zewnatrz
- naprawa wewngetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem.

- naprawa lub wymiana zamkéw 1 okué.

6.Na uzytkownikach lokali uzytkowych, cztonkach i najemcach ci¢za obowiagzki o ochronie
przeciwpozarowej oraz obowiazki utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz i na zewngtrz
zajmowanego lokalu.

7. Uzytkownikom lokali nie wolno dokonywac¢ przerdbek instalacji i urzadzen gazowych .
8. Dokonywanie zmian w uktadzie funkcjonalnym lokalu, zmian konstrukcyjnych lub

przebudowy instalacji wewnetrznych z wymaga zgody Spétdzielni.




VIL ROZLICZENIA FINANSOWE SPOELDZIELNI Z OSOBAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

1.Rozliczen Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokal zajmowany na podstawie
spotdzielczego prawa do lokalu z tytulu udziatu, wkladu, optat czynszowych dokonuje si¢
w/g zasad okres$lonych w Statucie Spo6tdzielni.

2. Czlonek zwalniajgcy lokal zobowigzany jest: a/ przekaza¢ lokal Spétdzielni w stanie
odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go przez Spétdzielni¢. Odnowienie polega na
pomalowaniu lokalu.

b/ usunad lub pokryé koszty usunigcia uszkodzen lokalu i urzq&zeﬁ powstatych z winy czlonka
lub oséb z nim zamieszkalych, ¢/ pokry¢ koszty ponadnormatywnego zuzycia urzadzen
techniczno-sanitarnych oraz innych elementéw wykonczenia mieszkania zainstalowanych w
ramach kosztéw budowy lokalu i stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu. Zakres
koniecznych wymian lub stopien zuzycia okresla protokoét zdawczo - odbiorczy, na podstawie
komisyjnego przegladu stanu technicznego urzadzen podlegajacych rozliczeniu z udziatem
zdajgcego 1 przyjmujacego. Normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno-
sanitarnych oraz materialéw podtogowych okresla zalacznik nr 1 do

regulaminu stanowigcy jego integralng czesc.

3. Podstawg do ustalenia kosztow ponadnormatywnego zuzycia urzadzen techniczno
sanitarnych, wykladzin i innych jest ich warto$¢ w stanie nowym, ustalona wg cen
detalicznych (podwyzszonych o koszty zainstalowania i wbudowania obowigzujacych w dniu
zwolnienia lokalu). W przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia /np. z uwagi na
zaprzesfanie produkcji/ jego wartos$¢ w tanie nowym ustala si¢ w/g ceny urzadzenia
podobnego co do wartosci techniczno-uzytkowych i estetycznych , w przypadku
zamontowania urzadzenia o podwyzszonym standardzie réznicg pokrywa nowy uzytkownik.
4. Kwoty pokrywajgce ustalony koszt ponadnormatywnego zuzycia , badZ wymiany
urzadzen techniczno - sanitarnych cztonek zwalniajacy lokal wyptaca cztonkowi
obejmujgcemu lokal w momencie przekazania tego lokalu Iub montuje na swdj koszt nowe
urzadzenia. Rozliczenia z tego tytulu dokonywane za posrednictwem Spoétdzielni nie

podlegaj waloryzacji .

5. Wysokos¢ kosztéw zuzycia badz kosztéw wymiany 1 naprawy w zakresie

obowiazkéw okreslonych w rozdziale VI pkt. 2 czlonek zwalniajacy lokal i cztonek




obejmujacy ten lokal mogg uzgodni¢ migdzy soba bez posrednictwa Spo6ldzielni pod
warunkiem zlozenia stosownego o$wiadczenia do Spéldzielni.

6. W przypadku braku czlonka obejmujacego lokal w dniu przekazania czionek
zwalniajacy lokal zwraca go w stanie odnowionym lub Spéidzielnia dokonuje jego
odnowienia na koszt zwalniajacego ( zabezpieczony na wkladzie mieszkaniowym).
Spotdzielnia moze przyja¢ odnowienie mieszkania jako zlecenie i wowczas czynsz za okres
wykonania ustugi obciaza lokatora zdajacego.

W przypadku gdy wktad mieszkaniowy moze nie by¢ wystarczajagcym zabezpieczeniem
rozliczenia z lokatorem zdajacym Spoldzielnia zazada uiszczenia wymaganych nalezno$ci w'
gotowece.

Pod pojeciem lokatora zdajacego rozumie si¢ rOwniez prawnego spadkobierce cztonka
zmarlego.

7.W przypadku odmowy zwrotu kosztéw wynikajacych z rozliczen przy zdawaniu lokalu
okreslonym w protokole zdawczo-odbiorczym braku spadkobiercy lub w przypadku braku
lokatora zdajacego Spétdzielnia dokonuje komisyjnego odbioru lokalu bez udziatu
zdajacego.

8. Spdtdzielnia nie uczestniczy w ocenie stanu technicznego oraz wzajemnych
rozliczeniach przy zbyciu wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego pomiedzy
cztonkami (osobami trzecimi).W przypadku gdy Spdétdzielnia przejmuje od cztonka
mieszkanie wlasno$ciowe zobowigzana jest dokona¢ rozliczenia finansowego lokalu na
zasadach okre$lonych w statucie .Spétdzielnia ma prawo do potrgcenia z wkladu
budowlanego kosztow odnowienia lokalu i amortyzacji urzadzen .

9. W razie przejecia przez Spoétdzielni¢ lokalu uzytkowego, do ktoérego przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu naliczenie wkiadu budowlanego nastepuje w oparciu o
uzyskane kwoty z przetargu na lokal. |

10.  Po zakonczeniu najmu lokalu najemca zobowigzany jest przekaza¢ lokal odnowiony i
po dokonaniu napraw wymienionych w tytule VI pkt. 4. Podstawa do ustalen stanu w jakim
lokal zostal wydany najemcy jest protokol zdawczo - odbiorczy stanowigcy integralng czesé
umowy najmu.

11. W przypadku wprowadzenia do lokalu ulepszefi w momencie zwrotu lokalu
uzytkownikowi nie przystuguje roszczenie przeciwko Spétdzielni o zwrot wartosci

ulepszenia.




VIII. DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN

1.Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez czionkéw z

|
wiasnych $rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan majgce
charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania. Wyposazenie normatywne
okresla dokumentacja projektowo techniczna z wyjatkiem wymiany instalacji wodociagowe;j
w mieszkaniach z instalacji c.c.w. na instalacj¢ rur "PP".

2.Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan

dokonywane sg bezposrednio migdzy zainteresowanymi stronami. Spétdzielnia za osobnym

zleceniem ustugi moze dokonaé wyceny wartosci tego wyposazenia.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoéldzielni Uchwalg nr
18/2000 w dniu 26.09.2000r.

PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ




Zatacznik nr 1 do Regulaminu rozliczenia kosztéw GZM

NORMATYWNE OKRESY UzYTKOWANIA URZADZEN TECHNICZNO-
SANITARNYCH ORAZ MATERIAL.OW PODEOGOWYCH

Urzadzenia techniczno sanitarne

trwalos$¢ w latach

1. bateria wannowa z natryskiem 10

2. bateria umywalkowa 10

3. bateria zlewozmywakowa 10

4. bateria bidetowa 10

5. bateria natryskowa 10

6. umywalka 10

7. miska ustgpowa 10

8. zlewozmywak blaszany 10 9. zlewozmywak akrylowy
10

10. zlewozmywak z blachy nierdzewnej 10

11. wanna kapielowa blaszana emaliowana 10

12. wanna kapielowa akrylowa 10

13. brodzik blaszany emaliowany 10

14. brodzik akrylowy 10

15. bidet 10

16. kuchnie gazowe z piekarnikiem 10

17. kuchnie elektryczne z piekarnikiem 10

18. syfony 8

19. dolno i gérnoptuk 6

20. miska ustgpowa ,.kompakt” 10

Materialy podlogowe trwalo$¢ w latach

1. parkiet dgbowy i bukowy 50

2. parkiet mozaikowy 50

3. panel podlogowy MDF 20

4. panel podtogowy na plycie wiérowej 15

Wykladziny podlogowe trwalo$¢ w latach

1. wykladziny PCV

2.

wyktadziny dywanowe

10




