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ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE
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~Siedziba Spéldzielni jest mlasto Sandomierz.

§1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ”Sandomierz”

Spoéldzielnia Budownictwa Mieszkaniowego “Sandomierz” zwana dalej ,,Sp6tdzielnig”

dziala na podstawie przepisow:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych /jedn. tekst:
Dz.U. z 2018 r., poz. 845/,

b) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku — Prawo spoéldzielcze /Jedn tekst: Dz.U.
z 2017 r. poz. 1560/,

¢) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§2

Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.

Spoldzielnia moze sig¢ zrzeszaé w zwiazkach spétdzielczych oraz przystgpowaé do
innych organizacji spotecznych.

§3

Celem spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw oraz ich rodzin,

przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw

jednorodzinnych albo lokali oinnym przeznaczeniu, a takZze zaspokajanie potrzeb

gospodarczych, spotecznych, o$wiatowych i kulturalnych oséb zamieszkujacych w

nieruchomosciach zarzadzanych przez spéldzielnig.

Przedmiotem dziatalno$ci spéidzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkéw
spdtdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

¢) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonk6w wlasnosci tych doméw,

d) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sig¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

f) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

g) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie spétdzielni,

h) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasno$¢ czlonkéw spdétdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy,

i) zarzadzanie nieruchomosSciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia cztonkow
spéldzielni, na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wlascicielami) tych
nieruchomosci,

j) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek (zgodnie z PKD),

k) prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.




§4
1.  Dlarealizacji celéw i zadan okreSlonych w § 3 spo6tdzielnia:

1) prowadzi dzialalno$¢é inwestycyjna,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub mienie czlonkéw
spotdzielni oraz nieruchomosciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy
zawarte]j z wiascicielami tych nieruchomosci,

4) prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana bezposrednio z przedmiotem
dziatalnos$ci spétdzielni,

§5
Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:
1) ,spoétdzielni” - rozumie sig przez to Spétdzielni¢ Budownictwa Mieszkaniowego
' »Sandomierz”

2) ,statucie” ~ rozumie sig przez to ninigjszy Statut Spoldzwlm Budowmctwa

T Mieszkaniowego” Sandomierz”

3) ,Zarzadzie” - rozumie si¢ przez to Zarzad Spoidzwlm Budowmctwa Mleszkamowego
»Sandomierz”

4) ,Radzie” - rozumie si¢ przez to Radg Nadzorcza Spétdzielni Budownictwa
Mieszkaniowego ”Sandomierz”;

5) ,czionku” - rozumie sig przez to cztonka Spoétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
wSandomierz”;

6) ,ustawie” - rozumie sig przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz.U. z 2018 r. poz. 845/;

7) ,lokalu” - rozumie sig przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym

przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy powolanej w § 1
ust. 2 lit. d) statutu;
8) ,lokaluoinnym

przeznaczeniu” - rozumie sig przez to lokal uzytkowy lub garaz;
9) ,spotdzielczych .
prawach do lokali” -  rozumie si¢ przez to sp6ldzielcze lokatorskie prawa do lokali

mieszkalnych lub spétdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali
mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu;

10) ,warto$ci  rynkowej rozumie si¢ przez to warto$¢ lokalu okre§long przez rzeczoznawce

lokalu” - majatkowego na podstawie przepiséw Dzialu IV Rozdziatu 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. — gospodarce nieruchomo$ciami /jedn. tekst:
Dz.U. 22018 r., poz. 121/.

11) ,ekspektatywie” - rozumie sig przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy o budowe
lokalu roszczenie cztonka spétdzielni o ustanowienie odrgbnej wiasno$ci
lokalu (,,ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu™).

12) ,,0sobie bliskiej” — rozumie sig przez to zstgpnego, wstgpnego, rodzenstwo, dzieci
rodzeristwa, matzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz
osobg, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

13) ,uzytkowniku lokalu” rozumie sig przez to osobg, ktdrej przystuguje tytut prawny do lokalu,

- w szczegdlnosci spoldzielcze prawo do lokalu lub prawo wiasnosci
kalu Iub najemcy

14) ,lokalu zamiennym” - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony
W co najmnie;j takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony
lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na
czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni




ROZDZIAL I

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Przyjmowanie w poczet czionkodw.

!\Jh—i

a)
b)

c)

d).

§6

Czlonkami spéldzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.
Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna cholby nie miata zdolno$ci do
czynnoSci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych;
Ktorej przyshuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Ktérej przyshuguje spéldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu
Ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego

»~ekspektatywa wlasnosci”
Czlonkiem spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu
Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spéldzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkoéw spétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasno$ci
lokalu zachowuje czlonkostwo w spétdzielni.

§7 .

Zarzad, z zastrzezeniem ust. 3, nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkéw

spotdzielni osoby, ktéra:

1/ nabyla wlasnoSciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub
umowy,

2/ nabyla prawo odrebnej wiasnoéci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub
Umowy,

3/ przedlozyla prawomocny wyrok sadowy orzekajacy o przyznaniu jej po
rozwodzie, uniewaznieniu matzenstwa lub separacji, spétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo tez umowg z bylym malzonkiem w sprawie podziatu majatku
dorobkowego, na mocy ktérej przypadto jej prawo do tego lokalu,

4/  przedlozyla prawomocny wyrok sadowy orzekajacy o przyznaniu jej
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu po
rozwodzie lub uniewaznieniu malZenstwa, albo tez umowe z bytym matzonkiem w
sprawie podziatu majatku dorobkowego, na mocy ktérej przypadto jej prawo do tego
lokalu,

5/ nabyla w drodze umowy, dziedziczenia lub zapisu ekspektatywe odrebnej wiasnosci
lokalu,

6/  ubiega si¢ o czlonkostwo w celu zawarcia ze spéldzielnia umowy o budowe
lokalu na podstawie art. 10 lub art. 18 ustawy,

7/ ubiega sig o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem utamkowej czeéci spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasno$ci lokalu

8/  jest malzonkiem czlonka spéldzielni, jezeli temu malzonkowi albo obojgu

malzonkom przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
5

_Ktérej przystuguje roszczenie o-ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu zwanej dalej. . .- -..




spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrebnej
wiasnoé$ci lokalu,

9/ ubiega si¢ o czlonkostwo na podstawie postanowien art. 14 ust. 1 lub art. 15 ust.
1-3 i ust. 7 ustawy,

10/ zostala wskazana przez czlonka spéldzielni na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy,
jako osoba uprawniona do ustanowienia na jej rzecz odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Jezeli spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo do odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb czlonkiem spétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spdtdzielni¢ terminie wystapienia do sadu
nie dtuzszym niz 12 miesigcy wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia
o ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby
ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasno$ci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczyC sposrdd siebie

pelnomocnika, w celu wykonywania uprawniefi wynikajacym z czionkostwa w

~~spétdzielni.

3.  Zarzad moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw matzonka, dziecka lub innej osoby
bliskiej bylego czlonka, ktoéra ubiega si¢ o przyjecie w poczet czlonkéw na skutek
wykluczenia tego czlonka ze spéldzielni, jezeli przyczyny, ktére spowodowaly to
wykluczenie, dotycza osoby ubiegajacej sig o przyjecie do spoéldzielni.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu,
bedacego podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych w tej spétdzielni

§8
O przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje Zarzad.

§9

1.  Osoba ubiegajaca si¢ o przyjgcie w poczet czlonkéw spodtdzielni sktada deklaracje
w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

2. W imieniu osoby fizycznej nie majacej pelnej zdolnoéci do czynnoéci prawnych,
deklaracje cztonkowska sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

3. Deklaracja powinna zawieraé imig, nazwisko i adres przystepujacego — a jezeli
przystepujacy jest osoba prawng — jej nazwe, siedzibg i numer w Krajowym Rejestrze
Sadowym, ilo§¢ zadeklarowanych udzialéw, wskazanie czy przystgpujacy ubiega sie o
ustanowienie prawa do lokalu, okre$lenie rodzaju prawa do tego lokalu oraz dane
dotyczace wkladu.

4.  Przystepujacy do spéldzielni w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowe
lokalu, skiada nadto pisemny wniosek.

§10
1.  Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu.
2.  Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny byé dokonywane w formie pisemne;j
pod rygorem niewazno$ci, a zmiany dotyczace zadeklarowanych udziatéw lub wkiadu
stwierdzone w sposéb okreslony w ust. 1.

§11




Zarzad spoétdzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy dane przewidziane w art. 30 Prawa
Spétdzielczego. Czlonek spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spoldzielni ma
prawo przegladac rejestr.

§ 12

1.  Uchwal¢ w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Zarzad obowigzany jest podjqé
w ciggu 3 miesigcy, a co do 0séb, o ktorych mowa w § 7 statutu — w ciagu 1 miesiaca od
zlozenia deklaracji.

2. Osobg, ktéra ztozyla deklaracje, nalezy zawiadomi¢ o tre§ci uchwaty Zarzadu w ciagu
2 tygodni od jej podjgcia. Zawiadomienia o odmowie przyjecia w poczet czlonkow
powinny zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o treSci ust. 3.

3. Osoba, ktérej odmoéwiono przyjecia w poczet czlonkéw moze w ciggu 2 tygodni od
otrzymania zawiadomienia o odmowie wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ to odwolanie w ciagu 3 miesigcy od jego
wniesienia. Uchwala Rady Nadzorczej konczy postepowanie przed organami

spoldzielni. Postanowienia ust. 2 dotyczace zaw1adormema o tresm uchwaly 1 Je_]

uzasadnienia stosuje si¢ odpowiednio.™

B. Wpisowe i udzialy.

§13
Skreslony w calosci
§14
1. W razie ustania czlonkostwa Spotdzielnia zwraca udzial osoble uprawnionej. Wpisowe

nie podlega zwrotowi.
2. Udzial bylego czlonka wyplaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestal naleze¢ do spotdzielni.

C. Prawa i obowigzki cztonkéw.

§ 15

1.  Czlonkowi spoéldzielni przysluguja uprawnienia wynikajace z postanowien statutu,
przepisOw ustawy 1 prawa spdtdzielczego oraz innych ustaw.
2. Czlonek spéldzielni uprawniony jest w szczegdlnosci do:
1/ wybierania i bycia wybieranym do organéw spéldzielni, z wylaczeniem
cztonkéw, ktoérzy nie posiadaja petnej zdolnoéci do czynno$ci prawnych,
2/  ubiegania sig o zawarcie ze spoldzielnig uméw:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢) o ustanowienie odrgbnej whasno$ci lokalu,
7




na warunkach okre$lonych w niniejszym statucie i w ustawie,

3/  ubiegania si¢ o zawarcie ze spoldzielnia umowy przeniesienia wiasno$ci lokalu,
jezeli przystuguje mu do tego lokalu spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoéldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo
spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

4/  kwestionowania zasadno$ci zmiany wysoko$ci oplat za uzywanie lokali,

5/ korzystania z wszelkich urzadzen i ushug spdldzielni osobiScie a takze przez
czlonk6éw rodziny i osoby wspdlnie zamieszkate,

6/ otrzymania od spéldzielni odpisu statutu i obowiazujacych w spoétdzielni
regulaminéw oraz kopii uchwat organdéw spétdzielni i protokotéw obrad organdéw
spoldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
uméw zawieranych przez spétdzielni¢ z osobami trzecimi.

7/ braé czynny udzial w zyciu spétdzielni, zgtasza¢ wnioski w sprawach zwigzanych

.z realizacjg przez spoldzielni¢ jej zadan i domagal sig rozpatrzenia tych
wnioskOw przez wlasciwe organy spétdzielni,

8  dochodzi¢ swoich uprawniefi w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze sadowe;j

9/ -+ zgloszenia w trybie art. 8 ust.10 ustawy projektéw uchwal i z4dafi zamieszezenia ~ - = |

oznaczonych spraw w porzadku Walnego zgromadzenia lub jego czesci ,
10/ zglaszania poprawek do projektéw uchwat w trybie art. 8 ust. 12 ustawy,
11/ zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 83 ust. 2 pkt.2 ustawy,

3.  Spoéldzielnia moze odmoéwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spoldzielni i przez to wyrzadzi spoldzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna byé
wyrazona na piSmie.

4.  Spodldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi w szczegolnosci wowczas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace ochronie
na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j.
Dz.U. 22002 r. Nr 101 poz. 926 z pézn. zm.) lub informacje stanowiace tajemnice
przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia
1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z
pézn. zm.), o ile przedsigbiorca ten zastrzegl poufno$¢ informacji zamieszczonych w
umowie.

5. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez spdidzielnie
z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
spdtdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu
dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6.  Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7,
z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Rada Nadzorcza w
regulaminie.

7. Jezeli spéldzielnia prowadzi wlasna strone internetowa, na stronie tej powinien by¢
udostgpniony statut spétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organéw
spdtdzielni, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe.

8.  Osoby niebgdace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguje spéldzielcze wiasnoSciowe
prawo do lokalu sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czeéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci, stanowigcych mienie spéidzielni przez
uiszczenie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni.

§ 16
Czlonek jest obowigzany w szczegolno$ci:




1/ stosowaé si¢ do postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw — a w szcze-
g6lnosci regulaminu porzadku domowego — oraz uchwat organéw spéldzielni,

2/ jezeli ubiega sig o zawarcie ze sp6ldzielnia umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie
na jego rzecz spéldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnoéci lokalu —
wnie$¢ takze wklad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci,

3/ regularnie uiszczaé oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokos$ci
okreslonej przez spotdzielnie,

4/  zawiadamiaé spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku
ztozonym w zwiazku z ubieganiem sig o zawarcie umowy o budowe lokalu,

5/ zawiadamia¢ spétdzielnig o zmianie iloci 0s6b zamieszkatych w lokalu

6/ uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialéw,

7/ utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8/  zawiadomié spoidzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wplyw na wysoko$é optat na rzecz spéldzielni,

9/ udostgpni¢ niezwlocznie lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, B

10/ udostepni¢~lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie “uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

11/ po wezesniejszym uzgodnieniu terminu udostepnié lokal w celu zastepczego wykonania
przez spo6tdzielnig prac obcigzajacych czlonka spotdzielni,

12/ udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnoéci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

13/ pokrywa¢ koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal poprzez
whiesienie wkiadu mieszkaniowego badz budowlanego okre$lonego w umowie.

D. Ustanie cztonkostwa.
§17

Czlonkostwo spéldzielni ustaje z chwila;

1/ wyga$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2/ Zbycia spéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie

3/ Zbycia prawa odrebnej wlasnoéci lokalu lub udzialu w tym prawie

4/ Zbycia ekspektatywy wlasnoéci lub udzialu w tym prawie

5/ Wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego -

6/  Rozwiazanie umowy o budowg lokalu o ktérym mowa w art. 18 ustawy

7/ Wystapienie cztonka ze spotdzielni

8/ Smier¢ cztonka spoldzielni

9/ Wykluczenie czlonka ze spétdzielni

§18

1. Czlonek moze w kazdym czasie wystapié ze spéldzielni, sktadajac
oSwiadczenie o wypowiedzeniu czlonkostwa. Wypowiedzenie powinno by¢ zlozone w
formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i
rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego PO miesigcu, w.
ktérym o$wiadczenie o wypowiedzeniu zostalo ztozone. Za dziefi wystapienia uwaza si¢
pierwszy dzien po uplywie terminu wypowiedzenia.
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Cofniqcié wypowiedzenia ze spdldzielni moze nastapi¢ za zgoda zarzadu

spotdzielni najpdzniej w ostatnim dniu przed uplywem terminu wypowiedzenia (zgodnie
z art. 63 i nastgpne k.c.)

§19

Cztonek moze by¢ wykluczony ze spétdzielni w wypadku, gdy z jego winy umyslnej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spéldzielni nie da sie
pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami, o ile dazenia sp6tdzielni
do zmiany postgpowania cztonka okazaly si¢ bezskuteczne.

Przyczyna wykluczenia moze byé w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

uporczywe uchylanie si¢ od wykonywania zobowigzafh finansowych wobec
spoldzielni, a w szczegblnodci zaleganie z oplatami za uzywanie nalezacych do
niego lokali lub z pokrywaniem zobowiazan spétdzielni z innych tytutow,
powazne lub uporczywe naruszanie spokoju, porzadku domowego lub niszczenie
zajmowanego lokalu spétdzielczego albo innego mienia spétdzielni,

" powazne lub uporczywe naruszanie postanowieri statutu-lub opartych na nim

regulaminéw i uchwal organéw spéidzielni, przez cztonka lub osoby z nim
zamieszkujace,

naganne dzialanie na szkodg interesu sp6tdzielni,

wprowadzenie spotdzielni w blad w celu nabycia lub zwiekszenia okre$lonych
uprawnien albo uniknigcia zobowiazan finansowych

wynajmuje lub oddaje w bezplatne uzywanie bez zgody spétdzielni calosé lub
cze$¢ lokalu dla ktérego przystuguje mu lokatorskie lub wiasno$ciowe prawo do
lokalu a wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie laczy sie ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu mieszkalnego lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci ,
nie powiadomil Spéldzielni o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie
catosci lub czesci lokalu mieszkalnego do ktérego przyshuguje mu spétdzielcze
wlasno$ciowe lub lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie ma wpltywa na wysoko$é oplat;

§ 20

Czlonek moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw spétdzielni, jezeli z przyczyn przez
niego niezawinionych nie wykonuje obowigzkéw statutowych.
Przyczyna wykres$lenia moze by¢ w szczegdlno$cei:

1)
2)

3)
4
5)
6)

7)

8)

Skreslony w catosci

utrata przez czlonka na mocy wyroku sadowego lub wyzbycie si¢ na podstawie
umowy, prawa do zajmowanego dotychczas lokalu mieszkalnego albo lokalu
o innym przeznaczeniu wraz z prawem do wkladu czlonkowskiego wniesionego
na ten lokal, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w spétdzielni,

czlonek oczekujacy majacy zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

nie wniesienie w terminie wkiadu mieszkaniowego lub zaliczki na wktad budowlany,
utrata w postgpowaniu egzekucyjnym prawa do lokalu lub wktadu budowlanego
1 nie uzupelnienie wkladu w terminie zakre$§lonym przez spétdzielnie,

rozwigzanie z czlonkiem umowy o budowg lokalu, jezeli nie ztozyt on rezygnacji
z czlonkostwa,

utrata przez wspolmatZzonka czlonka prawa do lokalu lub ustanie czlonkostwa
z przyczyn innych niz $mier¢, jezeli czlonek uzyskal cztonkostwo na prawach
wspotmatzonka,

nie wywigzywanie si¢ ze zobowigzaf finansowych wobec spéldzielni, aw
szczegblnosci zaleganie z oplatami za uzywanie nalezacych do niego lokali lub
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z pokrywaniem zobowiazan spdldzielni z innych tytuldw, jezeli z uwagi na
ustalong sytuacje rodzinng i majatkowa nie mozna mu przypisaé winy,

9)  wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
naruszanie spokoju albo niszczenie mienia spéldzielni, co czyni ucigzliwym
korzystanie z innych lokali — jezeli z uwagi na wiek lub stan umystu nie mozna
mu przypisa¢ winy.

§21

Jezeli przyczyna wykluczenia ze spdtdzielni lub wykreSlenia z rejestru czitonkow,
o ktorej mowa w § 19 ust. 2 pkt 1 lub w § 20 ust. 2 pkt 8 Statutu, ma by¢ opdZnienie
z oplatami za uZywanie nalezacego do czlonka lokalu, podjecie uchwaty o wykluczeniu
lub wykresleniu moze nastapi¢ wylacznie w przypadku zadtuzenia czlonka z oplatami
za uzywanie lokalu co najmniej za trzy miesiace.

Przed skierowaniem do Rady Nadzorczej wniosku o wykluczenie lub wykreSlenie
czlonka ze spéldzielni z przyczyn okreSlonych w ust. 1, Zarzad obowigzany jest do
uprzedzenia czlonka na piSmie o zamiarze wykluczenia lub wykreSlenia go ze
spétdzielni i do ' wyznaczenia mu dodatkowego, miesiecznego terminu do Zaplaty zaleghtych
1 biezacych nalezno$ci za uzywanie lokalu.

§22

W terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
cztonek badZ osoba niebgdaca czlonkiem spétdzielni, ktérej przyshugiwato spdtdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, sg obowiazani do opréznienia tego lokalu.

Na spdtdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do
lokalu o innym przeznaczeniu.

§23 .
Uchwate w sprawie wykluczenia lub wykre$lenia podejmuje Rada Nadzorcza po
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka spétdzielni. Zainteresowany cztonek
powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej
przynajmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie rozpatrywany
wniosek o jego wykluczenie lub wykre$lenie.
Nieobecnosé zainteresowanego czlonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli
zostal on zawiadomiony w sposéb okreslony w ust. 4. Dotyczy to réwniez sytuacji,
w ktdrej zawiadomienie nie moglo by¢ doreczone, poniewaz czlonek nie zawiadomit
spotdzielni o zmianie adresu.
Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomié czlonka na pismie wraz z uzasadnieniem
o wykresleniu albo wykluczeniu ze spétdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia
podjecia uchwaly. Uzasadnienie powinno w szczegélnoSci przedstawia¢ motywy,
ktérymi kierowala si¢ Rada uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki
wykluczenia albo wykreslenia okreslone w statucie.
Zawiadomienie o wykre$leniu albo wykluczeniu ze spéldzielni dorgcza sig¢ cztonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym. Zawiadomienie
zwrocone z powodu odmowy przyjgcia przesylki, nie podjgcia przesytki awizowanej
przez pocztg lub nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu, ma
moc prawng dorgczenia.
Czlonek spoldzielni ma prawo:
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1) odwota¢ si¢ od uchwaly Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo wykreSleniu ze
spoldzielni do Walnego Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o podjgciu uchwaty, albo

2) zaskarzy¢ uchwal¢ Rady Nadzorczej do sagdu w terminie sze$ciu tygodni od dnia
dorgczenia czlonkowi uchwaly z uzasadnieniem. Przepisy art. 42 Prawa
spoldzielczego stosuje si¢ odpowiednio.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli

zostalo dorgczone spéldzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zebrania, nie

pdzniej jednak niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaly Rady

Nadzorczej, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, cztonek spétdzielni ma prawo by¢ obecny

przy rozpatrywaniu odwolania i popieraé je. O terminie Walnego Zgromadzenia

odwolujacy si¢ powinien by¢ powiadomiony na pisSmie na 21 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Jezeli odwolujacy sig, ktéry zostanie

prawidlowo powiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia, nie przybedzie na

posiedzenie, woOwczas zebranie moze rozpatrzyc odwolame bez Jego udziatu.

Postanowienia uist. 2 stosuje si¢ odpow1edn1o :

W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez Walne

Zgromadzenie, termin do zaskarZzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktorym

mowa w ust. 5 pkt 2), biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej

rozpatrzone.

Wykluczenie albo wykreslenie staje sig¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba Ze czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§24

Czlonka zmartego skresla sig z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia zgonu.
Osobg prawng bedaca czlonkiem spéldzielni skre§la sie ze skutkiem od dnia jej
wykreslenia z rejestru sgdowego. .

§25

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

czlonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w ustawie.

Spéldzielnia moze podjaé uchwalg o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1)  jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc uciazliwym Korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktorych mowa w § 99 statutu,
za 6 miesigey.

W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

malzonkom, spétdzielnia moze podjaé uchwate, o ktérej mowa w ust. 2, wobec jednego

albo obojga matzonkéw.

Do uchwaty o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nneszkalnego
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stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy - Prawo spdldzielcze o uchwale o wykluczeniu
cztonka ze spotdzielni.

Z chwila gdy wygasnigcie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ skuteczne, ustaje czlonkostwo w
spoldzielni.

Umowa o ustanowienie spdldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnigciem spoéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jest
niewazna.

E. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze.

w

§26

Whniosek czlonka, zlozony w sprawach mlqdzy czionklem a spoidnelma, pow1men by¢
rozpatrzony w ciggu 1 miesigca. )

Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe ze wzgledu na jego
skomplikowanie i pracochlonno$é, Zarzad obowiazany jest zawiadomié¢ o tym
zainteresowanego czlonka, wskazujac jednocze$nie termin, w ktérym wniosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢é dluzszy niz 3 miesigce.

§27

O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciagu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawieraé¢ uza-
sadnienie oraz pouczenie o tresci § 28 statutu i o skutkach nie zachowania okre$lonego
tam terminu.

Uchwaly organéw spoldzielni, ktérych dorgczenie przewiduje statut, powinny byé
dorgczone za potwierdzeniem odbioru.

Spétdzielnia dorgeza czlonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma
zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu, uwaza sie za
doreczone prawidlowo. W takim przypadku za dzien doreczenia uznaje si¢ dzien zwrotu
przesylki przez poczte.

§28

Czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni
od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob okre§lony w § 27 statutu.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyé odwolanie w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia.
Zainteresowany czlonek powinien byé zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia
Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie
rozpatrywane jego odwolanie w formie pisemnej listem poleconym lub dorgcza za
pokwitowaniem na adres wskazany w deklaracp

Nieobecno$¢ zainteresowanego czlonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli
zostal on zawiadomiony w sposob okre§lony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w
ktérej zawiadomienie nie moglo byé dorgczone, poniewaz czilonek nie zawiadomil
spoldzielni o zmianie adresu.

Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis tej uchwaly dorgcza si¢ zainteresowanemu czionkowi w ciagu 2 tygodni od jej
podjecia wraz z uzasadnieniem.
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§29

Od uchwaly w sprawie migdzy czlonkiem a spéldzielnia podjetej w pierwszej instancji
przez Radg Nadzorcza, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.

Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostalo dorgczone spétdzielni przynajmniej na 15 dni przed terminem Zebrania.

§ 30

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez czlonkdw ich praw na drodze sadowe;j.

W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspot-
dzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspol-
dzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwoltawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.

ROZDZIAL il

"ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1.

Postanowienia ogéine

§ 31

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, spotdzielnia moze:

1)

2)

3)

4

budowaé lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego albo
lokalu o innym przeznaczeniu,

ustanawiaé na rzecz czlonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wiasnosé lub wspotwlasnosé spétdzielni,

ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspotwlasno$ci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wlasno$é
lub wspdtwlasnoséé spotdzielni,

zbywaé na rzecz czltonkéw spéldzielni prawo odrgbnej wilasnosci lokali mieszkalnych
pozostajacych w dyspozycji spoéldzielni, do ktérych wygasty prawa spoldz1elcze
dotychczasowych uzytkownikéw lokali,
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5)

6)

wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ lub wspdtwlasnosé spotdzielni,

w ramach mozliwosci realizowac zamiang lokalu mieszkalnego o statucie lokatorskim
na inny lokal mieszkalny réwniez o statusie lokatorskim

Budowa lokali
§32

Podejmowanie przez spétdzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych wymaga uprzedniego

zatwierdzenia ich zaloZen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali; -

3) zrédia finansowania inwestycji (§rodki wlasne przyszlych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne Zrddia),

4) organizacj¢ obshugi procesu inwestycyjnego.

§33

Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji
mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczegdlnych lokali, zawierajacy:

1)  okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2)  okreslenie rodzajowe wydatkéw zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3) ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres =zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczanych
metodami poSrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkoSci
kosztéw bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujacych zasad podziatu . kosztéw budowy lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, je§li przewidziana jest ich
realizacja w budynku mieszkalnym,

5)  okreslenie sktadnikéw kosztéw budowy, ktérych rozliczenie na poszczegoélne lokale
nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze skladnikdéw
kosztéw kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw.
indywidualnego wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodzaj
wyktadzin podtogowych i sciennych itp.),

6) kryteria réZznicowania obcigzen poszczegblnych mieszkahi z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (tzw. atrakcyjnosé),

7) zasady odpowiedzialno$ci finansowej czlonka spoéldzielni za nieterminowe
dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki
rozwigzania umowy).

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udost¢pniony kazdej osobie

ubiegajacej sig o zawarcie ze spotdzielnia umowy o budowe lokalu.

§ 34

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 wustalenia kosztu budowy

15




poszczegdlnych lokali, dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwes-
tycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewnetrzne, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez spoldzwlmq

Wstegpne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé

ustanowione prawa okreSlone w § 35 ust. 2 stanowi podstawg do okreSlenia przez

spoldzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej
wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

Wstepna wysoko$é wktadu oraz wysoko$¢ i terminy wnoszenia przez cztonka zaliczek

na poczet wymaganego wkladu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy

o budowg, lokalu.

Koficowe rozliczenie zadania mwcstycyjnego winno zostaé sporzadzone przez

spotdzielnie po zakonczeniu odbioru koncowego caloSci robét budowlanych

wchodzacych wzakres tego zadania, nie pézniej jednak niz w terminie 6 miesiecy od
dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tego budynku.

§35

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji, spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. :
Umowa o budowg lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia jednej
z nastgpujacych uméw:

1) umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2)  umowy o ustanowienie odr¢bnej wlasno$ci tego lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznoS$ci.

§ 36

Kazda umowa o budowg lokalu powinna zawieraé zobowiazanie przewidziane w § 35

ust. 2 statutu, a ponadto:

1)  zobowiazanie cztonka spéidzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyj-
nego w czgSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego okre$lonego w umowie,

2)  okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3)  okre$lenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4)  okre§lenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialno$ci finansowej czlonka
spoldzielni za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztéw budowy,

5)  okreélenie polozZenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie osob, ktére wspdlnie z cztonkiem ubiegajq si¢ o ustanowienie
prawa do tego lokalu,

7) terminy realizacji wnoszenia wplat.

Zobowiazanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajace;j

na jego lokal, czlonek spoéldzielni wypelnia przez wniesienie wktadu mieszkaniowego

lub wkladu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie
si¢ ubiega.

Zaciagnigcie przez spéldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
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w formie hipoteki moZe nastapi¢ wylacznie na nieruchomos$ci, dla potrzeb ktérej
przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemne;j
zgody wigkszosci tych czlonkéw spéldzielni, ktoérych prawa do lokali zwiazane sa z tg
nieruchomoscia.

Szczegdlowe okreSlenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien
zawiera¢ regulamin, o ktéorym mowa w § 33 Statutu.

§37

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

spétdzielni lub spétdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu w przypadku, gdy czionek

spoldzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie

dotrzymal nastgpujacych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego bylaby powaznie utrudniona:

1) nie wni6st wymaganej zaliczki na poczet wktadu nueszkamowego Iub budowlanego

2) zalegaz Wplatarm napoczet kosztéw budowy,”

3) uchyla si¢ od dopelnienia formalnosci (zlozenia osw1adczen, dostarczenia
dokumentéw), bez ktérych spétdzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego
albo pomocy budzetowej na pokrycie czgSci kosztéw realizowanego zadania
inwestycyjnego.

Przed zloZeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spétdzielnia winna wyznaczyé

czlonkowi albo jego nastgpcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypehienie

zobowigzan.

Czlonek spoldzielni moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu w przypadku, gdy:

1)  wzrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyj-
nego przekroczy 50% warto$¢ budowy,

2)  okreSlony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony,
z przyczyn zaleznych od wykonawcy robét, o ponad 12 miesiecy.

Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktérych wzrost kosztow
budowy zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za
zgoda) wigkszoSci cztonkow, z ktérymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej
inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegl przesunieciu na skutek
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo konieczno$ci wykonania rob6t
dodatkowych.
Spétdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozu-
mieniem stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mieré
osoby przewidzianej do wspdlnego z czlonkiem zamieszkania w budowanym lokalu)
cztonek spétdzielni nie jest w stanie wypelniaé postanowiefi umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastapi¢ pod
warunkiem wskazania przez czlonka spoéldzielni nastepcy prawnego, ktory przejmie
jego zobowiazania zwigzane z budowg lokalu.

Wypowiedzenie umowy moze nastgpic¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca

kalendarzowego.

Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji spétdzielni
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A. Nabycie lokalu w drodze pierwszenstwa.

§ 38

Kolejnos¢ potrzeb .lokalowych czlonkéw oczekujacych ustala si¢ na podstawie

dotychczas zawartych umoéw okreslajacych kolejno$¢ przydzialu, o ile nie majq
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Czlonkom spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje pierwszefistwo — w

rozumieniu art. 11 ust. 2 zdanie 2 i 3 ustawy — w nabyciu lokalu pozostajacego w

dyspozycji spétdzielni. W kolejnos$ci ustalonej zgodnie z treScig ust. 1, cztonkowie ci

maja pierwszenstwo uzyskania prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, o ile w wyznaczonym

przez Zarzad terminie dokonaja wplaty warto$ci rynkowej lokalu i przystapia do

zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. W

przypadku zgioszem'a sig kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.

. O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcla umow o ktdérych mowa W ust. 2

" cztonek powiadamiany jest pisemnie. '
Przez ,,warto§¢ rynkowgq lokalu”, o ktérej mowa w ust. 2, nalezy rozumieé¢ warto$é

lokalu ustalong zgodnie z postanowieniem § 5 pkt 10 statutu. Wynagrodzenie notariusza

za og0t czynnoSci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty

sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka spédtdzielni, na rzecz

ktérego spéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasno$ci lokalu.

Po wyczerpaniu listy czlonkdw, spétdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej

wlasnosci tego lokalu na warunkach okre§lonych w § 39 Statutu :

Sprzedaz lokalu w trybie przetargu

§39

Spétdzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, oile lokal ten nie zostanie nabyty w drodze pierwszenstwa przez
uprawnionego czlonka spétdzielni, na zasadach okreslonych w § 38 statutu.

Ogloszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spétdzielni i na jej stronie
internetowe;.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na
rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasno$ci
lokalu, okre$la regulamin uchwalany przez Radg Nadzorcza,

Zamiana lokali

§ 40
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1.  Czlonek spdtdzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, moze dokonaé
zamiany tego lokalu na zasadach okre$lonych w statucie oraz w regulaminie, o ktérym
mowa w § 41 ust. 2 statutu.

2.  Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ przystugujacego temu cztonkowi prawa do
innego lokalu i postawienie go do dyspozycji spétdzielni.

3. Zamiana lokalu moze by¢ realizowana réwniez w ten sposob, Ze spdldzielnia wyrazi
zgode, aby dwoch lub wigeej cztonkéw badz czlonek spéldzielni i osoba zajmujaca
mieszkanie w budynku nie stanowiacym wilasno$ci spdildzielni dokonali umownej
zamiany lokali. W takim przypadku spétdzielnia przyjmie w poczet czlonkéw osobe,
ktéra w wyniku zawartej umowy zamiany nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu albo
uprawnienie do ubiegania si¢ o zawarcie ze spoéldzielnia umowy o spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 41
1. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu

* zobowiazan finansowych z tego tytuhu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wnoszeniu

i zwrocie wkladow.
2. Szczegbdlowe postanowienia dotyczace zamian lokali zawiera regulamin uchwalany
przez Rade Nadzorcza.

5. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz
dzierzawie

§ 42

1.  Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie ustanowita spdtdzielczego prawa do lokalu lub prawa odregbnej wiasnosci
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2.  Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktdrych mowa w ust. 1 czlonkom
spétdzielni i osobom nie bedacym czlonkami spétdzielni. .

§ 43

1. Spoéldzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu
i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreS§lone w umowie zawieranej
przez spéldzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Zasady najmu lokali okres$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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ROZDZIAL IV

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1.

A.

B.

1.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Powstanie prawa

§ 44

Przez umowe¢ o wustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wkiad

~mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okre§lone w ustawie i w niniejszym statucie. - -

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mozZe by¢ ustanowione
w budynku stanowiagcym wiasno$é lub wspotwlasno$¢ spotdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne 1 nie podlega
egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy miedzy cztonkiem a spétdzielnia.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkéw.

Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§45

Z czionkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawo do lokalu mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji, spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu.

Umowa taka powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé
postanowienia okres$lone w § 36 statutu.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spétdzielni lub spoldzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 37 statutu.

Wkiad mieszkaniowy

§ 46

Czlonek spétdzielni ubiegajacy sig o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez
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spoldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
sp6ldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest
obowiazany uczestniczy¢é w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czegsci
przypadajacej na jego lokal.

§ 47

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawg do okreslenia przez spétdzielnig
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wkiadu
mieszkaniowego oraz wysoko$ci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet
wymaganego wkladu.

§48

1.  Wnoszenie przez cztonka zaliczek na poczet wkiadu mieszkaniowego przypadajacych
do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

2. Pozostala cze$é wkladu mieszkaniowego moze zosta¢ rozloZzona na raty jedynie
woéwczas, gdy spoOldzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku
sfinansowania cze$ci wkladu mieszkaniowego ze §rodkéw kredytu bankowego, czlonek
przejmuje zobowiazanie z tytulu zawartej umowy kredytowe;.

3.  Wysoko§¢ wkiadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wklad mieszkaniowy oraz
wysoko§¢ i terminy splaty rat pozostalej czesci wkiadu, jak réwniez wysoko$¢ i terminy
wplat $rodkéw wiasnych czlonka spoéldzielni na poczet wkladu mieszkaniowego —
okresla Zarzad, w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 33
statutu.

§ 49

‘Czlonek uzyskujacy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci wkiadu
wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 57 ust. 2—4 statutu oraz zobowiazuje sig do
sptaty dlugu przypadajacego na ten lokal z tytulu czgSci kredytu wraz z odsetkami,
_ zaciagnietego przez spoldzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

C. Pierwszenistwo w nabyciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

§ 50

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o usta-
nowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matZzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu, przyshuguja roszczenia o przyjgcie do spéldzielni i zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zloZenie w terminie
jednego roku od ustania czlonkostwa deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
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zapewnieniem o gotowoSci do zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nie-
procesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spdldzielnie¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkéw spéidzielni na zasadach okre§lonych w ust. 1-3,
staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spoldzielni i zawarcie umowy o budowe lokalu.

§ 51

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié spéldzielnig, ktéremu
- znich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo

- przedstawié dowodd wszczgcia postgpowania sadowego o podziat tego prawa. ‘Byly

matzonek, nie bedacy cztonkiem spéldzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskg w
terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu
malzonkowi, ktéremu przypadlo prawo do lokalu, przystluguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow spoétdzielni.

Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynno$ci, o ktérych mowa w ust. 1, spoéldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu spodldzielnia moze podjaé uchwale o wygasnigciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§52

Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw, spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matZon-
kowi. MalZzonek ten, jezZeli nie jest czlonkiem spétdzielni, powinien w terminie jednego
roku od dnia $mierci wspélmatzonka zlozyé deklaracje czltonkowsks. Malzonkowi
zmartego czlonka spéldzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
spéldzielni.

Jezeli malzonek nie dokona czynnoéci, o ktérej mowa w ust. 1, spdtdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
spotdzielnia moze podjaé uchwale o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

Przepis wust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmartego malzonka do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§53

W wypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie niedokonania czynnoéci, o ktéorych mowa w § 51 statutu, roszczenia o
przyjegcie do spétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wyga$nigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie § 25 statutu lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 52 statutu,
roszczenia o przyjgcie do spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego

22




lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja malzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1-2, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku od ustania czlonkostwa deklaracji czlonkowskiej wraz z
pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nie-
procesowym, biorac pod uwagg w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi malzonkami lub
jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spétdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoéldzielnia.

Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spétdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca si¢ w
prawo odrebnej wlasnos$ci.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoéldzielnie

~-mieszkaniowa bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

Rozliczenia z tytulu wkltadu mieszkaniowego

§ 54
W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgs¢.
W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjgcie w poczet czlonkéw i zawarcie umowy
o budowe lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich w wypadku o ktérym mowa
w ust. 1, spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo
jego wniesiong czgS¢.
W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu do ktérego miato byé ustanowione
spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czg§¢.
Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czg$¢ w terminie 3 miesigey od dnia wygasnigeia prawa lub zawiadomienia spotdzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.
W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przez spéldzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 37 ust. 2 statutu, spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢§¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkiadu
przez czlonka spoldzielni, z ktérym zawarla umoweg o kontynuowanie budowy tego
lokalu, jednakze nie pdZniej niz w ciagu 6 miesiecy od dnia rozwiazania umowy o
budowe lokalu.

§55

Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktérym spoéildzielnia zawiera kolejng umowe
o budowe tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego albo jego
czgsci w wysoko$ci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okre§lonych w § 54 statutu
ido splacania czgéci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez spoéldzielnie¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.
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1.

§ 56

Sposdéb rozliczenia wniesionego wkladu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,

uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastgpujacych przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwiazany jest rozliczany wkiad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo
ubiegania sie o to prawo na podstawie postanowien §§ 51-53 statutu, rozliczenie z
osobami uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreSlone w §§ 57-58
statutu. Dotyczy to w szczegdlnosci:

a/ spadkobiercow zmartego matzonka, w wypadku, gdy wspdétmalzonek, ktéremu
przypadto prawo do lokalu nie dziedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym
spadkobierca zmartego matzonka, ‘ .

b/ spadkobiercow zmartego czlonka spdtdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska
zmartego, na rzecz ktérej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie
‘dziedziczy po zmartym,lub nie jest jedynym spadkobierca zmartego czlonka,"

¢/ bytego czlonka spéldzielni, ktérego czlonkostwo wygaslo na skutek
wykluczenia lub wykre$lenia ze spdldzielni, jezeli na skutek wygasnigcia
prawa do lokalu, spétdzielnia ustanowila spdidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego na rzecz jednej z oséb bliskich bylego czlonka
spotdzielni, o ktérych mowa w § 53 ust. 2 statutu.

2) w przypadku wygaénigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i braku 0séb uprawnionych do ubiegania sig¢ o to prawo w drodze
pierwszenistwa albo wygasnigcia roszczen tych oséb na skutek nie dokonania
czynno$ci przewidzianych w ustawie, rozliczenie z osobami uprawnionymi
nastgpuje w oparciu o zasady okreslone w § 38 ust. 215 orazw §39 ust. 112
statutu.

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w sytuacji okre§lonej w ust. 1 pkt 2, spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$§¢
rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoéldzielnig zgodnie z postanowieniami statutu.
Z warto$ci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal cze§é zobowigzan spoéldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 46
statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spdtdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkéw, potraca
sie rdwniez nominalng kwotg¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktéorych mowa w § 99 statutu, a takze koszty
okre§lenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 57

W sytuacjach przewidzianych w § 56 ust. 1 pkt 1 statutu, spéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢,
zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowej lokalu.

Zwrot wniesionych przez czlonka wplat na pokrycie wkladu mieszkaniowego nastgpuje
przez wyplacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajacej takiej czgSci
zwaloryzowanej warto§ci lokalu, jaka czgs¢ (wyrazona w %) poczatkowej
(ewidencyjnej) warto$ci lokalu stanowi zaksiggowana (ewidencyjna) suma wplat na
pokrycie wktadu mieszkaniowego, dokonanych przez czlonka do daty wygasnigcia
prawa do lokalu.
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja malzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1-2, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku od ustania czlonkostwa deklaracji czlonkowskiej wraz z
pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w post¢gpowaniu nie-
procesowym, biorac pod uwagg w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi malzonkami lub
jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez spétdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadtosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywcg budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca si¢ w
prawo odrebnej wlasnosci.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spéldzielnie

~~mieszkaniowa bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie dotej spétdzielni.- =

Rozliczenia z tytutu wkladu mieszkaniowego

§ 54
W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spoéldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czesC.
W wypadku wygaénigcia roszczen o przyjgcie w poczet czlonkéw i zawarcie umowy
o budowe lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich w wypadku o ktérym mowa
w ust. 1, sp6tdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo
jego wniesiong czesC.
W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu do ktérego mialo by¢ ustanowione
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoéidzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czesc.
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cz¢§¢ w terminie 3 miesigcy od dnia wygadnigcia prawa lub zawiadomienia spétdzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzeZzeniem postanowien ust. 5.
W przypadku rozwiazania umowy o budowg lokalu przez spéldzielni¢ z przyczyn
okre§lonych w § 37 ust. 2 statutu, spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢§¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu
przez czlonka spéldzielni, z ktérym zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego
lokalu, jednakZe nie p6Zniej niz w ciagu 6 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o
budowe lokalu.

§55

Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktérym spdldzielnia zawiera kolejng umowe
o budowe tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego albo jego
czgsci w wysokoSci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 54 statutu
ido splacania czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez spoéidzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

23




»

»

Koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego lub jego wniesionej czgsci,
nie uwzglednia si¢ nie splaconej czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu do ktérego wygasto lokatorskie
prawo.

Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewi-
dziany w ust. 1 i 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty netto, jaka sp6ldzielnia jest w stanie
uzyskaé od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spoldzielnig.

§58

Rozliczenia, o ktéorym mowa w § 57 Statutu, dokonuje si¢ wedhug stanu na dzien
wygasnigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia
spadku po osobie, po ktdrej dziedzicza uprawnieni.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

*“Warninkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie lokalu;”

do ktérego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo.

Spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 59

Przez umowg o ustanowienie spoéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal do uzywania, a czlonek
zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad budowlany oraz uiszcza¢ oplaty okre§lone w ustawie i w
niniejszym statucie.

Spéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcey spétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, a takze spadkobiercy, zapisobiorcy lub licytanta,
jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

§ 60

Spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Do
egzekucji ze spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci. ’

Zbycie spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ spéldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspoéluprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgéci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cia jest niewazna.

§ 61
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W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciaZone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na spéldzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okre§lony w ust. 1, spdtdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spoéldzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 64 ust. 2 statutu oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek spoéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 62

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,

powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd

siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwiazanych z wyko-

nywaniem tego prawa, wlqczme z zawarciem w ich imieniu umowy 0 przeniesienie

wlasnosci lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacza pelnomocmka w terminie okreslonym
w ust. 2, na wniosek spadkobiercéw lub spdtdzielni, sad w postepowaniu nieproceso-
wym wyznaczy przedstawiciela, posiadajacego takie same zadania i kompetencje, jak
pelnomocnik.

§ 63

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 99 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej zlokalu przeciwko
obowiagzujacemu porzadkowi domowemu albo niewla$ciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym lub
0s6b z nim zamieszkatych, spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomoéci.

Z Zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spoidzwlm na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 64

W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartoSci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spoéldzielczego wilasno§ciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu, do ktérego wygaslo spdldzielcze wlasnosciowe prawo.

§ 65
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Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spdtdzielni, nabywea budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoéldzielnia mieszkaniowa, spdldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wlasnoéci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie¢
mieszkaniowg bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

Umowa o budowe lokalu

- §66

Z czlonkiem spoéldzielni ubiegajacym sig¢ o ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu
pochodzacego z nowej inwestycji, spétdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu.
Umowa taka powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustalaé
przeznaczenie budowanego lokalu i zawieraé postanowienia okreslone w § 36 statutu.
Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
spotdzielni lub spoéldzielnig, z przyczyn i na zasadach okre$lonych w § 37 statutu, a
takze w przypadku nie dotrzymania przez czlonka spoéldzielni tych warunkéw umowy,
bez spelnienia ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wilasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 67

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 66 Statutu, po stronie cztonka spétdzielni
powstaje roszczenie o ustanowienie odregbnej wlasnoéci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa odrgbnej wiasnoéci lokalu”. '

Ekspektatywa odrgbnej wiasno$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiona czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego cze$¢ i staje sig skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym Ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkdéw zbycie to staje si¢ skuteczne
z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasno$ci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 68

Czlonek spdldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okre$lonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 36 i 66
statutu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do splaty
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tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.
§ 69

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona
odrebna wlasnoé¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spoldzielni¢ w umowach o
budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wktadu budowlanego oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 70

1.  Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wktadu budowlanego przypadajacych do
zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztoZone na raty.

2. W przypadku rozlozenia czeSci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowania czesci
wkladu budowlanego ze srodkéw kredytu bankowego zacmgmqtego przez spoldzielnie,
czlonek zobowwgany jest do splaty czqsc1 kredytu przypadajqcego na _]ego lokal z tytulu
nie wniesionej czgsci wkiadu. ~

3. W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2, spoéldzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz czlonka prawa odregbnej wlasnosci lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpieczajacej splate zadluzenia z tytulu nie wniesionej czgsci
wktadu.

4.  Wysoko$¢ wkiadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wklad budowlany oraz
wysoko$€ i terminy splaty rat pozostatej czesci wkladu budowlanego — okre$la Zarzad,
W oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 33 statutu.

5.  Rozliczenie nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
§71

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miala by¢ ustanowiona
odrebna wlasno$¢ lokalu, spdtdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad
budowlany, albo jego wniesiong czg$¢.

2. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong czg¢§é
w terminie 3 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzeZeniem postanowien ust. 3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spéldzielni¢ z przyczyn
okre§lonych w § 37 ust. 2 statutu, spdtdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad
budowlany albo jego wniesiong czg$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu
przez czlonka spoldzielni, z ktérym zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego
lokalu, jednakze nie pdzZniej niz w ciggu 6 miesigecy od dnia rozwigzania umowy o
budowe lokalu.

§72

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wlasnosci
lokalu, czlonek z ktérym spéldzielnia zawiera kolejng umowe o budoweg tego lokalu
obowigzany jest do wniesienia wkladu budowlanego albo jego czgsci w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 71 ust. 1 statutu, do splacania
cze¢sel kredytu wraz z odsetkami, zaciagnietego przez spétdzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostalych kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.
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§73

1.  Spoéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wlasno$¢ lokalu najp6zniej w terminie
3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jeZzeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uZytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia.

2.  Na zadanie czionka spdtdzielnia ustanawia prawo odrebnej wiasnoéci lokalu w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3.  Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonk6éw albo oséb
wskazanych przez czlonka spéldzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§ 74

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali mozZe by¢ zawarta przez spé6tdzielnig lacznie ze

wszystkimi cztonkami posiadajacymi lokale w obrebie danej nieruchomosci, ktérzy ubiegaja sieo

ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim udziatami w tej nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§75

1.  Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 97 ust.
1 pkt 2 statutu, lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazu-
jacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlaSciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow
kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spoéldzielni na wniosek
wiegkszo$ci wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomo$ci.

B. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 76

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spé6ldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgSci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spoldzielni, o ktérych mowa w § 46 statutu, w tym w
szczegoblnoséci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2,

2)  splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na
jego lokal, o ile spdtdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 99 statutu.

2.  Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, Zze nieruchomo$é posiada
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C.

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo
wilasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktéorej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja czlonka spéldzielni, na rzecz ktérego spdtdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 77

Wyliczone przez spéldzielni¢ wplaty, o ktérych mowa w § 76 ust. 1 statutu, cztonek
obowiazany jest wplacié¢ do spéidzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu, wterminie nie przekraczajacym 7 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

Brak wplaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu

§ 78

Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spdldzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1)  splaty przypadajacych na ten lokal czgSci zobowiazan spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadkuzcma kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2)  splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 99 statutu.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3

miesiecy od dnia zloZenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomo$é

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spoétdzielni nie przyshuguje prawo

wiasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktéorej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu

wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 79

Wyliczone przez spoldzielnig splaty, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 statutu, cztonek lub osoba
niebgdaca czlonkiem spoélidzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, obowiazany jest wplaci¢ do spdldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wlasno$ci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 7 dni, od dnia pisemnego powiadomienia
tej osoby o warunkach finansowych przeniesienia wtasnos$ci lokalu.
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D. Inne przypadki przeniesienia wiasnosci lokalu
§ 80

1. Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniést w pelni
koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spétdzielnia jest
obowiazana zawrzeé z tq osoba umoweg przeniesienia wilasnoéci tego lokalu po
dokonaniu przez najemcg splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspélnej oraz splaty
zadhuzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o kitérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na rzecz ktérej spoéldzielnia  dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

ROZDZIAL V

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogdlne.

§ 81

1.  Spotdzielnia prowadzi dzialalno$é gospodarcza na zasadach rachﬁnku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.

2.  Spéldzielnia prowadzi statutowa dzialalno§¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.

3.  Spoéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§ 82

1.  Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$é i1 sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Szczegdélowe zasady ewidencji ksiegowej okreéla
dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzane
przez Zarzad spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegétowe zasady gospodarki
spétdzielni w ramach przepiséw ustawy, prawa spoldzielczego i postanowien statutu.

3.  Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie plandéw opracowanych przez Zarzad
1 zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§83
1.  Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w sp6itdzielni z wptat cztonkéw oraz

innych $rodkéw, okresSlonych w odrebnych przepisach, sa:
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1)

2)
3)

4)

1)  fundusz udzialowy, powstajacy z wplat udzialéw czIonkowsklch i innych zrodet
okres§lonych w odregbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez czlonkéw
1 innych zrodel okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych
przez czlonkoéw wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spoldzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisOw obciazajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonkéw spoldzielni, wiascicieli
lokali niebedacych czionkami spoéldzielni, z oséb niebedacych czlonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz
najemcéw lokali uzytkowych,

2)  fundusz spoteczno — kulturalny, powstajqcy z wplat cztonkoéw oraz innych zZrédet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

3) fundusz zaliczek na wktad mieszkaniowy i budowlany,

4)  fundusz na splate kredytéw dtugoterminowych.

5) fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedlug odrebnych przepiséw, -

6) fundusz przeszacowan aktywow i pasywow.

Fundusze wiasne, inne niz okre§lone w ust. 1 1 2, moga by¢ tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowiazujacych przepiséw.

Szczegodlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1-5, okre$lajq regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 84

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez spéldzielnie zwigksza odpowiednio przychody Iub koszty eksploatacji i
utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czedci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomo$ci
wspdlne;j.

§ 85

Zysk spéldzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i
inne obciagzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa. |
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. MozZe by¢ ona przeznaczona na:
pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w
zakresie obcigzajacym czlonkéw — w czesci dotyczacej poZytkdw z mienia spétdzielni
oraz przychodéw z wlasnej dzialalnosci gospodarcze;j
zwigkszenie funduszu remontowego
pokrycie wydatkéw wiazanych z prowadzona dzialalnoscig spoleczng, o§wiatowa i
kulturalna (Ew. na zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego)
zwigkszenie funduszu zasobowego.

§ 86
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1.  Stratg¢ bilansowa spéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czegsci
przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy spéldzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu udzialowego
2) funduszu remontowego
3) funduszu spoteczno-kulturalnego
2. Pokrycie straty obciazajace fundusz, kazdorazowo okre$§la uchwata Walnego

Zgromadzenia.
§ 87

1.  Spoéldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokoSci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spoldzielnia moze zaciagad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie, Zaciagnigcie przez spéldzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciagany przez spo6ldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong

e na nieruchomo$ci, ktérej spéldzielnia jest wladcicielem, a osoby niebedace cztonkami
spotdzielni lub czlonkowie spéldzielni sg uprawnieni z tytulu spétdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomo$ci Iub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej
zgody wigkszosci tych cztonkéw spotdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami. Srodki
finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 88

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikc’)w
2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzete1n0s01 i prawidlowosci.
Uchwate¢ w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza. :
3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okre§lonych w
“ odrebnych przepisach
4.  Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych
v podstawe przy laczeniu lub podziale spétdzielni
5.  Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spotdzielni lacznie ze sprawozdanlem finansowym
i opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyklada sie w
lokalu spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgscei, w celu umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

2. Zasady rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§ 89

Spétdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy zarzad zasobami

mieszkaniowymi, a w szczegdlnosci:

1/ nieruchomoS$ciami stanowigcymi mienie spéldzielni,

2/ nieruchomoS$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wlasno$¢ spotdzielni,
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3/

lokalami stanowiacymi odrgbng wlasno$é, potozonymi w obrebie nieruchomosci, o
ktérych mowa w pkt 2.

§ 90

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie

spotdzielni — rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscia spdtdzielni:

1)  nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j,

2)  nieruchomo$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.
Spoldzielnia gospodaruje nieruchomo$ciami stanowiacymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze
udostepnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danego
osiedla lub budynku (grupy budynkéw).
Gospodarowanie nieruchomoS$ciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w
szczeg6lnosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali
o innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych wilasnosé lub
pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dzialalno$ci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajacym, spdldzielnia mozZe przeznaczyé na
prowadzenie dzialalno$ci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, a takZze na czg§ciowe
obnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz remontowy obcigzajacych
uzytkownikéw lokali bedacych cztonkami spétdzielni.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,

obciazaja wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujacych w obrebie calej

Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i1 utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez

spéldzielnig¢ na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny,

pomieszczenia socjalne dla pracownikow, garaze) obcigzaja wszystkich uzytkownikéw
lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych spétdzielni.

§ 91

Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoétdzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowiaca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjetej
na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscia”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrgbnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscia wspdlng” w
rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnos$ci lokali.

Spoldzielnia obowiazana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodéw i kosztéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomos$ci, w tym réwniez ewidencji wpltywéw i wydatkéw na poczet funduszu
remontowego.

§ 92
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Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa
w § 91 pkt 1 statutu, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1)  oplaty za uzytkowanie wieczyste, obciazajace tg nieruchomosé

2)  podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomosé,

3)  koszty ubezpieczenia budynku,

4)  koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspdlnych i wejsé
do budynku,

5)  koszty sprzatania czg$ci wspodlnych nieruchomosci,

6) koszty centralnego ogrzewania cze$ci wspolnych budynku,

7)  koszty dostawy centralnej cieptej wody,

8)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania §ciekow,

9) koszty wywozu nieczystoéci

10) koszty remontéw i konserwacji budynku,

11) koszty obowiazkowych przegladéw budynku i badai sprawnos$ci instalacji
technicznych budynku, okre§lonych w prawie budowlanym,

12) koszty remont6w i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej,

13) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,

14) koszty remontéw i konserwacji instalacji gazowej,

15) koszty remontdw 1 konserwacji instalacji elektrycznej

16) koszty zobowiazan Spoétdzielni z innych tytuléw

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomo$ci, w zakresie stanowigcym —

w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /t.j. Dz.U.

z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm./ — przebudowg lub remont substancji

budowlanej budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen technicznych,

finansowane sg w cigzar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i

biezacej konserwacji — w cigzar oplaty eksploatacyjnej viszczanej przez uzytkownikéw

lokali potozonych w obrgbie danej nieruchomo$ci.

Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z meruchomosc1 zalicza sie w

szczegblno$ci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czg§é wspolnqbudynku

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czgéci nieruchomosci wspdlnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo — uslugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komdrkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebno$ci gruntowych, obciazajacych dang
nieruchomo$¢.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci pozostajacej

w zarzadzie spoldzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ktérych mowa

w § 95 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania

tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§93

Do kosztéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowiacego przedmiot
odrebnej wlasnosci, zalicza si¢ w szczegdlnosci:
1)  koszty centralnego ogrzewania,
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2)  koszty dostawy centralnej cieplej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekéw,

4)  koszty wywozu nieczystosci statych,

5)  koszty remontéw i konserwacji tego lokalu,

6)  koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,

7)  koszt podatku od nieruchomoS$ci, w czgsci odpowiadajacej udziatowi lokalu
w nieruchomosci wspdlnej,

8) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych Iub podzielnikéw,
mierzacych dostawy mediow do lokalu.

Koszty zwiazane z utrzymaniem i eksploatacjq lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale,

liczbg 0s6b zamieszkalych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

- §94

Ponoszone przez spoéldzielnie¢ koszty, ktérych nie mozna powigzaé z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
spoldzielni¢ innej dzialalnoéci gospodarczej, stanowia koszty ogbélnego zarzadu
spotdzielni. Podzialu (przypisu) kosztow ogdlnego zarzadu spoétdzielni na poszczegdlne
rodzaje dzialalnoSci i nieruchomos$ci pozostajace w zasobach mieszkaniowych
spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

Do kosztow zwiazanych z dzialalno$cig spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong
przez spoéldzielnig, zalicza si¢ koszty okre§lone w regulaminie funduszu spoteczno-
kulturalnego.

Ustalanie i wnoszenie optat za uzywanie lokali.

§ 95

Wysokoé¢ stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjna” —
oraz wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy, spétdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie
dla kazdej nieruchomogci, o ktérej mowa w § 91 ust. 1 statutu.

Podzial oplaty za uzywanie lokali na optat¢ eksploatacyjna i odpis na fundusz
remontowy, dokonywany jest proporcjonalnie do udzialu kosztdéw remontéw
(w rozumieniu tego terminu ustalonym w § 92 ust. 2 statutu) w tacznych kosztach
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci.

Wysoko$¢ oplat i odpiséw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade
Nadzorcza z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielni, przewidzianych do
poniesienia w danym roku, sporzadzanego z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.
Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale i odpisow
na fundusz remontowy — okre§la regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 96

W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomo$ci nie nastgpito ustanowienie odrgbnej
wlasnosci Zadnego z lokali, oplaty za uzywanie lokali spéidzielnia kalkuluje w
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wysokoéci jednakowej stawki dla wszystkich czlonkéw oraz oséb niebgdacych

czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, przyjmujac za

podstawe obciazen uzytkownikéw lokali sume:

1) kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktérych
mowa w § 92 ust. 1 statutu,

2)  kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, o
ktérych mowa w § 91 statutu, w czgSci obciazajacej dang nieruchomosé,

3) kosztow dziatalnosci spoleczno — kulturalnej i o$wiatowej, z zastrzezeniem
postanowien ust. 4,

4)  kosztow ogoélnego zarzadu spédidzielni, w wysokoSci przypadajacej na dang
nieruchomo$¢.

W razie, gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych mowa

w § 92 ust. 3 statutu, zwickszaja one przychody spéldzielni z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i zmniejszaja one obcigzenia uzytkownikéw lokali poloZonych w

obrebie tej nieruchomogci.

Sumg kosztéw, o ktdrych mowa w ust. 1, spotdzielnia dzieli przez taczng powierzchnig

uzytkowa wszystkich lokali potozonych W obrebie danej nieruchomosci, uzyskujac

rzeczywista wysoko$¢ kosztdow utrzymania 1 eksploatacji nieruchomosci,

przypadajacych na 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu, lokalu

lub od osoby.

Czlonkowie spéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia spoteczna,

oSwiatowa 1 kulturalna prowadzong przez spoéldzielnig, jezeli uchwala Walnego

Zgromadzenia tak stanowi.

§97

W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomoS$ci nastapilo ustanowienie odrgbnej
wlasnoéci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale zaden z
wiascicieli lokali nie wypowiedzial cztonkostwa w spétdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta przynosi
(w rozumieniu § 92 ust. 3 statutu), sluza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomos$ci, a w czgSci przewyzszajacej te
wydatki przypadaja wiascicielom Ilokali (w tym réwniez spdldzielni)
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomos$ci wspdlnej, w zaleznosci od
uchwaly zarzadu

2)  czlonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali:

a/  pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjq ich lokali,
o ktorych mowa w § 93 statutu,

b/ uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych i nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spoéldzielni oraz kosztéw dziatalnosci spoteczno — kulturalnej i
wychowawczej, na zasadach okre$lonych w § 96 ust. 1, 3 i 4 statutu,

3) pozostali uzytkownicy lokali poloZzonych w obregbie nieruchomos$ci ponosza
oplaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreSlonych w § 96 statutu
(z wylaczeniem postanowien § 96 ust. 2 statutu).

Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, cztonkowie spétdzielni bedacy

wlascicielami lokali uiszczaja oplaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy,

w wysokosci stawek pobieranych przez spoéildzielni¢ od pozostalych uzytkownikéw

lokali, potoZzonych w tej nieruchomosci.

W przypadku, gdy czlonek spéldzielni bedacy wiascicielem lokalu uczestniczy w

przychodach, jakie przynosi nieruchomo$é wspélna, nie moze partycypowaé w
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doptatach spétdzielni do optaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy,
o ktérych mowa w § 90 ust. 3 statutu.

§ 98

W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomoS$ci nastapilo ustanowienie odrgbnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej
jeden z wlascicieli lokali wypowiedzial cztonkostwo w spétdzielni:
1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta przynosi
(w rozumieniu § 92 ust. 3 statutu), shuzg pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z eksploatacja i1 utrzymaniem tej nieruchomos$ci, a w czgsci przewyzszajacej te
wydatki przypadaja wlascicielom lokali (w tym réwniez spoldzielni)
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomos$ci wspélne;j,
2)  wladciciele lokali nlequqcy czlonkami spétdzielni:
a/ pokrywajq koszty zwiazane z eksploataqq i utrzymamem ich lokali, o ktérych
mowa w § 93 statutu,
b/ uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoé$ci wspoélnej, o ktérych mowa w § 92 ust. 1 statutu,
¢/ uczestnicza w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie spéldzielni, przeznaczonych do wspodlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa
w § 90 ust. 4 1 5 statutu.
3) - pozostali uz'ytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponosza
oplaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 96 statutu
(z wylaczeniem postanowien § 96 ust. 2 statutu).
Sumg kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, dzieli si¢
na poszczegolne lokale proporcjonalnie do udziatdéw wiascicieli lokali wyodrebnionych w
nieruchomosci wspélnej i udzialéw pozostajacych wlasnoscig spotdzielni.
Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomo$¢.
Na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wlasciciele lokali uiszczaja
miesigczne zaliczki w wysokoSci stawki optaty eksploatacyjnej pobierane] przez
spdtdzielnie od pozostalych uzytkownikéw lokali, poloZzonych w tej nieruchomosci.
Obowigzani sg rowniez do wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysokosci
stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.
W terminie do dnia 30 kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego, spétdzielnia
obowigzana jest dokonaé rozliczenia kosztow obcigzajacych wiasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem spétdzielni, na zasadach okreslonych w ust. 1 — 3.
W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 5, wykazana zostanie
nadptata lub niedoptata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania lokalu wniesionych przez wlasciciela lokalu, wtasciciel lub spoétdzielnia
obowiazani beda do rozliczenia réznicy w ciagu 30 dni od dnia doreczenia rozliczenia.

§ 99

Oplaty i odpis na fundusz remontowy, o ktorych mowa w §§ 95-98 Statutu, powinny
by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 15 — go kazdego miesiaca.

Obowigzek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
czlonka, a ustaje z dniem oprdznienia lokalu przez czlonka i osoby wspdlnie z nim
zamieszkate.
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Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sq obowiazane uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni oraz w zobowigzaniach
sp6ldzielni z innych tytuléw przez uiszczanie oplat, o ktérych mowa w ust. 1, na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni.

O zmianie wysokoSci oplat spOldzielnia jest zobowigzana zawiadomié¢ czionkow
spoldzielni, wiadcicieli lokali niebedacych czlonkami spétdzielni oraz osoby niebgdace
czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie p6Zniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na piSmie. :

Spéldzielnia jest obowigzana przedstawié kalkulacje wysoko$ci oplat na Zadanie
czionka spéldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czionkiem spétdzielni Iub osoby
niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo
do lokalu. v .

Czlonkowie “spdldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany  wysoko$ci oplat
w postepowaniu wewnatrzspdldzielczym, o ktérym mowa w §§ 26-30 Statutu lub
bezposrednio na drodze sadowe;j.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spdtdzielni oraz osoby niebgdace czionkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali, moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.

W przypadku wystgpienia na drogg sadowga przez osoby, o ktérych mowa w ust. 61 7
ponosza one oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci
zmiany wysoko$ci oplat spoczywa na spétdzielni. '
Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami spoldzielni, wiaScicielami
lokali niebedacymi cztonkami spoéldzielni lub osobami niebgdacymi czlonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spoéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstegpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takZze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ 0séb, o ktérych mowa w ust. 9, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 100

Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w § 99 statutu, spétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe.

Warunki odstapienia od dochodzenia odsetek, o ktdérych mowa w ust. 1, okre$la Rada
Nadzorcza. :

§ 101

Realizacja na rzecz czlonkéw spoéldzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami
spotdzielni lub os6b niebedacych czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja
spétdzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych
w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkéw w
formie optat jednorazowych lub oplat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat
ustala Rada Nadzorcza.

Inne oplaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktére wynikaja z przepiséw statutu lub
z innych przepiséw ogdlnie obowiazujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug
— ustala Zarzad spotdzielni.
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Zasady korzystania z lokali

§ 102

Spéldzielnia obowigzana jest wyda¢ lokal czlonkowi albo wilascicielowi lokalu
niebedacemu cztonkiem spoéldzielni w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania, chyba ze
osoba ta wyrazita na pisSmie zgod¢ na wykonczenie, adaptacj¢ lub remont lokalu we
wlasnym zakresie.

Spéldzielnia jest obowigzana do zapewnienia dzialania urzadzen technicznych
w budynku umozliwiajacych korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody,
gazu, wind, anten zbiorczych oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku
i czysto$ci pomieszczen oraz urzadzen budynku przeznaczonych do wspolnego uzytku
a takze otoczenia budynku.

§ 103

W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié¢ lokal w
celu usunigcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, spétdzielnia ma
prawo wej$é do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczedniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna
udostepnié spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez spdtdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka spétdzielni
albo osobe niebedacg czlonkiem spéldzielni, ktorej przystuguje spédtdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
spéidzielni.

§ 104

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoéldzielni¢ lub
przebudowy, spoéldzielnia moze Zadaé od oséb korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wezedniejszym
uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowiazane sg na zadanie i koszt spoldzielni w uzgodnionym terminie
przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, §ci§le oznaczony i
podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé dtuzszy niz 12
miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek spétdzielni badZ osoba niebedaca
czlonkiem spéldzielni, ktérej przystuguje spédtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
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5.

albo wlasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spéidzielni wnosi oplaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢é wyzsze niz oplaty za uZywanie lokalu
dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozumieniu § 5 ust. 14
statutu.

§ 105

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub
czesci lokalu, do ktérego ustanowiono spoéldzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1,
mialoby wpltyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spétdzielni, cztonek obowiazany ]est do
pisemnego powiadomienia spdtdzielni o tej czynnosm

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub Jego czqsm
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace spoétdzielnie lub uzytkownikéw lokali

§ 106

Podstawowy zakres obowiazkéw spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy 1 wymiany:

1)  wewngtrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do zaworu odcinajacego w lokalu,

3) instalacji centralnego ogrzewania z wylaczeniem zawordw termostatycznych i
grzejnikow,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej do zabezpieczenia gtdéwnego w lokalu,

6) instalacji anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzetu.

Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej spédtdzielnia moze rozszerzyé swoje obowigzki

odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska

na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow spétdzielni,

obciazaja uzytkownikow tych lokali. Uzytkownicy lokali obowiazani sg w szczegdlnosci do:

1) naprawy i wymiany podidg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych,
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wiacznie z wymiang tych
urzadzen w tym: montazu, legalizacji lub wymiany wodomierzy,

4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5)  naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw oraz ich malowania lub tapetowania,

6) konserwacja drzwi i1 okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed koroz;ja.
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Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow lokali
lub 0s6b wspdlnie z nimi zamieszkalych, obciazaja uzytkownikow lokali.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw uzytkownikéw lokali oraz
odnowienia pomieszczen lokalu moga byé wykonywane przez spoétdzielni¢ tylko za
odptatnoscig zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objeta oplatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

§ 107

Szczegdlowe postanowienia, dotyczace podzialu obowiazkéw zwigzanych z naprawg
i konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL VI

1.

W

ORGANY SPOLDZIELNI

Postanowienia ogélne

§ 108

Organami spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Podstawowym zadaniem wszystkich organéw sp6ldzielni jest ochrona praw czionkéw
wynikajacych z przepiséw ustawy, prawa spoldzielczego i postanowien statutu.

§ 109

W sklad organdéw spéldzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzié tylko
cztonkowie spéldzielni.

Czlonek spétdzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnoéci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organdw spoétdzielni.

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu spotdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem spétdzielni.

§ 110

Wybory do organéw spéldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotlanie czlonka organu przed uplywem
kadencji nastgpuje takze w glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 glosow.

Na listach kandydatéw do organéw spétdzielni obowiazuje kolejno$¢ alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszoSci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 111
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Czlonek organu spoidzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwalg
w sprawie, ktéra dotyczy wylacznie jego uprawnien czlonkowskich lub praw
majatkowych w spéldzielni.

Czlonek organu spétdzielni podlega ponadto wytaczeniu od glosowania w sprawach
podmiotéw gospodarczych, w ktérych czlonek ten uczestniczy jako wlasciciel,
wspolnik Iub czlonek wiadz, prowadzacych dziatalno$é na rzecz spéidzielni lub z
wykorzystaniem majatku spéldzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sa — z zastrzezeniem postanowien ust. 4 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
i gromadzonych przez spOldzielni¢ (a w szczegélno$ci w aktach czlonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowiacych dane osobowe w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych /Dz.U. Nr 133, poz.
883 ze zm./ a takze informacji dotyczqcych sytuacji finansowej i gospodarczej
spétdzielni oraz zobowigzafn wobec jej kontrahentow.

Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktorych dostep
zostal zagwarantowany czlonkom spo%dzwlm w ustavme Prawie spoidz1elczym,

 w innych ustawach lub w statucie sp6ldzielni. -

Walne Zgromadzenie

§ 112

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoldzielni.

Czlonek spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiScie lub przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie mozZe zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznoSci i
dotaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocmctw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej niZ jednego cztonka.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych. .

Kazdy czlonek spétdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzglgdu na ilo§¢
posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktérym spoéldzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej.

§ 113

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/

2/

3/
4/

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej spétdzielni.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkow
i organéw spotdzielni w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokolu z lustracji oraz podejmowanie
uchwat w zwiazku z ocena polustracyjna dziatalno$ci spétdzielni.
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5/
6/

7/
8/

9/
10/
11/

12/
13/
14/

15/

16/

who=

Podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka sp6ldzielnia moze zaciagnad.
Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ sp6ldzielni, podziatu spétdzielni oraz
likwidacji sp6tdzielni.

Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej.
Uchwalanie zmian statutu sp6tdzielni.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia spétdzielni do zwiazku spétdzielczego
1 wystapienia ze zwiazku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie. ‘

Wybdr delegatdéw na zjazd zwiazku, w ktérym spo6ldzielnia jest zrzeszona.

Wybdr i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej i ich zastgpcow

Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulammu Rady Nadzorczej
Podejmowanie uchwat w spraw1e przystqpowama do mnych orgamzacp gospodarczych

' “oraz wystgpowania z nich.

Podejmowanie uchwal w trybie art. 6 ust. 2 ustawy.
§ 114

W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spdétdzielni przekroczy 800, Walne Zgromadzenie
dzieli si¢ na czesci.

Zasady zaliczania czlonk6w do poszczegblnych czeSci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, przy czym czlonkéw uprawnionych do lokali potoZzonych w obrebie
jednej nieruchomos$ci wspélnej nie mozna zaliczyé do réznych czeSci Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek spoldzielni moze uczestniczyé tylko w jednej czeSci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek dysponujacy prawem do dwoéch lub wigkszej liczby lokali w zasobach
spoldzielni, sklada do akt cztonkowskich pisemne o$wiadczenie, w ktérej czesci
Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢.

§ 115

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg sie¢ wybory do organdéw
samorzadowych spéidzielni lub delegatéw na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktérym
spoétdzielnia jest zrzeszona, czlonkowie spoéldzielni na 30 dni przed rozpoczeciem
Walnego Zgromadzenia zglaszaja kandydatéw do biura Zarzadu spétdzielni.

Zarzad, o potrzebie zglaszania kandydatéw do organéw samorzadowych spétdzielni lub
delegatéw na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktory spotdzielnia jest zrzeszona informuje
czlonk6éw spoldzielni na 45 dni przed datq Walnego Zgromadzenia.

Zarzad spéldzielni przekazuje list¢ zgloszonych kandydatéw do komisji wyborczej
Walnego Zgromadzenia.

§ 116

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Zarzad moze zwolaé Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej oraz
1/10 (jednej dziesiatej) ogblnej liczby cztonkoéw spoétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na piSmie i okre$laé
cel zwotania Walnego Zgromadzenia.
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Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt spétdzielni.

Zarzad obowiazany jest rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenie Czlonkéw w przypadku
zaistnienia sytuacji przewidzianej w § 144 ust. 4 statutu.

§ 117

O czasie, miejscu, porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SBM
»Sandomierz” zawiadamia si¢ cztonkéw Spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie stosownej informacji na
tablicy informacyjnej , na klatkach schodowych w poszczegolnych blokach.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad,
a takze informacje o miejscu wyloZenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktére beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
- Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez doreczy¢, w terminie okreSlonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej,
zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spoéldzielcze;j.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez dorgczy¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia czlonkowi, ktéry wnidst odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej o
wykluczeniu lub wykreSleniu go ze spéldzielni albo od uchwaly o wygasnieciu
przystugujacego czltonkowi spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwal,
ktére beda przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu spdtdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci, w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§118

Projekty uchwal 1 Zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zglaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie
spoldzielni. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkoéw spéldzielni musi byé poparty
przez co najmniej 10 czlonkéw.

Czlonkowie spéldzielni maja prawo zglaszaé projekty uchwat i Zadania, o ktérych
mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Opracowywaé projekty uchwal oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze rOwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

Uzupelniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomos$ci czionkéw i uprawnionych
instytucji w sposéb okreslony w § 117 co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. ’

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez czlonkéw spétdzielni.

§119
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1. Czlonkowie spoldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie. Czlonkowie o
ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych biorg udzial w Walnych Zgromadzeniach
przez swoich przedstawicieli ustawowych, a czlonkowie bgdacy osobami prawnymi —
przez ustanowionych w tym celu swych pelnomocnikéw. Pelnomocnik moze zastgpowaé
tylko jednego czlonka.

2. W Walnym Zgromadzeniu czltonkowie spoldzielni uczestnicza z prawem zabierania glosu
i glosowania. Inne osoby mogace w mys$l statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu
— moga zabiera¢ glos jednakze bez prawa glosowania. Cztonkowie Zarzadu, jezeli nie sa
cztonkami Spétdzielni, uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z glosem doradczym.

' §120

1. Czlonkowie prezydiurh Walnego Zgromadzenia sa wybierani w glosowaniu jéwnym,
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. 7 Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przysluguje kazdemu uprawnionemu do

glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu cztonkowi spétdzielni.
3. W sklad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie spoétdzielni i osoby bedace
pelnomocnikami cztonkéw — 0s6b prawnych.

§ 121

1. Walne Zgromadzenie lub jego czg$ci mogg podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposdb 1 w terminach
okreSlonych w § 1171 § 118 statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
czlonka Zarzadu, ktéoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania i
podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zebrania .

§ 122

2.  Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

3. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia , w sklad
ktérego winni wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepea i Sekretarz.

4.  Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia
lub jego czesci.

§ 123
1. Po przeprowadzeniu wybordéw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.
2. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zastepcy przewodniczacego nalezZy czasowe wyreczanie przewodniczacego Ww
przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy os6b zglaszajacych si¢ do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami

- sekretarza nalezy nadzor nad prowadzenie listy obecnosci i protokotowanie obrad

Przewodniczacy moze zwroci€ si¢ do czlonka prezydium o wykonanie okre$lonych czynnos$ci
zwiazanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§ 124
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Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stolu prezydialnego przedstawicieli zwiazku rewizyjnego,
w ktorym spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéldzielczej oraz zaproszonych gosci.

§ 125

1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o
Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszoscig glosow moze skresli¢ z
porzadku obrad okre§lone sprawy lub zmienié kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejno$ci spraw, porzadek obrad
porzadek obrad zostaje poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastgpuje
zwykla wiekszoscig glosow.

§ 126

1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:
a) mandatowo-skrutacyjng, w skladzie 30s6b
b) uchwal i wnioskéw, w sktadzie 3 os6b
¢) wyborcza, w skladzie 3 0sdb (jezeli jest w porzadku obrad)
d) statutowa, w sktadzie 3 0s6b (jezeli jest w porzadku obrad)

2. Walne Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne komisje okre§lajac ich zadania
i sktad.

3. W sklad komisji moga wchodzié¢ tylko czlonkowie spoldzielni oraz
przedstawiciele cztonkéw nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynno$ci
prawnych i pelnomocnicy cztonkéw — 0s6b prawnych.

4. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego
grona przewodniczacego, i sekretarza.

§ 127

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwotane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spétdzielczego i § 117 lub 116 statutu

2) ustalenie (na podstawie list obecno$ci) stanu obecno$ci czionkéw na Walnym
Zgromadzeniu liczby czlonkéw spoétdzielni (wg rejestru cztonkdw) oraz sprawdzenie
czy cztonkowie nie majacy pelnej lub ograniczonej zdolno$ci do czynno$ci prawnych
i pelnomocnicy czlonkéw o0s6b prawnych - legitymuja sie¢ odpowiednimi
uprawnieniami

3) obliczanie glosow oddanych w glosowaniach jawnych

4) sporzadzanie listy zgloszonych kandydatéw w wyborach do organdéw spéldzielni i na
zjazd delegatow zwiazku, przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie oddanych na
nich gloséw oraz oglaszanie wynikéw wyboréw

5) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreSlone w pkt 4 oraz
obliczanie glosdw i oglaszanie wynikéw tego gtosowania.

§ 128

Do zadan komisji uchwal i wnioskéw nalezy:
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1) rozpatrywanie projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia i zgloszonych do nich
poprawek oraz formulowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych
tekstow projektow tych uchwat

2) rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawianie ich wraz z ze
swojg opinig Walnemu Zgromadzeniu.

§ 129

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgloszonych na piSmie kandydatow wybieranych do organéw
samorzadowych spoétdzielni lub na zjazd delegatdéw zwigzku rewizyjnego

2) sprawdzenie czy kandydat zlozyt odpowiednie dokumenty wymagane w § 137 ust. 3
statutu

~ 3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do organéw samorzadowych spétdzielni

lub na zjazd delegatdéw zwiazku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego
Zgromadzenia .

§ 130

Do zadan komisji statutowej nalezy:

1) zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia uwag do przedstawionego przez
zarzad projektu statutu

2) przedstawienie i omowienie projektu statutu oraz zgloszonych uwag i propozycji
zmian Walnemu Zgromadzeniu.

§ 131

Z. dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoly podpisane przez wszystkich
czlonkéw komisji, ktore przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu . ~

[a—y
.

§ 132

Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalona w porzadku obrad.
Nastepnie przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia

przedstawia protokét stwierdzajacy prawomocno$é odbywanego Walnego Zgromadzenia

lub jego czesci, pod wzglgdem prawidlowos$ci zwolania i ilo$ci uczestniczacych cztonkow
spotdzielni oraz zdolnos$ci do podejmowania uchwat.

Kazda sprawe wnoszona pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
spétdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, w
pierwszej kolejno$ci udzielajac glosu osobom zglaszajacym pytania.

Wystapienie w dyskusji nie moze trwaé dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych
przypadkach przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzy¢ czas wystapienia
do 8 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemodwienia lub odbiegnigcia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwagg, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna odbiera méwcy glos.

§ 133
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. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie
zabierala juz gltos dwukrotnie.

. Poza kolejnoScia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwiazku rewizyjnego, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéldzielczej.

§ 134

. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze gtosu w sprawie
formalne;j.
. Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:
1) przerwe w obradach
2) ograniczenie czasu przemoéwien
3) zamknigcie listy méwcoéw w danej sprawie
"~ 4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania
5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czg$ci na inny termin
6) przeprowadzenie gtosowania tajnego
7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mieé¢ znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie gloséw itp.
. W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabieraé glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek 1 jeden przeciwny
wnioskowi.
. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gtoséw za
i przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia czgsci zarzadza
bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 135

. Po wyczerpaniu listy méwcow oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 134
ust. 2 i 3, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, udziela glosu przewodniczacemu
komisji wnioskowej w celu przedstawienia projektu uchwat i zgloszonych do nich w toku
dyskusji poprawek i wnioskéw. W przeciwnym razie glosowanie zostaje przeniesione na
nastepne Walne Zgromadzenie zwolane z zachowaniem postanowien § 117 statutu.

. Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwatl oraz zgloszonych do nich poprawek i
wnioskéw wraz ze swoja opinia.

. Gtlosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt uchwaly
wraz z przyjetymi poprawkami.

. Poprawki przyjmowanie sa zwykla wigkszoscia glosow. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sga rOéwniez zwykla wigkszoScia gloséw chyba, Ze prawo
spoldzielcze, usm lub statut wymaga dla przyjecia danej uchwaly kwalifikowane;j
wigkszos$ci glosow.

§ 136
. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow i

odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz delegata na zjazd zwiazku, w
ktorym spétdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy Walnego
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Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazada tego 51% czilonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu.

2. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie
reki na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia : ,.kto jest za uchwala”, a
nastgpnie: ,kto jest przeciw uchwale”.

3. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecia spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktorej glosowanie dotyczy. Uprawnieni do
glosowania, glosujacy za uchwala wpisuja na karcie do glosowania wyraz ,,ZA”, a
glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW”.

4. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie ktoérego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci stwierdza, czy
uchwata zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczacego powinno
by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty
oddzielnie.

§ 137

1. Przystgpujac do wyboréw do organdéw spéldzielni przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
wzywa do zglaszania kandydatéw

2. Wybory dokonywane sg sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Kazdy kandydat wyraza pisemng zgod¢ na kandydowanie i o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec spoétdzielni.

4. Zgloszonych kandydatéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na liste kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

5. Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawié
pisemng zgode¢ kandydata.

6. Glosowanie w wyborach do organéw spoéidzielni lub delegatéw na zjazd zwiazku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczgcia kartach wyborczych; opatrzonych nazwa

. organu do ktérego przeprowadzane sa wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska

" wszystkich kandydatéw w kolejnoéci alfabetycznej ustalonej przez komisje mandatowo-
skrutacyjna na li§cie kandydatéw. Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata,
na ktérego nie glosuja. Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢ wybranych to
karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, Ze
nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddal glos lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne
osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjng. Jezeli na karcie do
glosowania skre$lona jest réwna lub wigksza liczba kandydatéw niz ma by¢ wybrana karta
jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym kandydatom, kt6rzy nie zostali skreslani.

7. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wregcza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas
na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z czlonkéw komisji mandatowo-
skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania i wyczytani
kolejno podchodzac od urny wrzucajac do niej swoje karty do glosowania.

8. Po zakonczeniu oddawania glos6w komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urneg, ustala
liczbg wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart nie waznych,
liczb¢ glosow oddanych ogélem na wszystkich kandydatéw 1 liczbe glosow na
poszczegblnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
zostajg ci sposrod kandydatow, ktoérzy uzyskali w kolejnosci najwicksza liczbe glosow.
Wiyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci.

9. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzyma taka sama liczbg gltosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby czlonkéw organu, do ktérego odbywaja si¢ wybory, przeprowadza sie
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dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatéw. Przepisy ust. 6-8 stosuje si¢ tu
odpowiednio.

§ 138

. Wnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia mogg by¢ zglaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcie ,,Wolne
wnioski”. W sprawach tych moze by$§ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.

. Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokolu bez glosowania i nie
maja one charakteru uchwat obowiazujacych cztonkéw spétdzielni w rozumieniu art. 42 §
1 ustawy prawa spotdzielczego

§ 139

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktéry podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjgte przez Walne Zgromadzenie uchwaty
stanowia zalacznik do protokolu, przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia
podpisujg takze te uchwaty.

. Protokoty, sprawozdania 1 inne materiaty dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
spotdzielni. Czas przechowywania okre$lajg odrebne przepisy.

. Protokoly sa jawne dla czlonkéw spéldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 140

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal (wazne) niezaleznie od

liczby obecnych na nim czlonkéw, jezeli zostalo prawidlowo zwolane. Takze w

sprawach likwidacji spo6idzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej spo6tdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta poddana pod

glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala si¢ wymagana w

ustawie lub statucie wigkszo$é ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu.

Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscia gloséw z wyjatkiem spraw, dla ktérych ustawa

prawo spoldzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wigkszoéci 3/4 gloséw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji spétdzielni
1 przywrécenia dzialalno$ci spétdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2)  wigkszosci 2/3 gloséw dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwotania
czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz potaczenia spotdzielni.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania czlonka Rady

Nadzorczej. Na wniosek 1/10 czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,

glosowanie nad uchwata odbywa si¢ tajnie.

§ 141
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Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokdt, ktéry powinien by¢ podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza Zebrania. Protokoly sa jawne dla czlonkéw spéldzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spoétdzielczej.

faani
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§ 142

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw i wszystkie organy
spoldzielni.

Czlonek spoéldzielni moze w trybie okreSlonym w art. 42 prawa spéldzielczego
wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona
sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami Iub godzaca w
interesy spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej
podstawie uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad spétdzielni. '
Powodztwo o wuchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia czegSci powinno byé
wniesione w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi czlonek nieobeécny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego -
wadliwego zwolania — w ciggu szeSciu tygodni od dnia powzigcia wiadomoSci przez
tego czlonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzglednié uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia Iub jego czgSci w mocy wywotaloby dla cztonka
szczegdlnie dotkliwe skutki, a opdZnienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spétdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spéldzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnos$ci lokalu.

Rada Nadzorcza

§ 143

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cia spétdzielni.

W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu
i pracownikéw spéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku spéidzielni.

Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

Czlonkowie Rady, z =zastrzezeniem postanowien ust. 5, otrzymuja za udzial w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w wysokosci 5,5% minimalnego
wynagrodzenia za kazde odbyte posiedzenie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie miesigczne w wysokosci 50% minimalnego wynagrodzenia
brutto.

§ 144
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Rada Nadzorcza sklada si¢ z 6 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
spoéréd cztonkéw spoldzielni. Liczebnos¢é Rady Nadzorczej ustalona przez Walne
Zgromadzenie przed dokonaniem wyboru czlonkéw Rady, obowiazuje przez okres catej
kadencji. Jezeli czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem spéldzielni, wskazana przez tg osobg prawna.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia cztonkow
odbywajacego si¢ w trzecim roku od jej wyboru. Jezeli Walne Zgromadzenie nie
zostanie zwolane w terminie okreSlonym w § 115 statutu, mandaty cztonkéw Rady
wygasaja z chwila wyboru nowych czlonkéw Rady Nadzorczej w roku, w ktdrym
uptywa kadencja, nie pdzniej jednak, niz z koficem tego roku.

Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1)  zrzeczenia si¢ mandatu,

2)  ustania cztonkostwa spéldzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzeme W1kazos01q 2/3 glosow

4) - zawarcia ze sp6ldzielnia umowy o prace.

W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi wygasnigcie
co najmniej 40 % liczby mandatéw czlonkéw Rady, Zarzad obowiazany jest zwolaé
Walne Zgromadzenie w celu uzupelnienia sktadu Rady Nadzorczej. Walne
Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia, w ktérym liczba
wakujacych mandatéw przekroczy limit okreSlony w zdaniu poprzedzajacym.

Wyboru  cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastgpcow na dana kadencjg stwierdzaja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotéw komisji
mandatowo-skrutacyjnych Walnego Zgromadzenia.

§ 145

Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposéb wybrane osoby
bedace pracownikami spétdzielni a takze osoby, ktére sprawowaly mandat czlonka
Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié: osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwiazku
malzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii boczne;.

Czionkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z czlonkami Rady Nadzorczej w
zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej
i do drugiego stopnia linii bocznej nie mogg zajmowac si¢ dzialalnocia konkurencyjng
wobec Spoétdzielni.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu cztonka Rady w pelnieniu czynnoSci.
W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badZ o odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 146

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego
i programo6w dziatalno$ci spolecznej i kulturalne;.

Nadzor i kontrola nad dziatalno$cia sp6tdzielni, a w szczegdlnosci:

a)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spéidzielni postgpowan
o udzielenie zaméwienia na wykonanie robdt budowlanych lub ustug przez wyko-
nawcodw zewnetrznych,

¢) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez sp6ldzielni¢ przetargéw na zbycie
praw do lokali,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych — ze szczegélnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez
spotdzielnig praw czlonkowskich,

€) przeprowadzeme kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw

~ sp6ldzielni i jej czlonkow.

3.  Powolywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego spétdzielni.

4. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich.

5. Podejmowanie uchwal w sprawie nabyma i obciazenia nieruchomo$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki orgamzacyjnej

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej sp6ldzielni.

7.  Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

8. Skladanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czgSci sprawozdan zawierajacych w
szczegblnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

9. Podejmowanie uchwal w sprawach czynnoSci prawnych dokonywanych migdzy
spOldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spoldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie spéldzielni przy tych czynno$ciach. Do
reprezentowania spoldzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych.

10.  Wybbr i odwotanie czionkow Zarzqdu A4 tyrn prezesa ijego zastqpcow

11. ~Uchwalanie regula ; : ; h
Walnego Zgromadzema lub do kompetencp Zarzadu

12. Uchwalanie zasad rozliczania kosztdéw budowy i ustalania wysoko$ci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek oplat za lokale oraz odpiséw
na fundusz remontowy i fundusz spoteczno - kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na

- dany rok planem kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

13. Podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub wykre$lenia cztonka ze spétdzielni.

14. Podejmowanie uchwal o wyga$nieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

15. Podejmowanie uchwal w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu

_, czynnosci.
16. Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu.
§ 147
Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisj¢ rewizyjng oraz inne komisje state lub
czasowe.
§ 148
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktérego sklad wchodza:

przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastgpcy, sekretarz i przewodniczacy stalych
komisji.
Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

§ 149
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Uchwala Rady Nadzorczej jest wazna, z zastrzezeniem postanowieni ust. 2, jezeli zostata
podjeta w obecnosci 51% liczby cztonkéw Rady Nadzorczej ustalonej na okres
trwajacej kadencji — w tym przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastepey — i
za jej przyjeciem opowiedziato sig co najmniej 3 cztonkéw Rady.

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach porzadkowych oraz glosowania w sprawach
personalnych (wybory), podejmowane sa zwykla wigkszoscia oddanych glosow.
Sprawy porzadkowe okreéla regulamin, o ktérym mowa w ust. 3.

Szczegélowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwat
Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad
§ 150

Zarzad kieruje dzialalno$cig spoldzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastrzezonych

w ustawie lub statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci:

1) przyjecia w poczet czlonkéw spétdzielni,

2)  sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych spotdzielni,

3) przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow —struktury
organizacyjnej sp6ldzielni,

4)  sporzadzanie projektéw sposobu podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

5) zglaszanie do Rady Nadzorczej wnioskow o wykluczenie lub wykreSlenie
z rejestru cztonkow,

6) zglaszanie do Rady Nadzorczej wnioskéw w sprawie podjgcia uchwaly o
wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

7)  zawieranie z cztonkami uméw: '
a/ o budowe lokalu,
b/ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢/ o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu,
d/ o przeniesienie wlasnosci doméw lub lokali,

8)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,

9)  sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) nabywanie lub zbywanie §rodkéw trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w statucie do decyzji innych organdéw spdtdzielni,

12) odpisywanie na straty, o ile warto§¢ straty nie przekracza 10-krotnej wysokosci
obowiazujacego minimalnego wynagrodzenia za pracg,

13) wystgpowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji
w przypadkach przewidzianych w § 63 ust. 21 § 75 ust. 2 statutu.

§ 151
Zarzad sklada si¢ z 3 czlonkéw, w tym prezesa i 2 cztonkéw Zarzadu wybranych przez
Rade Nadzorcza.

Czlonek Zarzadu powinien posiadaé niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje i
do$wiadczenie zawodowe
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Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany przez Rade¢ Nadzorcza.
Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto czlonek Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze byé odwolany przez to Walne
Zgromadzenie. Odwotlanie nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztlonkéw) Zarzadu. Czlonek Rady
Nadzorczej oddelegowany do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, nie
wykonuje w tym okresie mandatu czlonka Rady Nadzorczej, a w szczegblnosci nie
korzysta z prawa glosu oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organdéw
Rady.

§ 152

Zarzad moze udzieli¢ Jednemu ze swych czlonkéw lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywama czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem blezch dziatalno$cig
gospodarcza  spéldzielni albo =z kierowaniem dzialalnoscia wyodrgbnionej
organizacyjnie " i gospodarczo jednostki, ‘a”takze pelnomocnictwa do wykonywania
czynnoSci okre§lonego rodzaju lub pelnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

Osoba umocowana do kierowania biezaca dziatalno$cia gospodarcza spdldzielni jest
réwniez uprawniona do dokonywania czynno$ci w sprawach z zakresu prawa pracy
w imieniu spétdzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 kieruje biezaca dziatalno$cia gospodarcza spédtdzielni
w ramach uchwat Zarzadu, z wytaczeniem spraw wymienionych w § 150 ust. 2 statutu.
Postanowienia ust. 1-3 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dzialalnosci spoldzielni.

§ 153

O$wiadczenie woli sktadaja za spotdzielni¢ przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako pelnomocnik.
Oswiadczenia pisemne skierowane do spoldzielni, a zloZzone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem spotdzielni.

§ 154

Zarzad dziala kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynno$ci miedzy cztonkami Zarzadu. Szczegdtowe postanowienia dotyczace podziatu
czynnos$ci pomiedzy czionkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych,
trybu zwolywania posiedzen i obradowania, warunk6w podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Radg¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL VII

LUSTRACJA

§ 155

1. Spéldzielnia ma obowiazek raz na trzy lata poddaé si¢ lustracyjnemu zbadaniu
legalno$ci, gospodarnosci i rzetelno$ci catosci jej dziatania, a w okresie likwidacji
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2. W okresie budowania przez Spétdzielni¢ budynkéw mieszkalnych lustracje
przeprowadza si¢ corocznie.

3. Spoétdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calosci lub
czesci jej dziatalnosci albo tez okreSlonych zagadnien( lustracja dobrowolna).
Lustracja moze zostaé przeprowadzona na zadanie 1/5 cztonkéw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia.

4. Lustracje przeprowadzaja odplatnie wlasciwe zwiazki rewizyjne poprzez osobg, ktora
uzyskata §wiadectwo kwalifikacyjne wydane przez Krajowa Radg Spotdzielcza.

5. Lustrator jest obowiazany zawiadomié Rade i Zarzad o rozpoczgciu lustracji.
Czlonkowie Rady uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji. Z czynnosci
lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sktada Radzie i Zarzadowi
Spoétdzielni. Protokdt sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.

6. Zarzad jest obowiazany na Zadanie cztonka Spéldzielni udostepni¢ mu do wgladu
protokot lustracji.

7. Whnioski z przeprowadzonej hIStI‘aCJl Rada Nadzorcza przedstaw1a nanhzszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

ROZDZIAL Vi
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 156

1. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Spoéldzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym.

3. Statut wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzeme Czlonkéw z
moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

4. W sprawach nie uregulowanych ninigjszym Statutem maja stosowne ustawy o

corocznie.

Spétdzielniach Mieszkaniowych i ustawy Prawo Spéldzielcze.

- c r.quzz DU
. mgrAlicjaRaczkowska-

57




