SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,.Sandomierz”

z dziatalnosci w 2024r.

Wywigzujac sie z ustawowego obowigzku Zarzgd przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni wraz z jej sytuacjg ekonomiczno- finansowg wedtug stanu na 31 grudnia 2024r.
Obejmuje ono najwazniejsze zadania oraz cele zrealizowane w roku sprawozdawczym,
w oparciu o zatwierdzone przez Rade Nadzorczg plany gospodarczo — finansowe oraz przyjete
przez Walne Zebranie kierunki dziatania.

PODSTAWA PRAWNA DZIALALNOSCI

Dziatalno$s¢ spodtdzielni w okresie sprawozdawczym realizowana byta w oparciu
0 obowigzujgcy porzadek prawny, w tym:

Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982r.. Prawo Spétdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2018r, poz. 1285)
Ustawe z dnia 15 grudnia 2000r o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U z 2018r.)
poz. 845 z pdzniejszymi zmianami, Statut Spoétdzielni oraz obowigzujgce regulaminy.

CHARAKTERYSTYKA PODMIOTU

Spoétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,Sandomierz” jest spotdzielnia o statusie
lokatorsko — wtasnosciowym, jednoosiedlowa, zrzesza 478 cztonkdéw. Miejscem dziatalnosci
jest miasto Sandomierz obreb prawobrzeiny w wojewddztwie Swietokrzyskim. Celem
dziatalnosci jest zarzadzanie i administrowanie nieruchomos$ciami, bedgcymi jej wtasnoscia
oraz zasobami stanowigcymi przedmiot odrebnego prawa wtasnosci w nieruchomosciach
stanowigcych wspotwitasnos$é spotdzielni. Zaspakajanie potrzeb spoteczno gospodarczych i
kulturalnych cztonkéw oraz ich rodzin, podejmowanie inicjatyw i przedsiewzieé¢ na rzecz
rozwoju spotdzielni, podnoszenie standarddw i poziomu zycia mieszkancéw osiedla, integracja
z lokalnymi spotecznosciami.

ZARZAD
W 2024r zarzad spotdzielni funkcjonowat w 3 osobowym sktadzie w osobach:
Prezes Zarzadu — Andrzej Bolewski
Cztonkowie Zarzadu — Alicja Rgczkowska — Sieradzka
- Witold Jurkowklaniec

Kierowat dziatalnos$cig Spdznieni oraz reprezentowat jg na zewnatrz — dziatat kolegialnie. Do
jego uprawnien nalezato podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w Ustawach lub
Statucie innym organom Spéfdzielni. Uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej,
przedstawiajgc sprawozdania, biezgce analizy kosztéw dziatalnosci, kwartalne oceny wynikow
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gospodarczo — finansowych oraz inne materiaty, o ktére wystepowata Rada, a wynikajace z jej
biezgcego nadzoru. W ramach statutowych obowigzkéw Zarzad w 2024r. odbyt 10
protokotowanych posiedzen, podjat 1 uchwate, wydat 3 zarzadzenia. Rada Nadzorcza
zatwierdzita schemat organizacyjny spotdzielni na 2024r., ktory ksztattowat sie na poziomie 10
etatéw, co pozwolito na biezgce wykonywanie natozonych obowigzkéw. Agenda posiedzen
Zarzadu, w roku sprawozdawczym ukierunkowana byta na realizacje zadan i przedsiewzieé
ujetych w rocznym planie finansowo- gospodarczym spétdzielni, w tym monitorowania stanu
technicznego  zasobéw oraz infrastruktury technicznej, zaawansowania prac
termomodernizacyjnych, mozliwosci aplikacji o srodki zewnetrzne, zaréwno na
termomodernizacje jak i odnawialnych zrédet energii, rewitalizacje placéw zabaw i terendw
zielonych, bezpieczenstwa, windykacje zobowigzan czynszowych, ustanawianie odrebne;j
wilasnosci, rozpatrywanie podan i wnioskéw, racjonalizacje kosztdw zarzgdzania.
Problematyka, ktéra zdominowata posiedzenia Zarzadu byty przedsiewziecia o charakterze
ostonowym , w obszarze ksztattujgcych sie kosztéw eksploatacyjnych. Na biezgco analizowano
ceny medidow energetycznych, materiatéw i ustug- negocjujac je z dostawcami. Miedzy innymi
te czynniki miaty istotny wptyw na stabilizacje finansow spotdzielni.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i eksploatacyjnym zasobédw mieszkaniowych oraz
infrastruktury towarzyszacej, kontynuacja wieloletniego programu termomodernizacji
budynkdéw to priorytety, ktére charakteryzowaty dziatalnos$¢ spotdzielni w 2024r. , w obszarze
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W zarzadzaniu i administracji spotdzielni znajdowato sie 519 mieszkan, z czego 414 w 9
budynkach wielorodzinnych spétdzielni 105 w 5 budynkach 4 wspdlnot mieszkaniowych, 13
lokali ustugowo — handlowych, 6 lokali socjalnych, 5 placéw zabaw, Skate Park oraz zespot
garazowy. W celu zapewnienia prawidtowego i bezpiecznego uzytkowania wzmiankowanego
zakresu w 2024 roku wykonano nastepujace prace:

Dokonano wymiany odcinkédw piondw kanalizacyjnych, w budynkach Baczynskiego 12-
segmentu ,A” i ,B” oraz instalacji wodociggowej w segmencie ,,A”. Wymieniono przytgcza
kanalizacyjne przy budynkach Baczynskiego 10 segment ,,C” i Baczyriskiego 16 segment ,A”.
Dokonano montazu zaworéw podpionowych z funkcjg odpowietrzania instalacji cieptej wody
w budynku Baczynskiego 10, C” oraz cze$ciowej wymiany pokrycia dachowego w technologii
ptynnej papy, w obrebie komindw wentylacyjnych budynkéw Baczynskiego 2,4,6,10 i 11.
Usunieto penetracje wéd opadowych poprzez remont ptyty balkonowej z czescig elewacji
w budynku Baczyniskiego 11, przeprowadzono reperacje schodow wiatrotapu w budynku
Baczynskiego 6 kl. 1, odmalowano pomieszczenia w 2 lokalach socjalnych. Oznakowano ciagi
pieszo jezdne i miejsca parkingowe w rejonie budynkdw Baczyniskiego 2,6,10,12, uzupetniono
na biezgco nawierzchnie zwirowg na zespole garazowym, dokonano rewitalizacji terendw
zielonych, w rejonie budynku Baczynskiego 10 po zakonczonych pracach
termomodernizacyjnych przeprowadzono renowacje wyposazenia placéw zabaw oraz fawek
parkowych przed budynkami mieszkalnymi. Dokonano obowigzkowych okresowych i rocznych
przegladow technicznych zasobow oraz infrastruktury.



BEZPIECZENSTWO

Podejmujgc szereg inicjatyw i przedsiewzie¢ obejmujacych rozwéj osiedla szczegdlna troska
objeto zagadnienie bezpieczenstwa jego mieszkancow i lokalnej spotecznosci. Pod koniec
2023r. Panstwowe Gospodarstwo ,Wody Polskie” ukonczyto projekt ,ochrony
Przeciwpowodziowej Sandomierza” obejmujacy hute szkta i osiedle mieszkaniowe. Zaréwno
na etapie opracowania jak i realizacji projektu, w konsultacjach brat udziat przedstawiciel
spotdzielni, w osobie jej prezesa. Zrealizowano 6 zadan infrastruktury przeciw powodziowej
o wartosci 200 milionow ztotych. Tym samym osiedle nasze jak i cata prawobrzezna czes¢
miasta zyskata status obszaru o podwyzszonym poziomie bezpieczenstwa powodziowego, co
ma istotny wptyw na jej rozwdj, pozyskanie nowych inwestoréw i mieszkarnicéw. Przestrzen
osiedla monitoruje 5 kamer petno obrotowych o wysokiej czestotliwosci odczytu wraz z
rejestracjg zdarzen, zintegrowanych z systemem monitoringu miejskiego. W 2024r
odnotowano dwa przypadki zidentyfikowania zdarzen przez system. Do zjawisk rzutujacych na
bezpieczenstwo ruchu drogowego na osiedlu zaliczy¢ nalezy rosngce zapotrzebowanie na
kolejne miejsca postojowe. Przyczynami generujgcymi zjawisko jest znaczny wzrost pojazdow
firm i instytucji dziatajgcych w przestrzeni gospodarczej osiedla jak i w jego bezposrednim
sgsiedztwie oraz wykorzystywane nie zgodnie z przeznaczeniem miejsca w zespotfach
garazowych przez mieszkanncow. Niemniej podejmowane sg przez Zarzad dziatania, w celu
ztagodzenia zjawiska miedzy innymi poprzez wytaczenia czesci  prawostronnej ul.
ogolnomiejskiej Brzozowskiego — ustanawiajgc wzdtuz niej cigg miejsc postojowych objetych
monitoringiem miejskim. Ponadto przy okazji realizacji zaréwno wtasnych jak i obcych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych staramy sie akcentowacé potrzebe ich uwzglednienia takim
przyktadem jest ,Dom Pobytu dziennego Seniora” w ramach ktérego powstato 9 miejsc
parkingowych. W 2024r. wtasnymi stuzbami dokonano rewitalizacji oznakowania poziomego
jak i pionowego osiedla na ciggach pieszo jezdnych jak i parkingach, co znacznie poprawito
organizacje ruchu drogowego, a co za tym idzie bezpieczenstwo uzytkownikdéw.

Na wniosek Zarzagdu Gmina Sandomierz uwzglednita w budzecie miasta zadanie inwestycyjne
pod nazwa ,Remont i Przebudowa ulicy Ogdélnomiejskiej K.K. Baczynskiego , co wyeliminuje
zagrozenie podtapiania terendw ,Orlika ,Skate Parku” oraz zespotdw garazowych podczas
opaddw nawatnicowych, jak réwniez remont i modernizacje ul. Portowej, co znacznie poprawi
bezpieczenstwo o0sdéb z niej korzystajgcych. W wyniku interwencji spoétdzielni stuzby Urzedu
Miasta zainstalowaty prog ograniczajgcy predkosc na ul. Zarzekowice.

Oceniajgc stan bezpieczeistwa publicznego na osiedlu nalezy uzna¢ za zadawalajacy, nie
stwierdzono w ostatnich latach razgcych przypadkéw aktdw wandalizmu, kradziezy czy nie
przestrzegania regulaminu wspotzycia mieszkancow. Sporadyczne przypadki zaktdcania relacji
dobro sgsiedzkich byty rozstrzygane polubownie, na ten stan miedzy innymi istotny wptyw ma
wspotpraca z merytorycznymi stuzbami miasta oraz dzielnicowy.

DZIALANIA PROZDROWOTNE

W trosce o poprawe warunkow zycia i stanu zdrowia spotecznosci osiedla Zarzad podjat szereg
inicjatyw i przedsiewzie¢ do ktdrych nalezy zaliczy¢ wybudowanie , Zielonego i bezpiecznego
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parku osiedlowego” ,,Domu Pobytu Senior +”, ktérego lokalizacja w bezposrednim sgsiedztwie
parku stwarza naturalne ogniwo w procesie aktywizacji zdrowotnej i intelektualnej oséb
starszych. W najblizszej perspektywie czasowej w przestrzeni parku zaistniej fontanna, ktdra
zostanie wykonana w ramach $rodkéw budzetu obywatelskiego miasta. Stanie sie ona nie
tylko dodatkowa atrakcjg dla odwiedzajgcych park, ale tez bedzie miata istotny wptyw na jego
faune i flore. Nie pozostawalismy obojetni na osoby niepetnosprawne, schorowane, samotne.
KontynuowaliSmy wspotprace z instytucjami opiekuriczymi, poktosem tych dziatan byto
objecie 3 rodzin opieka socjalng jak i pozyskanie sprzetu rehabilitacyjnego dla oséb
niepetnosprawnych.

DZIALANOSC KULTURALNO - OSWIATOWA

Jest obowigzkiem statutowym. Finansowanie jej odbywa sie poprzez naliczanie srodkéw w
optatach czynszowych w wysokosci 1 zt od mieszkania. Podmiotami i oraz sponsoringu.
Instytucjami wspodtpracujgcymi sga:

Sandomierskie Centrum Kultury

Wydziat promocji Urzedu Miasta

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji

Miejska Biblioteka Publiczna

Narodowe Muzeum O/Kielce

Przedszkole Samorzgdowe nr 5

Przedszkole Jas i Matgosia

Druzyna Harcerska ,Lesne Sokoty”
Fundacja z Sercem

Szkota Podstawowa Nr 3 im. Armii Krajowej
Dom Pobytu Dziennego ,Senior+

- Fundatorami i wspierajgcymi dziatalnos¢ sa:

Zaktad Inzynierii Kolejowej, Firma ,,Robson”, Santa — Eko, PEC Sandomierz, PGKiM Sandomierz,
Pilkington Polska, Automotiv, Zeetank Firma SALUX.

Wspdtpraca ta polega nie tylko nainicjatywach w tworzeniu bazy i infrastruktury ale wtgczaniu
sie w organizacje wydarzen i imprez kulturalnych rekreacyjno — sportowych,
okolicznosciowych i patriotycznych. Wielka atrakcjg cieszacg sie duzym zainteresowaniem
mieszkancédw osiedla, gosci oraz turystébw odwiedzajgcych nasze miasto s3 wydarzenia
kulturalne i patriotyczne organizowane w przestrzeni parku osiedlowego zwanego potocznie
przez spotecznos¢ Sandomierza ,Sandomierskim Ciechocinkiem”, a to z racji na prozdrowotng
funkcje. Takimi cyklicznymi sztandarowymi wydarzeniami artystycznymi wpisujgcymi sie na



state w kalendarium sg koncerty muzyki powaznej w ramach , Letniego Ogrodu Muzycznego”
oraz spektakl ,Otoczeni Barwami Muzyki”, z udziatem artystow renomowanych teatrow
muzycznych Lublina, todzi, Wielkiej Orkiestry Narodowej z Warszawy czy z Hanoweru.
W repertuarach muzyka operowa, operetkowa, koncerty poezji $piewanej. Cyklicznym
wydarzeniem jest ,Prawobrzezny Sandomierz czyta nocy” organizowane w ramach akcji
»Narodowego Czytania” pod patronatem Prezydenta RP. Przestrzen parku stata sie réwniez
miejscem wystaw plenerowych, upamietniajgcych wydarzenia i rocznice lokalne, narodowe
i patriotyczne. Oczywiscie nie zapomina sie o najmtodszych, organizujac spektakle teatrzykdéw
kukietkowych , ktérym towarzyszg warsztaty i animacje. Tradycjg stato sie wspdlne strojenie
Szopki Bozonarodzeniowej. Wspdtpracujemy i wspieramy ,Gromade Zuchéw” wywodzacg sie
z naszej spotecznosci. Wspélnie z Urzedem Miasta jesteSmy organizatorami biesiady rodzinnej
pod nazwg ,,Wakacje z Rodzing”.

ADMINISTROWANIE ZASOBAMI OBCYMI

Spotdzielnia nasza prowadzi licencjonowang administracje czterema wspodlnotami
mieszkaniowymi. Podstawg tej dziatalnosci jest wypracowanie srodkéw finansowych na
pomniejszenie kosztow eksploatacyjnych zasobdéw wtasnych spétdzielni oraz dofinansowanie
funduszu remontowego. Dziatalnos¢ ta umocowana jest stosownymi umowami ze
wspolnotami. Obreb prawobrzezny Sandomierz jak wykazujg najnowsze dane statystyczne
jest jedynym obszarem miasta wykazujgcym tendencje rozwojowe, miedzy innymi to
dziatalno$¢ naszej spétdzielni kreuje to zjawisko. W 2025r. kontynuowac bedziemy realizacje I
etapu budowy osiedla w ramach podmiotu ,,Nowy Sandomierz — kontynuacja”. JesteSmy jego
wspofzatozycielem i udzialowcem. Na obecng chwile powstaty 3 budynki, kolejne 5 w
najblizszej perspektywie z petng infrastrukturg tj. terenami zielonymi, ciggami pieszo
jezdnymi, parkingami i placami zabaw. To nowe miejsca pracy, nowi mieszkancy. Wszystkie te
czynniki rzutowac beda na funkcjonowanie i rozwdj dziatajgcych w tej czesci miasta szkoty,
przedszkoli, placowek stuzby zdrowia, ustug i handlu.

WINDYKACJA NALEZNOSCI

Stanowi istotny czynnik z procesie stabilizacji finansowej spoétdzielni. Dziatajgcy od lat system z
perspektywy czasu uznaé nalezy za sprawdzony i skuteczny. Waznym elementem jego jest
posiadanie przez spotdzielnie lokali socjalnych , co w znacznym stopniu dyscyplinuje
potencjalnych dtuznikow

DZIAtALNOSC FINANSOWA

Nadrzednym celem prowadzonej przez Zarzad polityki gospodarczo - finansowej byto w 2024r
zapewnienie stabilnej sytuacji finansowej spoétdzielni poprzez oszczedne gospodarowanie
posiadanymi $rodkami , racjonalizacje kosztow zarzgdzania w elementach zaleznych
bezposrednio od spétdzielni.



Dziatalno$¢ spoétdzielni w obszarze finanséw odbywata sie w oparciu o plan rzeczowo
finansowy, zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 56/6/09 z dnia 27.09.2024. W trakcie
roku obrachunkowego zarzad przedstawiat Radzie Nadzorczej informacje okresowe z
wykonania budzetu. Z uwagi na ustawowy obowigzek wprowadzenia od 01.01.2025 kolejnych
regulacji najnizszego wynagrodzenia Rada Nadzorcza podjeta uchwaty budzetowe, ktére
stanowig przewidywane koszty w oparciu o plany rzeczowo finansowe na 2025r.

BUDZET | FINANSE

Poszczegdlne pozycje za 2024 r po stronie aktywoéw i pasywéw wykazujg tgczng kwote

5.828.163,07 zt.

STAN na 31-12-2024r.

Aktywa Trwate 3907 272,64
Aktywa Obrotowe 1920 890,43
razem Aktywa 5828 163,07
Fundusze wtasne 2968 117,07
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2 860 046,00
razem Pasywa 5828 163,07
Fundusz remontowy ogétem

BO — +148.944,35
zwiekszenia — +716.130,63
zmniejszenia — 607.831,27
BZ - 257.243,71
Ogotem przychdd za rok 2024 wynidst 4.801.015,31
Ogotem koszty za rok 2024 wyniosty 4.745.032,85
Zysk brutto 55.982,46
Podatek dochodowy od 0séb prawnych 7.424,00

Nadwyzka kosztédw roku biezgcego w zasobach mieszkaniowych

Wyniosta

Zysk netto za rok 2024

32.274,01

80.832,47



ZAMIERZENIA NA 2025 r— WLASNE

- priorytetem pozostaje termomodernizacja budynkéw mieszkalnych. Bedziemy dazy¢ do
skrécenia termindw termomodernizacji kolejnych budynkéw mieszkalnych poprzez aplikacje i
srodki zewnetrzne. Zaznaczy¢ nalezy, ze dwukrotnie Zarzad podejmowat starania ich
pozyskania , ostatnio aplikujgc w 2024r do programu ,FENIX”. Brak wymaganego kompletu
oswiadczen witascicieli mieszkan byt przyczyna odstgpienia.

- interwencji wymaga stan techniczny instalacji wewnetrznych budynkdéw jak i przytaczy
zewnetrznych, a to z uwagi na okres uzytkowania.

- prowadzone bedg czgstkowe remonty poszy¢ dachowych oraz obrébek blacharskich na
budynkach wymagajacych interwencji.

- czyni¢ bedziemy starania aby wykonaé kolejne miejsca parkingowe z uwzglednieniem

lokalizacji w obrebie budynku Baczynskiego 11.

PROJEKTY | INICJATYWY PRZY WSPOLPRACY Z PODMIOTAMI OBCYMI

- remont i modernizacja ,,Skate Parku” przy ul. Baczynskiego z uwzglednieniem partycypacji
budzetu obywatelskiego samorzadu.

- remont i modernizacja ul. Portowej — odcinek od ronda im. 100 lecia Odzyskania
Niepodlegtosci do ,,Portu Kultury”.

- kontynuowaé bedziemy starania na rzecz rewitalizacji cieku ,ATRAMENTOWKA”.
Przypomnie¢ nalezy, ze na wniosek spodtdzielni i Starostwa Powiatowego, Panstwowe
Gospodarstwo Wodne ,Wody Polskie” — administrator cieku opracowato koncepcje
uwzgledniajacg jego funkcje — rekreacyjno wypoczynkowg bedziemy wnioskowaé o
wykonanie w biezgcym roku dokumentacji wykonawczej.

- bedziemy wnioskowac i zabiega¢ by gmina przystapita do rewitalizacji terenéw rekreacyjno —
sportowych przy ul. Portowej, z naciskiem na remont basenu kgpielowego. Projekt przewiduje
oproécz lokalizacji infrastruktury rekreacyjno — sportowej, kolejne miejsca parkingowe. Nalezy
zaznaczy¢, ze na wniosek Prezesa Spétdzielni, zostata wykonana dokumentacja wykonawcza,
ktdra jest w dyspozycji Urzedu Miasta — daje mozliwosc¢ aplikacji o $Srodki zewnetrzne.

W administracji spétdzielni znajduje sie 520 mieszkan, w ktérych zamieszkuje ponad 2000
0s0b, odpowiedzialno$¢ prawna za sprawnosé techniczng zasobdw i bezpieczedstwo oséb

w nich zamieszkujgcych ponosi Zarzad.



Rok 2024 byt rokiem trudnym. Ze wzrostem inflacji nastgpita destabilizacja gospodarki
wywofanej sytuacjag na rynku paliw i energii, co przetozyto sie na cene nos$nikéw
energetycznych, materiatow i ustug, stajgc sie realnym zagrozeniem dla budzetéw domowych.
Pomimo tak niesprzyjajgcych okolicznosci, realizacja przez spoétdzielnie powierzonych jej
obowigzkéw i zadan przebiegta bez wiekszych zaktdcen, do czego przyczynity sie organizacja

pracy administracji i stfuzb technicznych.

Szanowni Paistwo — przedstawiajgc powyzsze sprawozdanie z dziatalnosci z 2024r. Zarzad
spotdzielni prosi o zyczliwg i konstruktywng dyskusje jak réwniez o jego przychylng
i obiektywng ocene oraz przyjecie. Radzie Nadzorczej, pracownikom spoétdzielni oraz
wszystkim, ktérzy przyczynili sie do realizacji przedstawionych w sprawozdaniu zadan oraz
pozytywnego postrzegania spotdzielni dziekujemy. Uprzejmie prosimy o udzielenie Zarzgdowi

absolutorium



