SPRAWOZDANIE ZARZADU

Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Sandomierz” z dziatalno$ci w 2018 roku.

Na podstawie Ustawy o Spéidzielniach Mieszkaniowych oraz § 116 Statutu SBM
,,Sandomierz” Zarzad Spéidzielni zwolal na dzien 28.06.2019 r. Walne Zgromadzenie

Czlonkéw.

CHARAKTERYSTYKA SPOLDZIELNI

Spéldzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,,Sandomierz” posiada charakter lokatorsko —

‘wlasnoSciowy jest spéldzielnia jedno osiedlowa. Miejscem dzialalnoéci statutowej jest miasto
- Sandomierz — obrgb prawobrzezny. Administruje 414 lokalami mieszkaniowymi w tym 173
to mieszkania na prawie sp6ldzielczo — wlasnosciowym, o statusie spétdzielczo lokatorskim

8 z wyodrgbniong wlasno$cig 233. Zarzadza 9 lokalami socjalnymi zlokalizowanymi w
budynku administracyjnym oraz S handlowo — ustugowymi usytuowanymi w parterze
budynku nr 14.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA

' Stosowna uchwatq Rada Nadzorcza zatwierdza schemat organizacyjny na kolejny rok

dziatalno$ci spoldzielni w podziale na dzialy z rozrzutem etatow tj.
- Zarzad

- Dziat Ksiegowosci

- Dzial Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W 2018r Zarzad odbyt 12 protokotowanych posiedzen. Powierzone obowiazki i zadania
realizowal w oparciu o Statut i obowigzujace regulaminy w nastepujacym skladzie
osobowym.

. Andrzej Bolewski — Prezes Zarzadu

- Maria Rekas-Szydlak — Glowna Ksiggowa- Czlonek Zarzadu

- Alicja Raczkowska — Sieradzka — Czlonek Zarzadu

CZL.ONKOWIE

Status cztonka sp6tdzielni na koniec 2018r posiadato 633 os6b 10 zamieszkuje w zasobach
spéldzielni bez podstawy prawnej, s to osoby, ktére utracity cztonkostwo w wyniku

nieregulowania naleznosci czynszowych.




W 2018r priorytetem dziatalnosci byly przedsigwzigcia zwigzane z pozyskiwaniem $rodkow
zewnetrznych na termomodernizacje zasobéw mieszkaniowych oraz rewitalizacjg terenow
zielonych. Do tych dzialafi zarzad zobligowany zostat przez Walne Zgromadzanie cztonk6w
Uchwala z dnia 29.06.2017r. W konsekwencji podjelismy aplikacje do regionalnego
programu Operacyjnego Wojewodztwa Swigtokrzyskiego na lata 2012-020 dziatanie 3.3 pt.

,,Poprawa Efektywnosci Energetycznej w sektorze publicznym i mieszkaniowym” skiadajac

- stosowny wniosek pn. Termomodernizacja wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych
‘stanowiacych zasoby Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Sandomierz”, ktéry zostal
zarejestrowany pod nr. 111 w dniu 5,04,2018r.

Zozenie wniosku wiazalo sie zgodnie z wymogami regulaminu Programu opracowaniem
formalnej dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe, posiadanie
wkladu wlasnego, ktéry zabezpieczyliémy w ramach naliczanego odpisu na fundusz

- remontowy. Pomimo pozytywnej oceny whniosku pod wzgledem formalnym i dopuszczema

“--- go-do drugiego etapu nie zyskal on akceptacji podczas oceny merytorycznej. W podobnej - -

sytuacji w wojewddztwie $wietokrzyskim znalazly si¢ wszystkie spéldzielnie aplikujace o
$rodki w ramach dzialania 3.3. W wyznaczonym terminie odwotaliSmy si¢ od tej decyzji,
kt6ra zostala podtrzymana. Po zasiggnieciu opinii prawnej zrezygnowali$my z zaskarzenia jej
do Naczelnego Sadu Administracyjnego z uwagi na koszty postepowania i argumentacije
wynikajaca z regulaminu programu. Réwnolegle kontynuowali$my starania pozyskania
érodkéw pomocowych z innych Zrédel i programéw oglaszanych miedzy innymi przez
Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska oraz banki Krajowe, wystgpujac o przedstawienie
warunkéw ich pozyskania z symulacjg kosztow ich obstugi zakladajac, Ze porgczeniem moze
by¢ tylko fundusz remontowy. Aktualnie jestesmy w posiadaniu propozycji sfinansowania
interesujacego nas zakresu termomodernizacii jest to wynik negocjacji z uwzglednieniem
mozliwoéci finansowych sp6tdzielni i tak:

o  Wojew6dzki Fundusz ochrony Srodowiska oferuje produkt w ramach dziedziny
,,Ochrona Atmosfery oraz ochrona przed halasem z premia termomodernizacyjng 15%
umorzeniem.

¢ Bank Pocztowy — kredyt termomodermnizacyjny z premiag BGK

e Bank PKO SA -kredyt inwestorski ,,Nasz Remont” réwnieZ z premiag BGK.

W najblizszych dniach zamierzamy przeprowadzié cykl spotkan konsultacyjnych z
mieszkaficami poszczegdlnych budynkéw w celu ustalenia zakresu i sposobu sfinansowania
prac remontowych i termomodernizacyjnych. Réwniez z opcja realizacji bez korzystania ze
$rodkéw zewnetrznych tj; w ramach posiadanego dla kazdego budynku funduszu
remontowego.

Kolejnym przedsigwzieciem do ktérego zobowiazata Zarzad Uchwala Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw jest przystapienie do rewitalizacji terenéw zielonych osiedla.
Uczestniczyliémy wspélnie z innymi podmiotami w opracowaniu ,,Programu rewitalizacji
Miasta Sandomierz na lata 2016-2013. W ramach tego programu realizowany jest na naszym
osiedlu projekt pn. ,,Zielony i Bezpieczny Park osiedlowy” Beneficjentem gtéwnym jest
Gmina Sandomierz, ktéra zabezpieczyta wklad wilasny, sp6idzielnia jako partner projektu
wykonala dokumentacje projektowa, warto§¢ projektu 1.400.000 zt — termin oddaniado




uzytecznosci lokalnej spotecznosci sierpien 2019r. jest to jedyny tego typu obiekt
prozdrowotny w regionie.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Dziatalno$¢ spétdzielni w obszarze GZM w 2018r skoncentrowana bylta na zabezpieczeniu
sprawno$ci technicznej zasobdéw oraz infrastruktury towarzyszacej. Nie podejmowalismy

“znaczacych prac remontowych, spowodowane to byto aplikowaniem o $rodki zewngtrzne.

Srodki z naliczanego funduszu remontowego stanowily ewentualny wktad wtasny do

. projektéw. Natomiast zgodnie z decyzja Pafistwowego Inspektora nadzoru Budowlanego
- ‘monitorowali$my stan techniczny loggii balkonowych obarczonych wada technologiczna
. systemu OWT, dokonujac w przypadku stwierdzonej koniecznosci remontu. Przeprowadzono .
" Moboquzkowe roczne przeglqdy budynkéw, urzadzeft mﬂastruktury towarzyszacej zasobéw,

usuwano na biezaco drobne awarie, poddawano pielegnacji tereny zielone oraz utrzymania w
nalezytym stanie ciggdw pieszo-jezdnych i chodnikéw. Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej
z wilasnych §rodké6w przeprowadzito modernizacje wymiennikowni grupowej w budynku nr
11. W zwiazku z dyskusja , ktéra odbyla si¢ w 2018r. na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw w
sprawie funkcjonujacego w spéldzielni systemu opomiarowania centralnego ogrzewania w
oparciu o elektroniczne podzielniki ciepla, przeprowadziliSmy wéréd mieszkancéw osiedla
konsultacje, co do dalszego jego funkcjonowania.

26% 0s6b bylo za zdjeciem podzielnikéw

76% bylo za pozostawieniem
WINDYKACJA NALEZNOSCI

To zagadnienie, kt6re ma istotne znaczenie na stabilizacjg sytuacji finansowej sp6tdzielni —
wplywa na jej plynno$é w obrocie srodkdw. Funkcjonujacy od lat system sprawdza sig.
Waznym ogniwem procedury windykacyjnej jest fakt posiadania do dyspozycji dluznikéw
lokali socjalnych. Dyspozycyjno$é ich finansowania jest zgodna z Ustawa z dnia 21 czerwca
2001roku.”O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy”. W roku 2018 w
wyniku skierowanych do sadu postepowan w trybie upominawczym wystano 11 nakazoéw
zaplaty na kwotg 34.689,11 Na koniec 2018r sp6ldzielnia dysponowata 8 tytutami
eksmisyjnymi. W 4 przypadkach spisano ugody na splate zadluzenia co

zaskutkowalo zawieszeniem procedury eksmisyjnej. Nalezy zauwazyé tendencje malejace
zobowigzan co wykazala lustracja.




BUDZET I FINANSE

Zagadnieniem nadrzgdnym Zarzadu w 2018r roku w obszarze budzetu i finanséw byly
dzialania normujace i stabilizujace polityke finansowa i prawna sp6tdzielni, réwniez ze
wzgledu na aplikacje o $rodki zewnetrzne.

STAN na 31-12-2018

1. Zobowigzania — ' 1.961.921,37
P zobowiazania ’dlugotenniﬁowe w banku — 546.056,73
h w tym: |
mieszkania — | 559.498,40
zobowigzania krétkoterminowe bieZzace — 1.327.921,91
w tym z tytulu dostaw 1 ustug — 210.186,04
fundusze specjalne (spoleczo- kulturalny i remontowy) — 1.024.367,58
w tym remonty 1.015.464,51
spoleczno-kulturalny 8.903,07 :

2. Nalezno$ci dlugoterminowe

(skapitalizowane odsetki od kredytu) — 558.947,12
Aktywa obrotowe - 1.947.141,77 ‘
w tym: , |

naleznosci z tytulu dostaw i ustug — 260.087,-

z tytulu podatkéw, ubezpieczen spotecznych oraz innych $§wiadczen —  28.986,23
aktywa pieni¢zne — 1.647.468,71

3. Kapitaly — . 4.465.521,18




P

w tym:

fundusz udzialowy —

fundusz zasobowy —

fundusz wklad6w mieszkaniowych —
fundusz wktadéw budowlanych —

fundusz przeszacowan aktywow i pasywow —

fundusz na splatg kredytéw dtugoterminowych i odsetek biezacych —

Razem —

minus umorzenie zasobdw mieszkaniowych —

Razem -

4. Fundusz rembntowy ogolem

BO-
zwiekszenia —
zmniejszenia —

BZ -

Fundusz spoleczno - kulturalny
BO -

zwiekszenia —

zmniejszenia —

BZ -

5. Koszty i przychody

a) GZM - Przych6d naliczenie —

b) Koszty —
¢) Wymiennikownia

14.157,20

1.707.505,07

64.206,28
2.459.751,95
2.957.873,77

7.203.494.27

2.737.973,09

4.465.521,18

+ 808.147,08
354.185,01
190.476,87
971.855,22

+6.175,23
5.085,00
2.357,16
+8.903,07

1.917.865,08

1.917.537,38
173.490,82




d) Koszty Zarzadu — v 548.744,38

d) Centralne ogrzewanie i dostawa cieptej wody —

Przychéd — 621.716,66
Koszty — 627.360,74
) Lékale socjalne —
Przychod - ke S R S
. Koszty~ | 15.090,31
7 f) Lokale wynajmowane i lokale obce —
Przychéd — 173.371,39
Koszty — 175.494,36
' g) Spoldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu — Stasiak
Przychdd — 23.010,90
Koszty — 22.758,76
h) GaraZze murowane — sp6ldzielcze wlasno§ciowe prawo — :
£ Przychéd — 3.973,79

Koszty — 3.692,66

i) Garaze ,,blaszaki” w wiacie i bud. administracyjoym —

Przychéd — 65.001,10
Koszty — 63.725,32
j) Naprawy i konserwacje —

Przychéd - | 1.654,70
Koszty — 1.989,49

6

16.057.94
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k) Wspdlnota Baczyniskiego 11 1A
Przychéd

koszty

1) Wspdlnota Baczynskiego 5
Przychéd

Koszty

Wspélndta Mieszkaniowa ul. Lwowské 37

Przych()d
Koszty o i

Ogdlem koszty rodzajowe —
Pozostale koszty operacyjne —
Koszty finansowe —

Koszty sadowe

_ Przychody finansowe —

Pozostale przychody operacyjne —

Przychody Sadowe

Ogoélem przychod —

Ogolem koszty —

Podatek dochodowy CIT —

Wynik finansowy dodatni
Rozliczenie migdzyokresowe BO —

Rozliczenie migdzyokresowe BZ —

63.337,68
63.335,34

10.653,18
10.579,09

16.331,92
--5.606,22

2.907.169,67
2.539,95
312,34,-
5.148,11

18.787,87
4.926,48
15.210,00

2.941.898,69
2.915.170,07
2.457,-
+24.271,62
51.671,11
75.942,73 .




BEZPIECZENSTWO

Zaangazowanie sp6ldzielni w proces budowy bezpieczenistwa powodziowego na etapie
konsultacji sfinalizowane zostalo opracowaniem programu i projektu wykonawczego pod
roboczym tytulem *Bezpieczenstwo Powodziowe Osiedla Mieszkaniowego i Huty szkla”.
Trwa modernizacja walu opaskowego istniejacych przepompowni oraz budowa nowych w

: kolejnosm budowa wrét przeciwpowodziowych oraz strugi wodnej, zabezpieczajacej osiedle

przed wodami nawalnicowymi. W wymku powodzi w 2010r ulegt eI'OZ_]l ciek wodny

~“Atramentéwka jego cze$é zachodria, w ‘obecnym stanie stwarza zagroZenie dla dzieci i

mieszkancow osiedla. Wspdlnym wnioskiem z Urzedem Miasta wystapiliémy do
panstwowego Gospodarstwa Wody Polskie o podjecie jego rewitalizacji z opcja rekreacyjna.
Dbajac o bezpieczenstwo dzieci i mtodziezy szkolnej wystapiliSmy do generalnej Dyrekcji
Dré6g Krajowych o zainstalowanie monitoringu w ciagu drogi krajowej 77 tj. skrzyzowania ul.
Lwowska, Flisakéw, Portowa.

ADMINISTRACJA OBCYMI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Spoldzielnia prowadzi licencjonowany zarzad trzema wspdlnotami .mieszkaniowymi.

- Baczyﬁskiegb 1i1A

. Baczyr’lskiego 5

- Lwowska37

W przypadku pierwszym jest to pelna obstuga, natomiast w pozostatych tylko w zakresie
finansowo-ksiggowym. Zakres obowigzkéw stron precyzuje stosowna umowa. Uzyskane z
tego tytuhu §rodki zasilajg budzet spéldzielni.

UDZIAL, W INNYCH PODMIOTACH

Aktywno$¢ spéldzielni w Zyciu spoteczno-gospodarczym, kulturalnym i edukacyjnym
lokalnej spoteczno$ci i miasta przejawia si¢ poprzez zaangazowanie nie tylko we wspieraniu
instytucji i placéwek ale tez ich tworzeniu i organizowaniu. JesteSmy wspéltzalozycielami
Fundacji Sandomierskiej, ktorej gléwnym jej zalozycielem jest PILKINGTON POLSKA, a
celem statutowym jest inicjowanie i wspieranie przedsigwzie¢ zmierzajacych do tworzenia
nowych miejsc pracy- walka z bezrobociem. Wychodzac naprzeciw zapotrzebowaniu
Srodowiska podjeliSmy inicjatywe mieszkaficow osiedla wlaczajac si¢ w powotanie Kota
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Wedkarskiego oraz Gromady Zuchowej ,,Le$ne Skrzaty”. Podmioty te poprzez swoja
dzialalno$¢ sportows, edukacyjna, przede wszystkim wéréd dzieci i mlodziezy tworza
wymierne wartosci wirdd lokalnej spotecznosci. W tym procesie wspSlpracujemy z
organizacjami, instytucjami i przedsigbiorcami prowadzacymi dziatalno$é w prawobrzeznej
czeSci miasta tj. Polskim czerwonym Krzyzem, koto przy Pilkington Polska, Zaktadem
Inzynierii Kolejowej, Grupa ,,Robson”, Miejska Biblioteka Publiczna Filia nr 2.
Sandomierskim centrum Sportu I Rekreacji. Wspieramy dziatalno$é Kota Wedkarskiego,
Gromady Zuchowej, Akademii Mtodych Oriéw.

CELE DO OSIAGNIECIA

- Rozpoczecie procesu termomodernizacji zasobow (w pierwszej kolejnosci z elementami -~

azbestowymi w elewacji).

- Kontynuowanie rewitalizacji terenéw zielonych i placéw zabaw (placu zabaw w rejonie
budynku Baczynskiego 91 11)

- Zwigkszenie ilo$ci miejsc parkingowych.

- Przeprowadzenie analizy zasilenia centralnego ogrzewania indywidualnymi piecami
gazowymi.

Szanowni Pafistwo ostatnie dane statystyczne dla Sandomierza wykazuja, Ze jedynie jego
obreb prawobrzezny generuje tendencje rozwojowe, decydujacymi sa takie wskazniki jak:

- wzrost ilo§ci mieszkancow
- rozw6j matych i §rednich przedsigbiorstw
- 10zw¢j budownictwa mieszkaniowego,

- rozwdj infrastruktury

W tym procesie wymierne znaczenie ma dziatalno§¢ naszej spéldzielni, ktéra w wyniku
podejmowanych inicjatyw i przedsiewzieé postrzegana jest jak instytucja spelniajaca
wyzwaniom czaséw. Koficzac pragne podzigkowaé w imieniu Zarzadu radzie nadzorczej
Spéldzielni za wspdlprace i aktywne uczestnictwo w rozwigzywaniu istotnych probleméw
naszej spolecznosci, pracownikom za bieZaca realizacje zadan oraz utrzymanie zasobow w
pelnej sprawnosci technicznej. Prosze¢ o przyjecie sprawozdania i udzielenie Zarzadowi

absolutorium za 2018r.
PREZES ZARZAD,
"Sagdomieps
/ -

ndriej Bolewski
SPGLDZIELNIA BUDOWNICTWA
i @A‘ MIESZKANIOWEGO
LIVl o ANDOMIERZ™

;;?é)(c))a*"g:znd'o'mierz, ul. K.K. Baczyfiskiego 18

tel, (0-15).832 2054  NIP 864-00-06-375




