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Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie

PROTOKOL

z lustracyjnego badania legalnosci, gospodarno§ci i rzetelnoSci catosci dziatania
Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,SANDOMIERZ” w Sandomierzu majgce;j
swojg siedzibe pod adresem: 27-600 Sandomierz, ul. Baczynskiego 18 przeprowadzonego
z upowaznienia Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych w
Rzeszowie w dniach od 27 marca do 24 maja 2019 roku przez lustratora Ryszarda
Trelskiego - uprawnienia lustracyjne KRS nr 1079/95.

INFORMACJE WSTEPNE

1. Badanie lustracyjne obejmowato dziatalno$¢ Spotdzielni w okresie od 1 stycznia 2016
roku do 31 grudnia 2018 roku.

2. Lustracje przeprowadzono w dostosowaniu do zasad okre§lonych w art. 91- 93, art.
93a, art. 240 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze (Dz. U. z
2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p6Zn. zm.) oraz Instrukcji Podkarpackiego Zwigzku
Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie o lﬁstracji
spotdzielni mieszkaniowych stanowigca Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 5/2010 Rady
Nadzorczej Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego z dnia 9 grudnia 2010r.

3. O przybyciu i rozpoczeciu lustracji w Sp6tdzielni lustrujacy za posrednictwem Zarzadu
powiadomil Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pana Jerzego Niziatka. W dniu 28
marca 2019 r. odbyto si¢ spotkanie lustratora z Przewodniczagcym Rady Nadzorczej
oraz Zarzgdem Spoéldzielni. W trakcie spotkania, lustrator poinformowat
Przewodniczgcego Rady o zakresie lustracji, jak réwniez uzgodnit z nim formy i zakres
wspéltdziatania i uczestnictwa Rady Nadzorczej w czasie lustracji. Ustalono, zZe
cztonkowie Rady Nadzorczej nie bgda bezposrednio uczestniczyé w czynno$ciach
lustracyjnych. Przewodniczacy Rady zostal réwniez poinformowany o mozliwosci
wskazania spraw 1 zagadnien zwigzanych tematycznie z przedstawionym zakresem
przedmiotowym badan, na ktére lustrator powinien zwréci¢ szczegdlng uwagg.

4. W trakcie lustracji Rada Nadzorcza nie wskazata spraw i zagadnien na ktore lustrator
mialby zwrdci¢ szczegdlng uwagg.

5. W sklad Zarzadu Spéidzielni wchodza:

Pan Andrzej Bolewski - Prezes Zarzadu,
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Pani Maria Re¢kas-Szydlak - Czlonek Zarzadu,
Pani Alicja Rgczkowska-Sieradzka - Czlonek Zarzadu.
6. Obowiazki Gléwnego Ksiggowego Spotdzielni petni Pani Maria Regkas-Szydlak.
7. Wyjasnien w czasie lustracji udzielali:
1) Pan Andrzej Bolewski - Prezes Zarzadu,
2) Pani Maria Rgkas-Szydlak - Czlonek Zarzadu - Glowny
Ksiggowy,

oraz merytoryczni pracownicy Spéidzielni.

8. W roku 2016 w Spoldzielni przeprowadzona byta lustracja pema dzialalnosci
Spoldzielni w latach 2013-2015. Lustracj¢ przeprowadzit Podkarpacki Zwigzek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie W okresie objetym badaniem
lustracyjnym w Spétdzielni przeprowadzono nastgpujace kontrole zewngtrzne:

1) W dniu 4 marca 2016 roku kontrol¢ w zakresie prawidlowosci prowadzenia przez
Spoétdzielni¢ ewidencji analitycznej zadluzef z tytutu kredytéw mieszkaniowych
przeprowadzili pracownicy banku PKO BP S.A. Oddzial 1 w Sandomierzu.
Kontrola nie stwierdzita nieprawidtowosci.

2) W dniu 18 stycznia 2017 roku kontrol¢ w zakresie prawidlowo$ci prowadzenia
przez Spoldzielni¢ ewidencji analitycznej zadluzen =z tytulu kredytow
mieszkaniowych przeprowadzili pracownicy banku PKO BP S.A. Oddziat 1 w
Sandomierzu. Kontrola nie stwierdzita nieprawidtowosci.

3) W dniu 15 lutego 2018 roku kontrole w zakresie prawidtowosci prowadzenia przez
Spoétdzielni¢ ewidencji analitycznej zadluzen z tytutu kredytow mieszkaniowych
przeprowadzili pracownicy banku PKO BP S.A. Oddzial 1 w Sandomierzu.
Kontrola nie stwierdzita nieprawidtowosci.

4) W dniach od 15-17 oraz 22 marca 2017 roku kontrol¢ w zakresie prawidlowosci 1
rzetelno$ci obliczania sktadek na ubezpieczenia spoteczne oraz ustalania uprawnien
do $wiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyplacania tych $wiadczen przez
Spéldzielni¢ przeprowadzit inspektor kontroli z Wydzialu Kontroli Oddziatu ZUS
w Kielcach. Kontrola obejmowata okres od 01.01.2012r. do 31.12.2015 r.
W wyniku kontroli dokonano :

- odpisu sktadek na ubezpieczenie zdrowotne na kwotg : 104,51 zk;
- odpisu skladek na Fundusz Pracy i Fundusz Gwarantowanych Swiadczen

Pracowniczych na kwotg : 8.874,19 zi.
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10.

11.
12.

13.

llekro¢ w protokole wystepuje stowo Spéldzielnia nalezy przez to rozumie
Spoldzielni¢ Budownictwa Mieszkaniowego ,,SANDOMIERZ” w Sandomierzu.
Lustracje w zalezno$ci od zlozonosci badanego zagadnienia i zakresu, w jakim
wystgpowato w badanym okresie przeprowadzono metodg petng lub wyrywkows.
Lustracj¢ wpisano do ksiagzki kontroli w dniu 27 marca 2019 roku.
Poprzednia lustracja zostala przeprowadzona przez Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie w dniach od 2 kwietnia do 22 maja 2016
roku i obejmowala dziatalno$¢ Spoéldzielni w latach 2013-2015. Wnioski z lustracji
przedstawione przez Zwigzek w li§cie polustracyjnym z dnia 6 czerwca 2016 roku
Rada Nadzorcza Spéldzielni przyjeta na posiedzeniu w dniu 16 czerwca 2016 roku i
przedstawila na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw dnia 30 czerwca 2016 roku.
Zakres przedmiotowy badania lustracyjnego:
1) podstawy prawne, zakres dzialania spoldzielni oraz przestrzeganie spéidzielczych
zasad prawnych,

2) sprawdzenie realizacji wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracji,

3) organizacja i dziatalno§¢ organéw samorzadowych spétdzielni,

4) organizacja wewngtrzng i zatrudnienie,

5) dzialalno$¢ statutowa sp6idzielni i zagadnienia cztonkowskie,

6) dziatalno$¢ spoleczng i o§wiatowo-kulturalng,

7) przeksztalcenia iustanawianie praw do lokali,

8) prawidtowo$é gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

— stan ilo§ciowy, estetyczno-porzadkowy i techniczny zasobow
mieszkaniowych (budynkéw i ich otoczenia),

—  gospodarka lokalami uzytkowymi,

—  zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

— gospodarka gruntami,

— umowy o ustugi komunalne zawarte z zewng¢trznymi ustugobiorcami
(prawidtowo$¢ unormowan umownych stosunkéw i ich realizacja przez
strony umowy).

9) poprawnos$¢ ksztattowania optat eksploatacyjnych,
—  koszty i przychody w gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz

prawidtowos¢ ustalania wysokosci oplat za uzZywanie lokali mieszkalnych,
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— terminowo$¢ wnoszenia oplat za uzZywanie lokali, dzialania windykacyjne
Spoldzielni,

10) dziatalno$¢ inwestycyjna i gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni.

—  nadz6r techniczny nad zasobami i ustalanie potrzeb remontowych,

- akumulécja $rodkow na finansowanie remontow,

11) wspdtpraca z cztonkami i innymi uzytkownikami lokali,
12) rachunkowo$¢ i finanse,

— podstawy normatywne gospodarki finansowej,

— gospodarka kasowa,

—  kompletno$¢ i terminowo$é sporzadzania sprawozdan finansowych,

—  efektywno$é gospodarki finansowej Spétdzielni (stan funduszy, wielkos¢
wolnych $rodkéw i sposéb ich wykorzystania, rozliczanie kosztéw ogdlnych
Spoétdzielni, terminowo$¢ regulowania przez Spoétdzielni¢ zobowigzan
finansowych o charakterze publiczno-prawnym),

13) podstawowe dane ze sprawozdan finansowych oraz elementy analizy

sprawozdania finansowego ,

14) informacja dotyczacg wykorzystania §rodkéw publicznych w tym pomocowych,

15) sprawdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2018 w trybie
okre$§lonym w § 18 ust. 4 Instrukcji PZRSM z siedzibg w Rzeszowie o lustracji
spotdzielni mieszkaniowych.

USTALENIA LUSTRACJI
Informacje o Spéldzielni
Spoétdzielnia powstata w 1983 roku. Po raz pierwszy Spéldzielnia zarejestrowana zostala w
Rejestrze Spoéldzielni Sadu Rejonowego w Tarnobrzegu Wydziat I Cywilny w dniu 21
marca 1983 roku po numerem RS.A 263. Do Krajowego Rejestru Sagdowego Spétdzielnia
wpisana zostala w X Wydziale Gospodarczym Sadu Rejonowego w Kielcach dnia 16
marca 2004 roku pod numerem 0000198929.
Regon Spéidzielni — 001037927
NIP - 864-000-63-75
Telefon: (015) 832 20 54
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Celem Spéldzielni zgodnie z § 3 Statutu jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Siedzibg Spéidzielni jest miasto Sandomierz ul. Baczynskiego 18.

Spoéldzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

W toku lustracji w przyjetym zakresie przedmiotowym ustalono:

I. PODSTAWY PRAWNE, ZAKRES DZIALANIA SPOLDZIELNI ORAZ
PRZESTRZEGANIE SPOLDZIELCZYCH ZASAD PRAWNYCH.

a) Podstawy prawne dzialania Spéldzielni

Spoétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,,SANDOMIERZ” w Sandomierzu dziala na

podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéidzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 3 lipca
2018 r. poz. 1285),

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U.z8a2018r. poz. 845),

3) innych ustaw majgcych zwigzek z dziatalnoScig Spotdzielni,

4) postanowien Statutu Spétdzielni,

5) regulaminéw uchwalanych na podstawie Statutu przez organy szimorzqdowe
Spotdzielni, ktére to regulaminy stanowig wewngetrzny system normatywny.

W celu oceny kompletno$ci, zgodnosci z ogblnymi zasadami prawnymi, poprawnosci

merytorycznej oraz prawidtlowosci wprowadzania spéldzielézych zasad prawnych badaniu

poddano Statut i uchwalone na jego podstawie regulaminy. W toku badania ustalono:

Statut

W badanym okresie w Sp6tdzielni obowigzywat Statut, ktérego tre$¢ uchwalona byla przez

Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli, ktore obradowato dnia 14 maja 2008 r.

Uchwalg nr 2/2008 tego Zebrania wprowadzone zostaly zmiany porzadkowe dotyczace

nazwy spéldzielni. Zmiana Statutu zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego dnia

28 listopada 2008r.

Kolejne zmiany zostaly wprowadzone Uchwalg Nr 6/2014 Walnego Zgromadzenia z dnia

26.06.2014 r. Wprowadzona zostala zmiana treSci § 117 Statutu dotyczaca sposobu

informowania cztonkéw o walnym zgromadzeniu.
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Zmiana ta zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 17 lutego

2015 1.

Uchwalg Nr 5/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 28.06.2018 r. wprowadzone zostaty do

Statutu zmiany dostosowujace jego tre§é do znowelizowanej w 2017 r. ustawy o

sp6ldzielniach mieszkaniowych.

Uchwah} Nr 6/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 28.06.2018 r. zostal pfzyjc;ty tekst

jednolity Statutu zawierajacy aktualng tre$¢ po zmianach.

Statut zostal zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Kielcach X Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sagdowego postanowieniem NR KL.X NS-Rej.KRS/007228/18/574 z

dnia 24.07.2018 1.

W trakcie badania sprawdzono kompletno$¢ Statutu w zakresie przepiséw ustawy Prawo

Spoétdzielcze. W ramach tego badania ustalono, Ze:

1) Statut Sp6idzielni speinia wymogi okre§lone w Art. 5 ustawy Prawo Spoldzielcze;

2) Statut Spoldzielni stanowi o mozliwo$ci odwolania si¢ od decyzji organu Spéidzielni
do innego organu Spoéidzielni co dopuszcza Art. 32 § 1 ustawy. (§§ 26-30 Statutu
Rozdzial I Cz¢$¢é E Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze);

3) Statut Sp6ldzielni nie przewiduje powotania innych organéw Spoétdzielni niz okreslone
w ustawie Prawo Spo6tdzielcze co dopuszcza Art. 35 § 3 ustawy;

4) Statut Spotdzielni spetnia wymogi okre$lone w Art. 40 § 1 ustawy okreslajgc w § 117
Statutu sposéb powiadamiania cztonkéw o czasie, miejscu i pofzqdku obrad Walnego
Zgromadzenia;

5) Statut Spéldzielni realizujagc Art. 38 § 1 ustawy zastrzega do wylacznej wlasciwoscei
Walnego Zgromadzenia wymienione w ustawie kompetencje. (§ 113 Statutu);

6) Prawaiobowigzki cztonkéw zawarte w Art. 15 do 20 ustawy okreslone sa w §§ 151 16
Statutu.

Sprawdzeniu poddano réwniez kompletno§é przepiséw Statutu pod katem zgodnosci z

ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych. W trakcie badania dokonano ustalen :

1) Statut Spoéldzielni realizuje postanowienia Art. 1 ust.4 ustawy okreslajagc w § 3
przedmiot dziatalnosci Spétdzielni;

2) Przepisy Art. 4 ust. 1 do 8 ustawy dotyczace uczestniczenia uzytkownikow lokali w
pokrywaniu kosztéw ujgte sag w Statucie w przepisach §§ 89 do 101;

3) Prawa czlonkéw spéldzielni okreSlone w art. 8! ustawy s3 zawarte réwniez w

przepisach Statutu w § 15 ust. 2 pkt 7 oraz ust. 61 7.
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W mysl przepisobw § 15 ust. 6 Statutu koszty wydania odpiséw lub kopii tych
dokumentéw, z wyjgtkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
Statutu pokrywa cztonek wnioskujacy o ich wydanie wg Regulaminu uchwalonego
przez Rad¢ Nadzorcza Spéidzielni;

4) W przepisach Statutu wprowadzone zostaly zgodnie z przepisami ustawy nowe
warunki finansowe przeksztalcenia dotychczasowych praw do lokali w prawo
odre¢bnej wiasnosci i tak:

a) warunki finansowe przeksztalcenia spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w prawo odrgbnej wiasnosci okreslajg przepisy §§ 761 77.
b) warunki finansowe przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu w prawo odrgbnej wiasno$ci okreslaja przepisy §§ 781 79.
W toku badania ustalono, ze Statut okreSla w sposéb precyzyjny podzial kompetencji
poszczegblnych organéw samorzadowych Spoéidzielni. Kompetencje poszczegdlnych
organéw samorzadowych Spoéldzielni okreslone sg w przepisach Statutu:

e Walnego Zgromadzenia w § 113,

¢ Rady Nadzorczej w § 146,

e Zarzadu Spéldzielni w § 150.

Po analizie tre§ci Statutu, jaki obowigzywal w Spéidzielni w badanym okresie nalezy
stwierdzié Ze, byl on zgodny z Owczesnie obowigzujgcymi przepisami prawa a w
szczegblno§ci przepisami ustawy Prawo Spoétdzielcze i ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

Wewnetrzny system normatywny - Regulaminy

W toku lustracji Spéidzielnia przediozyta nastgpujace regulaminy obowigzujace w

badanym okresie:

1) Regulamin Walnego Zgromadzenia czlonkéw SBM Sandomierz przyjety przez
Walne Zgromadzenie Uchwalg Nr 1/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r.

2) Regulamin Rady Nadzorcze;j.
W okresie objetym lustracjg tre$é regulaminu ulegla zmianie. Obowigzujgca jest tres¢
przyjeta przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Uchwala Nr 2/2013 z dnia 27
czerwca 2013 r.

3) Regulamin Zarzadu
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4

5)

6)

7

8)

9

10)

11)

12)

W okresie objetym lustracjg tre§¢ regulaminu ulegla zmianie. Obowigzujaca jest tres¢
regulaminu przyje¢ta Uchwala Nr 25/2013 przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 27 maja
2013 r.

Regulamin rozliczen wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Regulamin wprowadzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/2007 z dnia 22 marca 2007
roku.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzytkowanie lokali w SBM, podzial obowiazkéw Spéidzielni i czlonkéow w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz rozliczenia finansowego Spdldzielni z
czionkami zwalniajagcymi lokale oraz najemcami lokali uzytkowych.

Regulamin ten zostat wprowadzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 18/2000 z dnia 26
wrze$nia 2000 r.

Regulamin pracy

Regulamin ten zatwierdzony zostal przez Zarzad w 2006 roku a nastgpnie zmieniony
uchwatg Zarzadu Nr 2/2012 z dnia 6.11.2012 1.

Regulamin zasad wynagradzania w SBM ,,Sandomierz”

Aktualnie obowigzujgcym jest regulamin wprowadzony dnia 22 sierpnia 2006 roku
decyzja Zarzadu Spoéldzielni. Wynagrodzenie dla cztonkéw Zarzadu ustala rada
Nadzorcza. Regulamin zostal zmieniony decyzjg Rady Nadzorczej z dnia 13 czerwca
2011r. ‘

Regulamin w sprawie przetargéw na ustalenie kwot wktadéw budowlanych.
Regulamin ten uchwalita Rada Nadzorcza w dniu 23 czerwca 2014 roku.

Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki
finansowej Sp6tdzielni Mieszkaniowe.

Regulamin ten uchwalony zostat przez Radg Nadzorczg w dniu 30 kwietnia 2003 r.
Regulamin przetargu na roboty remontowo-budowlane, instalacyjne, konserwacyjne
oraz inne przeprowadzane a zasobach Spoéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego
»Sandomierz” w Sandomierzu.

Regulamin ten uchwalita Rada Nadzorcza w dniu 4 grudnia 2007 roku.

Regulamin gospodarowania srodkami funduszu spoleczno-kulturalnego.

Regulamin ten zatwierdzony zostal przez Zarzad w dniu 5 listopada 2007 r.
Regulamin porzadku domowego.
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Regulamin wprowadzono Uchwalg Rady Nadzorczej nr 17/2000 z dnia 26 wrzesnia
2000 roku.

13) Regulamin zamian lokali.

Regulamin wprowadzono Uchwata Rady Nadzorczej nr 28/2013 z dnia 27 maja 2013
roku.

14) Regulamin wynajmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenow.

Regulamin wprowadzono Uchwala Rady Nadzorczej nr 26/2013 z dnia 27 maja 2013
roku.

15) Regulamin obstugi Funduszu na splat¢ kredytéw dtugoterminowych.

Regulamin wprowadzono Uchwala Rady Nadzorczej nr 27/2013 z dnia 27 maja 2013
roku.

16) Zasady dotyczace rozliczen z tytutu dostaw ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania
okreslal ,,Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania” uchwalony przez
Rade Nadzorcza w dniu 9 grudnia 2014 roku, zmieniony Uchwatg Nr 23/2016 Rady
Nadzorczej z dnia 17.05.2016 r. i kolejny raz zmieniony Uchwalg Nr 27/16 z dnia
03.10.2016 r. RN wraz ze zmiang treSci i nazwy regulaminu okreslonego jako
»Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i centralnie cieplej wody
SBM Sandomierz.”

Na podstawie analizy treSci przedtozonych regulamindéw nalezy stwierdzi¢, Ze nie

zawierajg one postanowien niezgodnych z przepisami ustaw i Statutém Spéldzielni.

Zakres dzialania Spé6ldzielni, dzialalno$¢ statutowa

Zgodnie z postanowieniami § 3 Statutu celem Spo6tdzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych Iub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalno$ci Sp6tdzielni jest natomiast:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrgbnej
wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazach

wielostanowiskowych,
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3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wiasnosci tych doméw,
4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,
5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni, jak réwniez
nieruchomo$ciami cztonkéw Spétdzielni nabytymi na podstawie ustawy,
7) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,
8) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
9) prowadzenie dzialalno$ci spolecznej, oswiatowe;j i kulturalnej.
II. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH Z POPRZEDNIE]
LUSTRACIJI.
Whiosek 1.
Powotlaé Komisj¢ Rewizyjna w sktadzie Rady Nadzorczej .
Realizacja.
Rada Nadzorcza nie powotata Komisji Rewizyjne;j.
Wnhiosek 2. ,
Dazyé do zmniejszania zaleglo$ci z tytutlu oplat za korzystanie z‘lokali mieszkalnych i
uzytkowych.
Realizacja. ‘
W okresie objetym lustracjg zmniejszy? si¢ poziom zaleglo$ci czynszowych za lokale
mieszkalne (o 22 tys. z), ulegt zmniejszeniu réwniez poziom zaleglosci za lokale
uzytkowe (o 76 tys. zi).
Whiosek 3.
Uzupehi¢ informacje zawarte na stronie internetowej Spé6tdzielni.
Realizacja.
Na stronie internetowej brakuje niektorych dokumentéw wymienionych w Art. 8! ust.
3 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych tj. uchwat i protokolow obrad organéw
spotdzielni.

Protok®! lustracji za lata 2016-2018 SBM ,SANDOMIERZ” w Sandomierzu 10




Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spdtdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie

III. ORGANIZACJA I DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH
SPOLDZIELNI.

Zgodnie z zapisem § 108 Statutu organami Spéldzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie,

2) RadaNadzorcza,

3) Zarzad.

1. Walne Zgromadzenie.

Organizacje i zasady funkcjonowania Walnego Zgromadzenia okre$laja przepisy §§ 112 —

142 Statutu Spétdzielni.

W badanym okresie statutowe zasady funkcjonowania Walnego Zgromadzenia nie

zmieniaty si¢. Dzialalno$¢ Walnego Zgromadzenia w badanym okresie byta nastgpujaca:

Rok 2016

W roku 2016 Walne Zgromadzenie obradowato w dniu 30 czerwca.

Jak wynika z protokolu obrad Walnego Zgromadzenia w zebraniu wziglo udziat 37

cztonkéw . Walne Zgromadzenie rozpatrzylo 1 podj¢to 5 uchwatl.

Ponadto w 2016 Zarzad zwotal Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na dzien 17.10.2016

r. Walne Zgromadzenie zwotane zostato w celu rozpatrzenia wniosku Zarzadu o wyrazenie

zgody na nieodplatne zbycie prawa wieczystego uzytkowania terenu zwigzanego z

planowanym wnioskiem o pozyskanie S$rodkéw unijnych na rewitalizacj¢ parku

osiedlowego. W Zgromadzeniu wzigto udzial 29 oséb, podjeta zostala jednia uchwata w

W/W sprawie.

Rok 2017

W roku 2017 Walne Zgromadzenie obradowato w dniu 29 czerwca.

Jak wynika z protokolu obrad Walnego Zgromadzenia w zebraniu wzigto udziat 31

cztonkdéw. Walne Zgromadzenie rozpatrzylo i podjglo 6 uchwat.

Rok 2018

Badajagc dzialalno$¢ Walnego Zgromadzenia w roku 2018 zastosowano metodg

kompleksows. Badaniu poddana zostata cato$¢ spraw dotyczacych zwolania, przebiegu i

udokumentowania Walnego Zgromadzenia. W toku badan na podstawie przediozonej

dokumentacji i wyjasnien udzielanych przez P. Urszulg Zigba ustalono:

1. W roku 2018 Walne Zgromadzenie zostalo zwolane przez Zarzad w terminie 28

czerwca 2018 r. Termin zwolania Walnego Zgromadzenia jest zgodny z zapisem § 116
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Statutu, ktéry méwi, ze Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad w terminie

do 30 czerwca.

. Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia zawieralo wszystkie informacje, o

ktérych mowa w § 117 ust. 2 Statutu tj. czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacj¢

o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda

przedmiotem obrad.

O Walnym Zgromadzeniu zawiadomieni zostali:

1) Cztonkowie Spéldzielni zamieszkali w budynkach Spoéidzielni — poprzez
wywieszenie informacji na tablicach informacyjnych na klatkach schodowych w
poszczegélnych budynkach wg o$wiadczenia Pracownika Spdldzielni w
statutowym terminie 21 dni przed WZ.

2) Czlonkowie oczekujacy listami zwyktymi,

3) Krajowa Rada Spétdzielcza pismem L.dz. 365/2018 z dnia 08.06.2018 1.

Zawiadomienie o zwolaniu walnego Zgromadzenia wywieszone byly réwniez na

tablicy ogloszen w budynku siedziby Spétdzielni.

Stosownie do postanowief § 122 ust. 1 Statutu obrady Walnego Zgromadzenia

otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Jerzy Nizialek. Zgromadzenie

wybrato ze swojego grona Prezydium WZ oraz Komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjng oraz

Komisje Uchwatl i Wnioskow.

Komisje ze swoich czynno$ci na zebraniu sporzadzita stosowne protokoty.

. Jak wynika z Protokohi Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej w Walnym Zgromadzeniu

wziglo udziat 25 czlonkow.

. W trakcie obrad Walne Zgromadzenie rozpatrzylo i podj¢to 6 uchwal. Podjgte przez

Walne Zgromadzenie uchwaly nie budza zastrzezen pod wzglgdem formalno —

prawnym i dotyczyly wylacznie spraw objgtych porzadkiem obrad, a ich podjgcie

lezalo w kompetencjach tego organu. Wyniki glosowania nad poszczeg6lnymi

uchwatami oraz wyniki wyboréw ustalala Komisja Mandatowo- Skrutacyjna. Kazda z

podjetych uchwat uzyskata wymagang wigkszo$¢ glosow.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzony zostal protok6t, w ktorym odnotowany

jest jego przebieg. Protokoét jest podpisany przez Przewodniczacego i Sekretarza WZ.

. Cato$é dokumentacji dotyczgca Walnego Zgromadzenia jest kompletna i zawiera:

1)  Protokét Walnego Zgromadzenia,

2)  Protokoly Komisji Skrutacyjno-Mandatowej oraz Komisji Uchwat i Wnioskow,
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3) Uchwaly podjgte przez Walne Zgromadzenie,

4) Sprawozdanie Zarzadu,

5) Sprawozdanie Rady Nadzorczej,

6) Listy obecnosci czlonkéw Spéldzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu z

poszczegbdlnych budynkdéw,
7) Kopia pisma Spéldziélni do Krajowej Rady Spéldzielczej w Warszawie o
zwolaniu WZ.

Dokumentacj¢ Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad.
Na podstawie powyzszych ustalefi nalezy stwierdzié, ze Walne Zgromadzenie, ktére
obradowalo 28 czerwca 2018 roku zostalo zwolane i przeprowadzane zgodnie z
przepisami Prawa Spoldzielczego, ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i
postanowieniami Statutu Spoétdzielni.
Ponadto w 2018 r. na dziefi 12 marca Zarzad zwolat Nadzwyczajne walne Zgromadzenie w
celu rozpatrzenia zrzeczenia si¢ prawa wieczystego uzytkowania terenu na rzecz Gminy
Sandomierz w zwigzku z realizacjg zadania rewitalizacji parku osiedlowego. Wg protokotu
w zgromadzeniu wzigto 19 cztonkéw oraz podjgto jedng uchwale.
2. Rada Nadzorcza.
Dzialalno$¢ Rady Nadzorczej normujg przepisy §§ 143 — 149 Statutu Spéidzielni oraz
Regulamin Rady. W badanym okresie przepisy Statutu dotyczace Rady nie ulegaly
zmianie. Regulamin Rady zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 27
czerwca 2013 r. Treéé regulaminu jest dostosowana do aktualnych przepiséw ustaw i
Statutu.
W badanym okresie w sktad Rady wchodzili:
Sktad Rady Nadzorczej wybranej w czerwcu 2014 r.

1) Pan Jacek Bryla - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2) Pan Marek Kaczor - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

3) Pani Marzena Gospodarczyk - Sekretarz Rady Nadzorcze;j,

4) Pan Witold Jurkowlaniec,

5) Pani Elzbieta Moskal,

6) Pan Marcin Swierkula,

W trakcie kadencji rezygnacj¢ z cztonkostwa w Radzie ztozyta Pani Elzbieta Moskal. Na
zwolnione miejsce Rada powotat w dniu 20.09.2016 r. Pana Edwarda Pietryke. Zgloszenie
zmiany czionka organu zostalo dokonane przez Spoétdzielni¢ w dniu 30.11.2016 r. tj. z
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przekroczeniem 7-dniowego terminu okreS§lonego przez Ustawe¢ o Krajowym Rejestrze
Sagdowym. |

Sktad Rady Nadzorczej wybrany na WZ w dniu 29 czerwca 2017 r.

1) Pan Ryszard Chara,

2) Pani Barbara Chmielewska,

3) Pan Janusz Deren,

4) Pani Halina Dziarek,

5) Pan Ryszard Opala,

6) Pan Jerzy Nizialek.

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady odbylo si¢ dnia 13 lipca 2017 roku. Jak
wynika z treSci Protokolu nr 13/07/2017 w trakcie tego posiedzenia nastgpito
ukonstytuowanie si¢ Rady Nadzorczej. Rada dokonala wyboru Prezydium Rady w

nastepujacym skladzie:

1) Pan Jerzy Niziatek - Przewodniczacy Rady,

2) Pan Janusz Dereni - Z-ca Przewodniczacego Rady,
3) Pani Halina Dziarek - Sekretarz Rady.

Rada Nadzorcza nie dokonata jednak wyboru Komisji Rewizyjnej. Statut Spoétdzielni w §
147 oraz Regulamin Rady Nadzorczej z dnia 27.06.2013 r. w § 8 przewiduje powolanie 3
osobowej Komisji Rewizyjnej.

Sktad Rady Nadzorczej zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sagdowego postanowieniem
Sadu Rejonowego w Sandomierzu, co stwierdzono na podstawie przediozonego
Postanowienia z dnia 18 pazdziernika 2017 roku.

Zgloszenie zmiany sktadu organu zostato dokonane przez Spétdzielni¢ w dniu 30.08.2017
r. tj. z przekroczeniem 7-dniowego terminu okreslonego przez Ustawe o Krajowym
Rejestrze Sadowym.

Wszystkie swoje decyzje Rada podejmuje na okresowo odbywanych posiedzeniach.
Czgstotliwo§¢ odbywanych posiedzeh wynikala =z iloSci probleméw 1 spraw
przedstawionych Radzie do rozstrzygnigcia.

Organizacja pracy Rady zajmuje si¢ Prezydium Rady Nadzorczej dzialajgce w skladzie:

1) Przewodniczacy RN,

2) Z-ca Przewodniczacego RN,

3) Sekretarz RN.
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Zgodnie z zapisem § 11 ust.3 Regulaminu Rady posiedzenia powinny odbywac¢ si¢ w
miar¢ potrzeb.
W badanym okresie Rada Nadzorcza odbyta:

e wroku 2016 - 6 posiedzen,

e wroku2017 - 6 posiedzen,

e wroku2018 -7 posiedzen.
W posiedzeniach Rady w miar¢ potrzeby uczestniczyli cztonkowie Zarzgdu i inni etatowi
pracownicy Spéidzielni.
Z przedstawionej dokumentacji dotyczacej pracy Rady tj.:
1) protokotéw posiedzen,
2) podjetych przez Rad¢ uchwat,
3) pism, podan i innych materialéw rozpatrywanych przez Radg
wynika, ze Rada zajmowala si¢ tymi zagadnieniami z dzialalno$ci Spéidzielni, co do
ktorych podejmowanie decyzji lezy w jej kompetencjach. Gidwnymi tematami, ktérymi
zajmowala si¢ Rada w badanym okresie byty:
1) Uchwalanie planéw rzeczowo-finansowych i ustalanie optat za uzytkowanie lokali,
2) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej,
3) Rozpatrywanie pism i wnioskow cztonkéw Spoétdzielni.
4) Przyjmowanie i kontrola realizacji planéw remontowych.
5) Kontrola gospodarki finansowej i przyjmowanie sprawozdan finansowych.
6) Uchwalanie regulaminéw wewngtrznych
7)  Rozpatrywanie wnioskéw Zarzadu o wykluczenia cztonkdéw nie wywiazujacych si¢ z

obowigzku wnoszenia oplat za uzytkowanie lokali.

Na podstawie wyrywkowego badania uchwal podejmowanych przez Rad¢ w okresie
objetym lustracjg nalezy stwierdzi¢, Zze byly one podejmowane zgodnie z obowigzujagcym
w Spéldzielni wewngtrznym systemem normatywnym.
Praca Rady Nadzorczej jest dokumentowana. Z kazdego posiedzenia Rady zgodnie z § 22
Regulaminu Rady sporzadzany jest protokdl, ktéry winien by¢ podpisywany przez
Przewodniczacego i Sekretarza Rady. Przepis § 22 ust.1 Regulaminu okrefla Ze Sekretarz
Rady Nadzorczej winien prowadzi¢ ksiegg protokolow.
Ponadto w § 22 ust.2 Regulamin wskazuje m.in. Ze protokét powinien zawierad:

e pelng tre§¢ Uchwat Rady oraz ich uzasadnienie,

¢ nazwiska 0s6b uczestniczacych w posiedzeniu.
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Protokoty Rady z okresu lustrowanego nie spelniaja w/w wymogdéw okreslonych w
Regulaminie przyj¢tym przez Rad¢ Nadzorczs.
Calo$¢ dokumentacji pracy Rady przechowuje Zarzad Spéldzielni. W skladzie Rady
Nadzorczej aktualnej kadencji nie powotano Komisji Rewizyjnej do czego zobowigzuje
Spéldzielni¢ § 147 Statutu Spétdzielni oraz § 8 nowego Regulaminu Rady Nadzorczej.
3. Zarzad Spéldzielni
Organizacjg i zasady funkcjonowania Zarzadu Spétdzielni okreslajg przepisy §§ 150 — 154
Statutu. Zgodnie z zapisem § 151 ust.1 Statutu, Zarzad sktada si¢ z 3 0s6b, w tym Prezesa i
dwoch cztonkéw. Organem uprawnionym do wyboru czlonkéw Zarzadu jest Rada
Nadzorcza. Warunki podziatu czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen,, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza dnia 27.05.2013 r. Uchwalg nr
25/13. Badanie tre$ci regulaminu nie wykazalo niezgodnoSci jego tresci z
postanowieniami aktualnie obowigzujacego Statutu.
W okresie objetym badaniem w skladzie Zarzadu Spdtdzielni nie zachodzily zmiany.
Zarzad pracowal w skladzie:
1) Pan Andrzej Bolewski - Prezes Zarzadu,
2) Pani Maria R¢kas-Szydlak - Czlonek Zarzadu,
3) Pani Alicja Raczkowska-Sieradzka - Czlonek Zarzadu.
Dzialalno$¢ Zarzadu w badanym okresie przedstawiata sig¢ nastgpuj éco:
1. Regulamin w § 11 ust.3 okrefla Zze zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych
okresowo posiedzeniach, zwolywanych w miarg potrzeb.
W badanym okresie Zarzad odbyt:
- w roku 2016 6 posiedzen,
- w roku 2017 6 posiedzen,
- wroku 2018 10 posiedzen.
2. Zgodnie z § 16 Regulaminu Zarzadu posiedzenia Zarzadu sg protokolowane.
Protokoty s3 podpisane przez obecnych na posiedzeniu cztonkéw Zarzadu.
Protokoly Zarzadu powinny zawiera¢ tre§¢ uchwat.
4., Na podstawie przedlozonych dokumentéw dotyczacych pracy Zarzadu tj.:
protokoléw posiedzeni, uchwatl oraz po dokonaniu analizy podj¢tych w badanym

okresie przez Zarzad uchwat i decyzji wynika, Ze podejmowane one byly w ramach
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przypisanych Zarzagdowi w Statucie Spoéldzielni kompetencji. Zarzad podejmowat

uchwaly w zakresie spraw:

— finansowych, ekonomicznych i organizacyjnych zwigzanych z gospodarka
Spoétdzielni,

— pracowniczych oraz innych spraw zwiazanych z dziatalno$cig Spéldzielni, a nie
zastrzezonych w kompetencjach innych organéw samorzadowych,

— splat ratalnych zadluzen czynszowych.
IV. ORGANIZACJA WEWNETRZNA 1 ZATRUDNIENIE.

Dla zapewnienia prawidlowej realizacji swoich zadan statutowych Spoéldzielnia zatrudnia
pracownikéw. Organizacj¢ stuzb etatowych Spoétdzielni okrefla struktura organizacyjna.
1. Struktura organizacyjna.
Zgodnie z zapisem zawartym w § 146 ust. 6 Statutu Spoétdzielni zatwierdzanie struktury
organizacyjnej Spétdzielni lezy w kompetencjach Rady Nadzorcze;.
W okresie objetym badaniem Rada Nadzorcza podejmowata uchwaly zatwierdzajace
strukture¢ organizacyjng Spétdzielni:
e Uchwata nr 11/2016 z dnia 09.02.2016 r. na 2016 r. przewidywala zatrudnienie 14
0s0b w wymiarze 14 etatéw,
e Uchwata nr 06/2017 z dnia 13.02.2017 r. na 2017 r. przewidywata zatrudnienie 14
0séb w wymiarze 14 etatéw, )
e Uchwala nr 18/2018 z dnia 12.02.2018 r. na 2018 r. przewidywata zatrudnienie 14
0s0b w wymiarze 14 etatow.
W calym okresie objgtym badaniem rzeczywisty stan zatfudnienia zgodny byt z iloScig
etatow okre$long w strukturze organizacyjnej zatwierdzonej przez Radg¢ Nadzorcza.
Organizacj¢ i porzadek w procesie pracy oraz zwigzane z tym prawa i obowigzki
pracownikéw i1 pracodawcy okre§la Regulamin Pracy, zatwierdzony przez Zarzad w 2006
roku a nastgpnie zmieniony uchwalg Zarzadu Nr 2/2012 z dnia 6.11.2012 1.
W ramach badania prawidtowos$ci prowadzenia przez Spoétdzielni¢ dokumentacji zwigzane;j
ze stosunkiem pracy ustalono, ze kazdy z pracownikéw zatrudnionych w Spéidzielni ma
zatozong teczke akt osobowych.
Metoda wyrywkowa sprawdzono akta osobowe czterech pracownikow, ktérzy byli
zatrudnieni w Spoldzielni (w tym jednego czlonka Zarzadu). tj.:
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—  Pani M.Sz. zatrudnionej na podstawie umowy o prac¢ z dnia 1 stycznia 1998 roku
zawartej na czas nieokreslony,

—  Pana J.G. zatrudnionego na podstawie umowy o prace z dnia 31 grudnia 1990 roku
zawartej na czas nieokre$lony,

—  Pani AM. zatrudnionej na podstawie umowy o pracg¢ z dnia 1 marca 1992 r.
zawartej na czas nieokre§lony, _/

—  Pana L.G. zatrudnionego na podstawie umowy o pracg z dnia 1 kwietnia 1986 r.
zawarte]j na czas nieokreslony.

Stwierdza si¢, ze teczki akt osobowych tych pracownikéw prowadzone sg prawidltowo,

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r. w

sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcéw dokumentacji w sprawach zwigzanych

ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownikéw (Dz. U. Nr

62 z 1996 roku, poz. 286 z pdzn. zm.).

Akta osobowe wszystkich pracownikéw przechowywane sg w siedzibie Spoéldzielni w

zamykanej szafie.

W Spétdzielni prawidtowo prowadzona jest ewidencja czasu pracy oraz ewidencja

urlopéw. Na dzieh badania lustracyjnego tej tematyki (tj. 7 maja 2019 r.)

12 pracownikéw posiadato niewykorzystane urlopy za rok 2018.

Spétdzielnia sporzadza plan urlopéw pracownikéw, urlopy sg udzielane w sposéb

zapewniajacy normalne funkcjonowanie Spétdzielni.

2. Zatrudnienie i wynagrodzenia w Spéldzielni.

W badanym okresie zasady wynagradzania za pracg oraz p‘fzyznawania innych §wiadczen
za pracg okre§lal Regulamin wynagradzania wprowadzony decyzja Zarzadu z dnia 22
sierpnia 2006 r.

Regulamin nie okre§la zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu, wynagrodzenia dla

czlonkéw zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

Stan zatrudnienia oraz ksztaltowanie si¢ wynagrodzen w lustrowanej Spoétdzielni

przedstawione zostalo w tabeli nr 1.
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Zatrudnienie i wynagrodzenia
Tabela nr 1.

1. | Zatrudnienie Srednioroczne

w przeliczeniu na pelne 0s0b 14 14 13,75
etaty z tego:
- v bi : -
pracownicy biurowi g 8 g
-k t -
onserwatorzy 6 6 575
2. Wynagrodzenia osobowe
z tego: 4 | 72987741 | 711.857,04 | 754.711,70
- pracownicy biurowi 504.794,79 | 465.945,17 | 523.475,54
1
konserwatorzy 225.082,62 | 245.911,87 | 231.236,16
3. Przecigtne wynagrodzenie
miesigczne ogdlem zt 4.344,51 4.237,24 4.574,01
wiym .
- pracownicy biurowi zi 5.258,28 4.853,60 5.452,87
- konserwatorzy z1 3.126,15 3.415,44 3.351,25

Planowany i wykonany fundusz ogdlem na wynagrodzeniab (razem z wynagrodzeniami

bezosobowymi) w poszczegblnych latach przedstawiony zostat w tabeli nr 2.

Wykonanie funduszu ptac

Tabela nr 2.

1. Rok 2016 768.943,35 764.179,41 99,4
2. Rok 2017 763.637,39 747.139,04 97,8
3. Rok 2018 810.120,17 792.097,27 97,8
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Analizujac wykorzystanie funduszu wynagrodzeh w poszczegdlnych latach badanego
okresu nalezy stwierdzi¢, Zze bylo ono na poziomie nizszym do preliminowanego w

poszczegdlnych latach.

V. DZIALALNOSC STATUTOWA SPOLDZIELNI 1 ZAGADNIENIA
CZELONKOWSKIE.

1. Przyjmowanie w poczet czlonkéw.

W badanym okresie statutowe warunki uzyskania czlonkostwa ulegly zmianie.

W okresie do 08.09.2017 r. obowigzywaly zasady okre$lone w Statucie przed nowelizacja

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 20 lipca 2017 r.

Zgodnie z § 6 Statutu Czlonkiem Spdtdzielni mogla by¢ osoba fizyczna, cholby nie miata

zdolno$ci do czynnoéci prawnych Iub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

Wymagania, jakie musiala spelniaé osoba fizyczna aby mogla zosta¢ czlonkiem

Spéldzielni okreSlone byty w § 8 Statutu.

W § 13 ustalona byla wysoko$¢:

— wpisowego w kwocie 50 zi,
— udzialu  w kwocie 250 zl.

Czlonkiem Spétdzielni moze byé osoba prawna, jednakze osoba taka nie moze posiadaé

spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoétdzielni jest zlozenie w formie pisemnej

deklaracji cztonkowskiej.

Organem wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw Spoétdzielni jest Zarzad przy

czym Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby speiniajgcej

wymagania statutowe.

Oceny przestrzegania procedur i prawidlowosci decyzji Spoéldzielni w sprawach

dotyczacych przyjmowania w poczet cztonkéw w okresie do 08.09.2017 r. dokonano

badajac metoda wyrywkowa trzy z 5 przyjeé w poczet czlonkéw Spoétdzielni jakie mialy
miejsce w tym okresie: '

1) Zainteresowana zlozyla deklaracj¢ przystapienia do Spétdzielni dnia 18 stycznia 2016
r. deklarujac wniesienie jednego udzialu. Zainteresowana Zarzad przyjat w poczet
cztonké6w Uchwatg nr 2/2016 podjgta na posiedzeniu w dniu 25 stycznia 2016 roku.
Nowy cztonek zostal wpisany do rejestru cztonkéw pod nr 893.

2) Zainteresowana zlozyla deklaracj¢ przystgpienia do Spétdzielni dnia 12 pazdziemnika
2016 r. deklarujagc wniesienie jednego udziatu. Zainteresowang Zarzad przyjat w
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poczet cztonkéw Uchwatg nr 3/2016 podjeta na posiedzeniu w dniu 21 pazdziernika
2016 roku. Nowy czlonek zostat wpisany do rejestru czlonkéw pod nr 894.

3) Zainteresowany zlozyt deklaracj¢ przystapienia do Spétdzielni dnia 15 czerwca 2017
r. deklarujgc wniesienie jednego udziatu. Zainteresowanego Zarzad przyjat w poczet
czionkéw Uchwatg nr 2/2017 podjeta na posiedzeniu w dniu 20 czerwca 2017 roku.
Nowy czlonek zostal wpisany do rejestru cztonkéw pod nr 895.

Na podstawie analizy powyzszej dokumentacji stwierdza si¢, ze decyzje w sprawach

przyjmowania w poczet czlonkéw podejmowane s3 prawidlowo zgodnie z

postanowieniami Statutu 1 w terminach w nim okres§lonych.
2. Ustanie czlonkostwa w spéldzielni

W § 17 Statutu wskazane sg przypadki, w ktorych ustaje cztonkostwo w spoétdzielni.
Prawidlowos$¢ postgpowania Spétdzielni w sprawach o ustanie czionkostwa sprawdzono

badajgc losowo wybrane przypadki. W wyniku badania ustalono:

a) Wystapienie ze Spoldzielni

Zgodnie ze Statutem czlonek moze wystgpi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym w formie pisemnej Zarzadowi.

W okresie objetym badanie nie doszto do ustania czlonkostwa na skutek wystgpienia
czlonka.

b) Wykluczenia

Przypadki, w ktérych czlonek mégt by¢ wykluczony ze Spétdzielni wskazane sg w § 19
Statutu Spéidzielni. Organem w kompetencjach, ktérego ‘leZy podejmowanie uchwat w
sprawie wykluczanie czlonka za Spétdzielni jest Rada Nadzorcza. Rada przed podjeciem

takiej uchwaly powinna wystuchaé zainteresowanego cztonka.

W okresie objetym badaniem nie doszto do wykluczenia cztonka Spoétdzielni.
¢) Wykreslenia

Przypadki, w ktérych czlonek moze by¢ wykreslony ze Spdldzielni wskazane s3 w § 20
Statutu Spéidzielni. Organem w kompetencjach, ktdrego lezy podejmowanie uchwal w
sprawie wykreslenia czlonka ze Spoéltdzielni jest Rada Nadzorcza. Rada przed podjgciem

takiej uchwaly powinna wyshucha¢ zainteresowanego czlonka.

W okresie objetym badaniem przed zmiang przepiséw Spoéldzielnia nie korzystala z
uprawnien jakie daje jej statut w przypadkach utraty przez cztonka prawa do lokalu.
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Na podstawie analizy powyzszej dokumentacji stwierdza si¢, Zze decyzje w sprawach o
ustanie czlonkostwa w Spoldzielni podejmowane s3 prawidlowo zgodnie =z
postanowieniami Statutu i w terminach w nim okreslonych.

Dane liczbowe z zakresu spraw cztonkowskich przedstawiono w tabeli nr 3:
Sprawy czlonkowskie
Tabela nr 3

Liczba cztonkéw ogélem wg stanu na dzien
;' 31 grudnia danego roku, w tym: 691 633 633
3' — czlonkowie zamieszkali 635 633 633
— cztonkowie oczekujacy 56 - -

VI. DZIALALNOSC SPOLECZNA I OSWIATOWO-KULTURALNA.

Jednym z przedmiotéw dzialalnoéci Spétdzielni okre§lonym w § 3 ust. 2 ppkt k) Statutu
jest dziatalno$¢ spoteczng i o§wiatowo-kulturalng na rzecz swoich cztonkdw i ich

Srodowiska. W badanym okresie Spotdzielnia prowadzila takg dziatalno$¢.

Spoldzielnia tworzy fundusz spoteczno-kulturalny na zasadach okreslonych w
Regulaminie gospodarowania §rodkami funduszu spoleczno-kulturalnego. Regulamin ten
zatwierdzony zostat przez Zarzad w dniu 5 listopada 2007 r.

Spétdzielnia nie posiada placéwek kulturalnych ani nie zatrudnia os6b do prowadzenia
takiej dziatalnosci. ‘

Gospodarowanie $rodkami funduszu przedstawia tabela Nr 4.

Fundusz spoteczno-kulturalny
Tabela nr 4 [z1]

1 | Stan funduszu na dzien 1 stycznia 3.875,61 | 3.492.48 | 6.175,23

5 1({)dpis,y na fundusz naliczone w cigzar 5.070,00 | 5.103,00 | 5.085,00
0SZtOW

3 | Inne przychody - 2.000,- -

4 | Koszty dzialalno$ci - - 5.453,13 | 4.420,25 | 2.357,16

5 | Stan funduszu na dzien 31 grudnia 3.49248 | 6.175,23 | 8.903,07

Ze $rodkow funduszu finansowane byly m.in.:
— nagrody dla uczestnikéw imprez szkolnych i osiedlowych,
— remont placu zabaw,

— ozdoby $wiateczne na terenie osiedla,
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— dofinansowanie dla stowarzyszen dziatajacych na terenie osiedla.

VII. PRZEKSZTALCENIA I USTANAWIANIE PRAW DO LOKALIL

Zgodnie z przepisami Statutu obowigzujacego w badanym okresie tytutem prawnym do
zajmowania lokalu mieszkalnego w Sp6tdzielni byto:

—  spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

— spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu,

— odrgbna wlasnoé¢ lokalu mieszkalnego,

— najem lokalu mieszkalnego.

Strukture tytuléw prawnych 1 jej zmiany w badanym okresie przedstawia Tabela Nr 5.

Struktura wilasno$ciowa lokali

Tabela nr S
Liczba lokali ogblem wg stanu na dzien 31
grudnia danego roku, wtym: 414 414 414
1. | — odrgbna wlasnosé 229 229 233
2. | — spbldzielcze wlasno$ciowe prawo 177 177 173
3. | — spoldzielcze lokatorskie prawo 8 8 8

1. Przeksztalcenia praw do lokali.

Na pisemne Zadanie cztonkéw, Spéldzielnia zobowigzana byta dokonywaé i dokonywata
przeksztatceh tytutéw prawnych do zajmowanych przez nich lokali wg zasad okre$lonych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w Statucie.

W okresie objetym badaniem w Spoéidzielni dokonanych zostalo 5 przeksztalcen
spotdzielczych wiasno§ciowych praw do lokali w odrgbng wiasnos¢ lokalu.

Oceny prawidlowosci dziatan Spoétdzielni w sprawach dotyczacych przeksztalcen praw do
lokali dokonano badajac nastgpujace 3 wybrane przypadki:

a) Przeksztalcenie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu ul. Baczynskiego
11, ktére przyslugiwalo Czlonkowi Spéidzielni w prawo odrgbnej wiasnosci.
Whioskiem, ktory wplynat do Spétdzielni dnia 14.01.2016 r. Czlonek zwrécit sig
do Zarzadu o przeksztalcenie spéldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w prawo odrgbnej wlasnosci na warunkach finansowych okreslonych

w Art. 17" ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Zarzad dnia

Protokdét lus

5iiza lata 2016-2018 SBM ,SANDOMIERZ” w Sandomierzu 23




Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie

»

21.10.2016 r. przedstawil na piSmie warunki finansowe dokonania przeksztalcenia
prawa. Zainteresowany dokonal wszelkich splat okreslonych w tym przepisie.
Zarzad dnia- 28.10.2016 r. Aktem Notarialnym Rep. A Nr 8962/2016 zawart z
czlonkiem i jego wspéimatzonkiem umowg ustanowienia odrgbnej wiasno$ci
lokalu przy ul. Baczynskiego 11 i przeniesienia na ich rzecz wiasnosci tego lokalu.
Przeksztalcenie spéldzielczego wiasno§ciowego prawa do lokalu ul. Baczynskiego
12, ktére przyslugiwalo Czlonkowi Spoéidzielni w prawo odrgbnej wiasnoéci.
Whioskiem z dnia 14.03.2018 r. Czlonek zwrdcil si¢ do Zarzadu o przeksztalcenie
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrgbnej
wlasno$ci na warunkach finansowych okreslonych w Art. 17'* ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. Zarzad dnia 15.05.2018 r. przedstawil na piSmie
warunki finansowe dokonania przeksztalcenia prawa. Zainteresowany dokonal
wszelkich splat okreslonych w tym przepisie. Zarzad dnia 05.06.2018 r. Aktem
Notarialnym Rep. A Nr 3757/2018 zawarl z cztonkiem 1 jego wspétmatzonkiem
umow¢ ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu przy ul. Baczynskiego 12 i
przeniesienia na ich rzecz wtasno$ci tego lokalu.

Przeksztalcenie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ul. Baczynskiego
12, ktore przystugiwalo Czlonkowi Spoéidzielni w prawo odrgbnej wlasnosci.
Whioskiem z dnia 28.05.2018 r. Czlonek zwrécit si¢ do Zarzadu o przeksztalcenie
spotdzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu mieszkalnégo w prawo odrgbnej
wlasnoéci na warunkach finansowych okre§lonych w Art. 17'* ust. 1 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych. Zarzad dnia 21.11.2018 r. przedstawit na piSmie
warunki finansowe dokonania przeksztalcenia prawa. Zainteresowany dokonat
wszelkich splat okreSlonych w tym przepisie. Zarzad dnia 05.12.2018 r. Aktem
Notarialnym Rep. A Nr 7620/2018 zawart z czlonkiem i jego wspdimatzonkiem
umowe ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu przy ul. Baczynskiego 12 i

przeniesienia na ich rzecz wlasnosci tego lokalu.

Na podstawie analizy dokumentacji w/w spraw nalezy stwierdzié, Ze dziatania Spé6idzielni

w sprawach dotyczacych przeksztalcen tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

zalatwiane s3 poprawnie, zgodne z przepisami ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych

oraz odpowiednimi przepisami Statutu.

Natomiast ustalono, ze w 2 z 3 zbadanych przypadkéw pomig¢dzy data ztozenia wniosku a

podpisaniem aktéw notarialnych przekroczony zostat termin okre§lony w przepisach § 78
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Statutu. Wg wyjasnieh pracownika prowadzacego sprawy przeksztalcen bezposrednio po
ztozeniu wnioskéw czlonkowie w rozmowach nie deklarowali zamiaru przystgpienia do
podpisania aktéw notarialnych. Warunki finansowe przeksztalcen otrzymali na piSmie po
deklaracji woli podpisania aktéw notarialnych.
Ponadto w trakcie badania spraw czlonkowsko — mieszkaniowych ustalono réwniez, ze
Spéldzielnia prowadzi nastgpujace rejestry:

— rejestr cztonkéw,

— rejestr lokali, dla ktérych zalozono ksiggi wieczyste.

2.Ustanawiania praw do lokali wolnych w sensie prawnym.

Zasady rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wkiadéw w objgtym lustracjg okresie
w Spoétdzielni regulowaty przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
postanowienia Statutu Spétdzielni.
W okresie objetym lustracjag w Spéldzielni wystapily 2 przypadki ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym po eksmisji
dhluznikéw oraz ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu w wyniku egzekucji komorniczej
z wlasno$ciowego prawa do lokalu.
Lustracja dokonala sprawdzenia tego ostatniego przypadku.
1. Cztonek ktéremu przystugiwato wiasno§ciowe prawo do lokalu zostat wykluczony z
grona cztonkéw Uchwalg 23/2014 Rady Nadzorczej z dnia09.12.2014 r.
2. Wyrokiem Sadu Rejonowego I C 44/16 z dnia zostala orzeczona eksmisja z prawem
do lokalu socjalnego.
3. Komornik Sadu Rejonowego w dniu 24.08.2016 wyda'l» obwieszczenie Sygn. KM
1133/14 o I licytacji spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu za ceng w
wysokosci % ceny oszacowania mieszkania wyznaczajac termin sktadania ofert do
19.10.2016r.
4. W dniu 13.07.2017 r. komornik sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Sandomierzu
wydal zawiadomienie o wszczgciu egzekucji z nieruchomosci KM 598/16.
5. Komornik Sadu Rejonowego w dniu 20.07.2017 wydatl obwieszczenie Sygn. KM
1133/14 o 11 licytacji sp6tdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu za cene w
wysokosci 2/3 ceny oszacowania mieszkania wyznaczajac termin skladania ofert do
06.09.2017 r.
5. W dniu 24.08.2017 r. komornik sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Sandomierzu

wydal zawiadomienie 0 wyznaczeniu terminu eksmisji KM 283/17.
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6. W dniu 06.10.2017 r. Sad Rejonowy w Sandomierzu wydat postanowienie Nr Sygn. I
Co 344/15 o przysadzeniu wilasno§ciowego prawa do lokalu na rzecz osoby prawnej w

zwigzku z uiszczeniem wylicytowanej kwoty.
III. PRAWIDLOWOSC GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

Oceny prawidlowoSci prowadzenia przez Spoéldzielni¢ gospodarki zasobami
mieszkaniowymi dokonano badajac nastgpujace zagadnienia:

— stan ilo§ciowy, estetyczno — porzadkowy i techniczny zasobéw mieszkaniowych
(budynkow 1 ich otoczenia),

— gospodarka lokalami uzytkowymi,

— zarzadzanie zasobami obcymi,

— gospodarka gruntami,

— umowy o ustugi komunalne zawarte z zewngtrznymi ustugobiorcami
(prawidtowo$¢ unormowan umownych stosunkdéw i ich realizacja przez strony
umowy).

W toku badan ustalono:

1. Stan iloSciowy, estetyczno — porzadkowy i techniczny zasobéw mieszkaniowych.

Spoéldzielnia zarzadza zasobami (nieruchomo$ciami) wilasnymi i stanowigcymi jej
wspotwiasno$é oraz zasobami obcymi. ’

Zasoby mieszkaniowe Spoidzielni stanowi 9 odrgbnych nieruchomoéci, ktore sg
wspoOtwlasno$ciag Spétdzielni, i ktérymi Spéidzielnia zarzadza w ramach wykonywania
swoich zadan statutowych (§ 4 ust. 1 Statutu). W ramach zarzadzania nieruchomoséciami
Spéidzielnia wykonuje miedzy innymi czynnosci zwigzane z administrowaniem i
technicznym utrzymaniem zasob6w mieszkaniowych.

Zatatwianie wszystkich spraw zwigzanych z administrowaniem 1 technicznym
utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych lezy w gestii dzialu GZM, ktéry zgodnie ze
strukturg organizacyjng obowiazujacg od 10 marca 2009 r. tworza:

—  Kierownik dzialu GZM ,

—  szeScioosobowy zespdl; grupa hydraulikow i elektrykow.

Ogo6lng charakterystyke zasobow Spoéldzielni przedstawia tabela nr 6.

Zgodnie z wyjasnieniami udzielonymi przez Kierownika Dzialu GZM do gléwnych zadan
dzialu GZM nalezy:
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ustalanie potrzeb remontowych i prac konserwacyjnych koniecznych do wykonania
w zasobach mieszkaniowych,

zlecanie, nadzér i odbiér robét remontowych zlecanych obcym wykonawcom,
planowanie, nadzorowanie wykonawstwa i odbiér rob6t remontowo —
konserwacyjnych wykonywanych przez konserwator6w,

przyjmowanie i ewidencjonowanie usterek i awarii zglaszanych przez lokatoréw oraz
nadzorowanie rzetelnosci i terminowo$ci ich usuwania,

prowadzenie przegladéw technicznych zasobéw w ramach posiadanych przez

pracownikéw dzialu uprawnien.

Zasoby mieszkaniowe

abelawnrré _

I. Dane ogolne

Liczba budynkéw ogbtem w tym: 10 10 10
—  budynki mieszkalne 9 9 9
— budynek administracyjny 1 1 1
Liczba lokali w tym: 425 425 425
— lokali mieszkalnych 414 414 414
—  lokali uzytkowych , 11 11 11
Powierzchnia uzytkv(‘)lwz;nllc:kah ogbdlem wm 25.066 25.063 25063
—  lokali mieszkalnych 23.935 23.935 23.935
—  lokali uzytkowych 1.131 1.128 1.128
1I. WyposaZenie techniczne budynkéw -
Liczba lokali:
— ogrzewanych centralnie 414 414 414
— wyposazonych w instalacje
cieplej wody uiytkowejJ 414 414 414
—  korzystajacych z dzwigéw - - -
— wyposazonych w gaz sieciowy 414 414 414

II1. Opomiarowanie

Liczba lokali z centralnym:

— opomiarowaniem zuzycia ciepla - - -

— opomiarowaniem zuzycia wody - - -

Liczba lokali z opomiarowaniem

indywidualnym w lokalach:
— zuzycia ciepta - - -
—  zuzycia wody 414 414 414
Liczba lokali wyposazc:ilg';;;w podzielniki kosztow 414 414 414

Utrzymaniem czysto$ci klatek schodowych i korytarzy piwnicznych zajmujg si¢ sami

mieszkancy.
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Utrzymaniem ladu i porzadku na terenach osiedla (place, drogi wewngtrzosiedlowe,
chodniki, place za‘baw) zajmuja si¢ pracownicy Spoétdzielni.
Ustalenia z przeprowadzonego przegladu zasobéw Spoéldzielni zawarte s3 w protokole

stanowigcym zatgcznik nr 2 do Protokotu lustracji.

2. Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Spétdzielnia w swoich zasobach posiada 11 lokali uzytkowych, w tym jeden, do ktérego
cztonkowi przyshuguje spoldzielcze prawo wiasnosciowe.

Ponadto w latach 2016 — 2018 Spéldzielnia wynajmowala réwniez 10 stanowisk
garazowych w budynku administracyjnym ul. Baczynskiego 18.

Ponadto uzytkowanych jest roOwniez 12 garazy w dwoch wiatach.

W zasobach spotdzielni znajduje sig tez 8 garazy murowanych wolnostojacych, z ktérych
na dzien 31.12.2018 r. 5 zajmowanych bylo wg wlasnosciowego prawa a 3 zostaly
wyodrebnione na wlasno$é wraz z lokalami mieszkalnymi.

Na podstawie analizy treSci uméw najmu lokali uzytkowych zawartych pomig¢dzy
Spo6ldzielnig a najemcami stwierdza sig, ze umowy najmu zawarte s3 prawidlowo a ich
postanowienia w pelni zabezpieczajg interesy Spétdzielni.

Ponadto Spétdzielnia wydzierzawia tereny o acznej powierzchni 2.214 m® pod garazami

blaszakami w ilosci 115 szt.
3. Zarzadzanie zasobami obcymi.

Spéldzielnia dziatajgc na podstawie Statutu administruje zasobami obcymi.

1. Nieruchomoécig Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. Baczynskiego 1 i 1A w Sandomierzu.
Zgodnie z umowg z dnia 5 grudnia 2012 r. przedmiotem zarzgdzania jest nieruchomo$¢
dla ktdrej zatozona zostala ksigga wieczysta Nr KI 1S/00086651/7 na ktérej
posadowione sg budynki mieszkalne wielorodzinne:

o ul. Baczynskiego 1 o powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 1.729,24 m>
e ul. Baczyfiskiego 1A o powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 929,93 m”
2. Nieruchomos$ciag Wspdlnoty Mieszkaniowe;j ul. Baczynskiego 5
Zgodnie z umowa z dnia 5 grudnia 2012 r. przedmiotem zarzgdzania jest
nieruchomo$é dla ktérej zalozona zostata ksigga wieczysta KI 15/00072433/2 i
potozonym na niej budynkiem Ul. Baczyfiskiego 5 o powierzchni uzytkowej mieszkan
1.109,70 m”.
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3. Nieruchomoécia Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Lwowskiej
Zgodnie z umowg z dnia 24 lipca 2017 r. przedmiotem zarzadzania jest nieruchomos¢
dla ktérej zatozona zostala ksigga wieczysta KI 15/00097775/2 i potozonym na niej
budynkiem przy ul Lwowskiej o powierzchni uzytkowej mieszkan 527,66 m’.

W umowach zostaty okre§lone obowiazki Spétdzielni jako zarzadcy oraz wynagrodzenie

za administrowanie nieruchomoS$ciami.

4. Gospodarka gruntami.

Wiszystkie grunty bedace we wadaniu Spétdzielni majg uregulowany stan prawny.
Charakterystyke wielkosci gruntéw pozostajacych we wiadaniu Spéldzielni z podzialem na
rodzaj tytutu prawnego do gruntu i sposobu jego wykorzystania przedstawia tabela nr 7.

Gospodarka gruntami
Tabela

Powierzchnia gruntéw pozostajacych
we wiadaniu Spétdzielni ogbtem w ha, 4,26 4,09 4,04
w tym:

— wilasno$¢ - - -
— prawo wieczystego uzytkowania 4,26 4,09 4,04

- nieuregulowany stan prawny - - -
Powierzchnia gruntéw pozostajacych -
we wiadaniu Spoétdzielni ogétem w ha, 4,26 4,09 4,04
w tym:
— zabudowane i przylegle 4,26 4,09 4,04

— niezabudowane - - -

— nie nadajace si¢ do zabudowy - - -

Zmiany w powierzchni gruntéw wynikajg:
— z dokonywanych wyodrgbniefi wiasnoéci lokali w poszczegdlnych latach;
— rozwiazania umowy wieczystego uzytkowania na rzecz Gminy Sandomierz:
e w2016 r. umowa darowizny dziatki Nr 1572/106 o pow. 0,1653 ha,
e w2018 r. zrzeczeniem si¢ prawa do dzialki Nr 1572/80 o pow. 0,0411 ha,
W obu przypadkach Walne Zgromadzenia wyrazily zgod¢ na nieodplatne
przekazanie w/w dziatek co bylo zwigzane z zagospodarowaniem parku

osiedlowego na potrzeby mieszkaficow osiedla.

M
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5. Umowy o ustugi komunalne zawarte z zewne¢trznymi ushugobiorcami.

a) Zaogatrzenié w wode i odprowadzanie §ciekéw do kanalizacji
Ushugi w zakresie dostawy wody i odprowadzania §ciekéw do kanalizacji miejskiej
$wiadczy na rzecz Spoéldzielni PGKiM Sp. z o.0. Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w
Sandomierzu na podstawie uméw zawartych oddzielnie dla kazdej nieruchomo$ci. W
badanym okresie obowigzywaly umowy zawarte dnia 1 grudnia 2007 roku. Umowy
zostaly zawarte na czas nieokre§lony
Na podstawie analizy treSci Umowy nr 435/07/S z dnia 1.12.2007 r. zawartej dla
nieruchomo$ci potozonej w Sandomierzu ul. Baczynskiego 10, stwierdzono, Zze w umowa
doktadnie precyzuje:
—  miejsce dostarczania wody (zawér za wodomierzem gléwnym) i miejsce odbioru
$ciekéw (pierwsza studzienka od strony budynku lub granica nieruchomosci)
—  granice wladania i odpowiedzialnoéci eksploatacyjnej instalacji i urzagdzef shuzgcych
do zaopatrzenia w wodg i kanalizacyjnych,
—  obowiazki Przedsigbiorstwa i odbiorcy (Spétdzielni),
—  zasady ustalania ilo§ci pobranej wody i odprowadzonych $ciekéw,
—  tryb rozliczen finansowych za zbiorowe =zaopatrzenic w wodg i zbiorowe
odprowadzanie $ciekow, L
—  zasady ustalania i wysoko$¢ stawek oplat,
Podstawa rozliczen za dostarczong wodg i odebrane §cieki sg ceny i stawki oplat okreslone
w taryfach. Taryfy za zbiorowe zaopatrzenie w wodg 1 zbibrowe odprowadzanie $ciekdéw
sg zatwierdzane przez Rad¢ Miejskg Sandomierzu.
Ponadto w dniu 1 grudnia 2012 r. zostaly zawarte dwie umowy na odprowadzanie Sciekow

opadowych i roztopowych z 1gcznej powierzchni 350 m’ .

b) Dostawa ciepla

Dostawa ciepla do obiektow Spéldzielni realizowana jest przez Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Sandomierzu na podstawie umowy zawartej w dniu 22
wrze$nia 1999 roku nr 42/99.

Rozliczenie za dostarczong energie cieplna nastgpowato wg cen i stawek oplat okreslanych
w taryfach dla ciepta ustalonych przez PEC Sp. z 0.0. w Sandomierzu i zatwierdzanych
przez Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki.
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¢) Energia elektryczna

Sprzedaz energii elektrycznej do o$wietlenia klatek schodowych, oswietlenia ulicznego i
garazy $wiadczy firma PGE Rzeszowski Zaklad Energetyczny S.A na podstawie umoéw,
zawartych ze Spoéldzielnig. Ceny i stawki oplat okresla taryfa ustalona przez Zaklad
Energetyczny i zatwierdzona przez Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki.
d) Gazziemny

Sprzedaz gazu ziemnego na potrzeby gospodarstw domowych mieszkancow z uwagi na
zainstalowanie gazomierzy zbiorczych $wiadczy firma Polskie Goérnictwo Naftowe i
Gazownictwo S.A na podstawie umoéw, zawartych ze Spoéldzielnig. Ceny i stawki oplat
okresla taryfa ustalona przez PGNiG SA i zatwierdzona przez Prezesa Urzgdu Regulacji
Energetyki.

Reasumujgc, na podstawie analizy tresci umoéw, jakie Spéldzielnia ma zawarte z
zewnetrznymi  podmiotami gospodarczymi $§wiadczacymi ustugi komunalne nalezy
stwierdzié, prawidtowo$¢ unormowan stosunkéw umownych z punktu widzenia

zapewnienia nalezytej ochrony intereséw Spoétdzielni.

IX. PRAWIDEOWOSC USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH.
1. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidlowosé

ustalania oplat.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni przedstawione sa w tabeli nr 8.

Koszty jednostkowe przypadajace na 1 m* powierzchni uzytkowej w omawianym okresie
zwiekszyly sie o 2,8 %. W ramach kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty
podstawowych ustug komunalnych tj. dostawy energii, wody oraz odbioru S$ciekow
sanitarnych a takze wywozu nieczysto$ci statych stanowig ok. 51 % ogétu kosztow.

W obj¢tym lustracja okresie pozycja kosztu jednostkowego, ktéra ulegla wyraZznemu
zmniejszenie s3 koszty centralnego ogrzewania.

Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielnia pobiera od
cztonk6éw optaty:

— eksploatacyjna,

— naFundusz Remontowy,

— za wywoz nieczysto§ci statych,
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—  zazuzycie energii elektrycznej ogdlnoklatkowe;j i dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng,
—  za centralne ogrzewanie,

—  zapodgrzanie centralnie cieplej wody,

—~  za zuzycie wody zimnej i odbidr $ciekow,

— ryczalt za zuzycie gazu wg gazomierzy zbiorczych.

Zmiany jednostkowych kosztéw GZM
Tabela nr 8

I. | Eksploatacja (bez remontdw) X , 4,74
w tym:

- wynagrodzenia i narzuty 0,40 0,38 0,39

- materialy 0,15 0,15 0,13

- energia 0,34 0,34 0,31

- woda i kanalizacja 0,93 0,95 0,97

- wywdz nieczystosci 0,30 0,30 0,29

- podatki i oplaty 0,23 0,23 0,22

- pozostate koszty 2,30 2,24 2,39

II. | Odpis na Fundusz Remontowy 0,98 1,08 1,18

III. | Koszty CO 2,28 2,20 2,28

IV. | Koszty CCW 0,70 0,70 0,69

RAZEM KOSZTY GZM 8,61 8,57 8,85

Zgodnie z postanowieniami § 95 ust. 3 Statutu Spétdzielni decyzje o zmianie wysokosci
oplat i terminéw ich wprowadzania, na podstawie planu finansowo - rzeczowego i na
wniosek Zarzadu podejmuje Rada Nadzorcza.

W calym badanym okresie optaty byly ustalane w sposéb poprawny na podstawie planéw
rzeczowo-finansowych w spos6b zgodny z zapisami Statutu i ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych przez statutowo uprawnione do tego organy Spéidzielni.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni w okresie objetym
lustracjg przedstawione s3 w tabeli nr 9.

Z przedstawionych danych wynika, Zze w okresie obje¢tym lustracjg koszty calej
dzialalno$ci byty zbilansowane z przychodami osiggnig¢tymi przez Spoéldzielnig.

W latach objetych lustracjg wyniki ksztaltowaly si¢ na poziomie od + 0,3 % do + 0,8 %
kosztéw ogodlem.

W calym okresie objetym lustracjg utrzymywata si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami z

lat ubiegtych zaliczana na poczet eksploatacji podstawowe;.
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Oplaty za centralne ogrzewanie maja charakter zaliczkowy, po rozliczeniu kosztow
dostawy energii cieplnej w sezonie grzewczym dokonywane sg rozliczenia z cztonkami z

tytulu centralnego ogrzewania.
Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Tabela nr 9

L | Wynik z okresu +30.843,41
ubieglego
I 20161.
1. Koszty 1.839.456,17 | 635.659,24 | 436.425,17 | 2.911.540,58
2. Przychody 1.860.079,72 | 649.094,77 | 426.805,86 | 2.935.980,35
3. | Wynikwroku | +20.623,55 | +13.435,53 | -9.619,31 +24.439,77
2016
4. Podatek 12.198,-
dochodowy
5. Wynik netto +12.241,77
2016
L. Wynik +43.085,18
narastajgco
Iv. 2017r.
1. Koszty 1.846.21522 | 616.833,80 | 423.326,03 | 2.886.375,05
2. Przychody 1.873.211,48 | 611.529,24 | 414.366,26 | 2.899.106,98
3. Wynik w roku +26.996,26 -5.304,56 -8.959,77 +12.731,93
2017
4, Podatek : 4146,-
dochodowy
5. Wynik netto + 8.585,93
2017
V. Wynik +51.671,11
narastajgco
VL 2018r.
1. Koszty 1.917.537,38 | 627.360,74 | 370.271,95 | 2.915.170,07
2. Przychody 1.917.865,08 | 621.716,66 | 402.316,95 | 2.941.898,69
3. | Wynik w roku + 327,70 - 5.644,08 +32.045,- +26.728,62
2018
4, Podatek 2.457,-
dochodowy
5. Wynik netto +24.271,62
2018
VIL Wynik +75.942,73
narastajaco
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W trakcie badania lustracyjnego zbadano rozliczenie z tytulu kosztéw centralnego
ogrzewania za okres grzewczy 2017/2018.

Ogbtem koszty dostawy ciepta do lokali mieszkalnych za w/w okres grzewczy wyniosty
507.874,08 zi.

Na powyzsza kwotg zlozyly sig:

— koszty energii cieplnej za okres od 01.10.2017 r. tj. od poczatku okresu
grzewczego do 31.12.2017 r. w kwocie 180.829,71 zt plus podatek VAT naliczony
przez dostawce w kwocie 41.590,83 zt;

— koszty energii cieplnej za okres od 01.01.2018 r. do 30.04.2018 r. tj. do konica
okresu grzewczego w kwocie 232.076,05 zt plus podatek VAT naliczony przez
dostawce w kwocie 53.377,49 zl.

Kwoty kosztéw do rozliczenia wynikaja z zapisow na kontach analitycznych pn.
,,Centralne ogrzewanie” nr konta : 419-001-000004 zatoZzonych dla poszczegdlnych
budynkéw mieszkalnych lub weztow cieplnych (dla budynkéw przy Ul. Baczyfiskiego 6,
10, 121 16).

Sprawdzone przez lustrujacego zapisy na kontach analitycznych w catym okresie
grzewczym dla budynkéw: Ul Baczynhskiego 2, 8, 10 (dla mieszkan od 51 do 80), 11,1 14
wynikajg z kwot na fakturach dostawcy energii rozliczonych na poszczegélne budynki
przez Kierownika Dziatu GZM Spétdzielni na podstawie zuzycia energii w
poszczegblnych weztach cieplnych.

Ponadto pod datg 31.12. 2017 r. na kontach tych zostaly zaksiggowane do rozliczenia
réznice niezbilansowanych kosztéw podgrzania cieptej wody uzytkowej na dzien
31.12.2017 1., co bylo zgodne z przepisem § lust. 2 Regulaminu rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i cieptej wody obowigzujacego w Spoétdzielni.

W rezultacie rozliczenia poniesionych przez Spétdzielni¢ kosztow zuzycia energii cieplnej
i zebranych na ten cel opfat (tj. naliczonych ) od uzytkownikoéw mieszkan Spoéldzielnia

dokonala rozliczenia z mieszkancami.

2. Terminowo§¢ wnoszenia oplat za uzZywanie lokali, dzialania windykacyjne
Spéldzielni.

Dane charakteryzujgce terminowo$¢ wnoszenia optat za lokale mieszkalne przedstawione

sa w tabeli nr 10.

Z przedstawionych danych wynika, Ze w objgtym badaniem lustracyjnym okresie

nastgpito zmniejszenie o 22 tys. zt kwoty zaleglosci czynszowych oraz zmniejszenie
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wskaznika procentowego zaleglosci liczonych do kwoty naliczenia rocznego czynszu z 8,0
% za2016r.do 7,1 % za 2018 r.

Terminowo$¢ wnoszenia optat za lokale mieszkalne.

Tabela nr 10
Roczny wymiar oﬁﬁt
Stan zalegto$ci na dzien
2. 31 grudnia danego roku tys.zt | 2254 | 215,8 | 203,7
3 Wskaznik zalegtosci % 8.0 7.8 7.1
w.2:w.1
Struktura zaleglos$ci
czynszowych
4. | -do3 m-cy zt 119,7 | 129,3 | 120,6
-0od 3 do 12 m-cy z} 71,3 65,8 62,5
- powyzej 12 m-cy z} 34,4 20,7 20,6
5. | Liczba lokali zalegajacych z oplatami | szt. 153 180 166
6. | Liczba spraw skierowanych do sadu szt. 17 7 11

Zmniejszyla si¢ roéwniez ilo$¢ lokali zalegajacych z oplatami ktora na koniec 2018 r.
wynosila 166 tj. 40 % ogélnej liczby lokali mieszkalnych.

Windykacja nalezno$ci prowadzona jest przez pracownika ds. windykacji w
ramach jego zakresu dziatalnoéci przy wspoélpracy z Radcg Prawnym Spéldzielni
oraz dziatem finansowo-ksiggowym Spéidzielni.

Zasady postgpowania windykacyjnego zostaly przyjete przez Zarzad na posiedzeniu
w dniu 24.01.2006 1.

W przypadkach duzych zadluzen mieszkan zajmowanych wg spdtdzielczych praw
stosowane byly wykluczenia z czlonkostwa w Spétdzielni.

Spoétdzielnia posiada porozumienie z Miastem Sandomierz w sprawie
zabezpieczenia lokali socjalnych i zamiennych dla 0séb eksmitowanych z zasobéw
spotdzielczych.

Miasto wynajmuje od Spéldzielni 8 pomieszczen, ktére mogg byé wykorzystane
jako lokale socjalne lub zastgpcze.

W rezultacie Spoéldzielnia nie posiada wyrokéw eksmisyjnych niewykonanych z
powodu braku lokali socjalnych.
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Zalegtosci w oplatach za uzytkowanie lokali uzytkowych przedstawione s3 w tabeli nr 11.

Terminowo$¢ wnoszenia optat za lokale uzytkowe.

Tabelanr 11
1, | Roczny wymiar optat tys.2t | 3656 | 38,7 | 3469
5. Stan zalegloéci na dzief 31 grudnia tys. 70 11,5 106,0 35.9
danego roku
3 Wskazn. ik zaleglosci % 30,5 27.8 103
w.2:w.1
Struktura zaleglo$ci czynszowych
-do 3 m-cy tys. zt 35,2 31,8 31,3
4.
-o0d 3 do 12 m-cy tys. zt 13,9 11,8 4,6
- powyzej 12 m-cy tys. zt 62,4 62,4 -
5. | Liczba lokali zalegajacych z optatami szt. 7 7 11
6. | Liczba spraw skierowanych do sadu szt. 1 - -

W zakresie lokali uzytkowych nastgpilo w badanym okresie zmniejszenie stanu zaleglosci
zar6wno w wymiarze kwotowym jak i okreslonym wskaznikiem procentowym zalegtosci o
kwote 18,7 tys. zti 20,2 % naliczenia rocznego oplat.

Nalezy podkreslié Ze, zjawisko zaleglo$ci czynszowych nie zagraza ptynno$ci finansowe;j

Spétdzielni, ktéra realizuje terminowo wszystkie swoje zobowigzania oraz utrzymuje
$rodki rezerwowe na lokatach.

Spéidzielnia bezposrednio po wejéciu w Zycie przepiséw o ustawowej pomocy panstwa
na cele mieszkaniowe informowata czlonkéw zamieszkaltych w jej zasobach o zasadach
korzystania z tej pomocy poprzez ogloszenia umieszczone na tablicach ogloszen w
budynkach, aktualnie bezpoSrednio w biurze Spéidzielni informowani sz nowi
uzytkownicy mieszkan.

W okresie objetym lustracjg, z uzytkownicy mieszkan otrzymali:

- w2016 r. kwote: 31.035,66 zt,

— w2017 r. kwotg: 16.028,58 zl,

— w2018 r. kwotg: 14.125,62 zl.

Z przedstawionych danych wynika Ze w objgtym badaniem okresie nastapilo ponad
dwukrotne zmniejszenie w zakresie doplat do kosztow utrzymania mieszkaf

przekazywanych do Spétdzielni.
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X. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA I GOSPODARKA REMONTOWA W
ZASOBACH SPOLDZIELNI

1. Dzialalno$¢ inwestycyjna.
Spétdzielnia w okresie objetym lustracja nie prowadzila dziatalnosci inwestycyjnej w

zakresie budownictwa mieszkaniowego.

2. Gospodarka remontowa.

Badajgc dzialalno$¢ remontows w Spétdzielni analizie poddano nastgpujace zagadnienia:
— nadzdr techniczny nad zasobami i ustalanie potrzeb remontowych,
— prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych,
— akumulacje §rodkéw na finansowanie remontoéw.

W toku badafi ustalono:

1) Nadzér techniczny nad zasobami i ustalanie potrzeb remontowych
Czynno$ci nadzoru technicznego nad zasobami obejmujg miedzy innymi zagadnienia
zwigzane przeprowadzaniem koniecznych kontroli budynkéw i budowli. Kontrole te

wykonywane sg w systemie zleconym obcym wykonawcom.

a) Okresowe kontrole obiektéw budowlanych

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane przez wiasciciela okresowej kontroli. Kontrole przeprowadzane
s3 w okresach co 5 lat (tzw. kontrole pigcioletnie) i corocznie (tzw. kontrole roczne).

Kontrole piecioletnie

Piecioletnie kontrole stanu technicznej sprawnosci, wartosci uzytkowej, estetyki obiektu i
jego otoczenia w obiektach budowlanych Spoldzielni w badanym okresie byty
przeprowadzone w roku 2015.

W latach 2016-2018 obiekty budowlane Spoéidzielni poddawane byly nastgpujgcym
kontrolom rocznym:

a) Kontroli instalacji gazowe;j,

b) Kontroli przewodéw kominowych.

¢) Kontroli stanu konstrukcyjno — budowlanego budynkow.

Wyrywkowo sprawdzono protokoly z rocznej kontroli okresowej instalacji gazowych i

przewodow kominowych:
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Kontrola instalacji gazowej
W toku lustracji analizie poddano kontrole instalacji gazowych, ktére przeprowadzane

byly w latach 2016-2018 r. i w jej wyniku ustalono:

Kontrolg instalacji gazowych w budynkach Spoétdzielni w latach 2016- 2018 przeprowadzit
mgr inz. Mirostaw Czyzewski — Projektowanie , nadzory i kierowanie budows.
Uprawnienia budowlane i sanitarne Nr: K1./77/87, 17/TBG/93, SWK/0067/ZHOS/06.

Jak wynika z protokoléw kontrol¢ przeprowadzono czujnikiem CG-3 nr fabr. 453/01/12
posiadajacym aktualny atest.

Wyrywkowo sprawdzono protokoly kontroli z budynkéw:

W roku 2016:

— ul. Baczynskiego 4 - Protokdt nr 2/2016, z dnia 22.02.2016 1.

— ul. Baczynskiego 8 - Protokét nr 4/2016, z dnia 22.02.2016 1.

— ul. Baczynskiego 12 - Protokét nr 7/2016, z dnia 22.02.2016 1.

— ul. Baczynskiego 16 - Protokét nr 9/2016, z dnia 22.02.2016 1.

W roku 2017:

— ul. Baczynskiego 4 - Protokot nr 2/2017, z dnia 15.02.2017 1.

— ul. Baczynskiego 8 - Protokot nr 4/2017, z dnia 15.02.2017 1.

— ul. Baczynskiego 12 - Protokoét nr 7/2017, z dnia 15.02.2017 1.

— ul. Baczynskiego 16 - Protokoét nr 9/2017, z dnia 15.02.2017 1.

W roku 2018:

— ul. Baczynskiego 4 - Protokdt nr 2/2018, z dnia 08.03.2018 1.

— ul. Baczynskiego 8 - Protokét nr 4/2018, z dnia 08.03.2018 r.

— ul. Baczyfiskiego 12 - Protokdt nr 7/2018, z dnia 08.03.2018 r.

— ul. Baczynskiego 16 - Protokét nr 9/2018, z dnia 08.03.2018 .

Protokoly potwierdzajg szczelno§¢ instalacji gazowej w mieszkaniach i piwnicach
budynkow.

Na podstawie analizy zapisOw tre§ci protokotéw stwierdza sig, ze wykonany przeglad
instalacji gazowej spetnia warunki i wymagania stosownych przepisow.

Kontrola przewodéw kominowych

W latach 2016-2018 kontrol¢ przewodéw kominowych na zlecenie Spéidzielni
przeprowadzila Spétka Ustugowo-Handlowa ,,Kominiarz” w Kielcach Rejonowy Zakiad
Kominiarski w Sandomierzu. Wykonawcg byl mistrz kominiarski posiadajacy tytul mistrza

w zawodzie kominiarz przez Izbg Rzemie§lniczg w Kielcach nr upr. 38373/08.
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Wyrywkowo sprawdzono protokoly ze sprawdzenia stanu technicznego przewodow

kominowych w budynkach:
W roku 2016:
— Baczynskiego 4 - Protok6t nr 16/01/16/M10 ze stycznia 2016 1.,
— Baczynskiego 8 - Protok6t nr 14/01/16/M10 ze stycznia 2016 r;,
— Baczynskiego 12 - Protok6t nr 17/01/16/M10 ze stycznia 2016 1.,
— Baczynskiego 16 - Protokét nr 19/01/16/M10 ze stycznia 2016 1.,
W roku 2017:
— Baczynskiego 4 - Protok6t nr 22/01/17/M10 ze stycznia 2017 .,
— Baczynskiego 8 - Protokét nr 24/01/17/M10 ze stycznia 2017 1.,
— Baczynskiego 12 - Protokét nr 27/01/17/M10 ze stycznia 2017 r.,
— Baczynskiego 16 - Protokét nr 29/01/17/M10 ze stycznia 2017 1.,
W roku 2018:
— Baczynskiego 4 - Protokét nr 21/01/18/M10 ze stycznia 2018 1.,
— Baczynskiego 8 - Protokét nr 23/01/18/M10 ze stycznia 2018 1.,
— Baczynskiego 12 - Protokét nr 26/01/18/M10 ze stycznia 2018 1.,
— Baczynskiego 16 - Protokoét nr 28/01/18/M10 ze stycznia 2018 1.,

Protokoly zawierajg informacje o stwierdzonych nieprawidtowos$ciach mogacych stanowic¢
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. ’

Spétdzielnia w kazdym przypadku stwierdzenia nieprawidlowos$ci épowodowanych przez
instalowanie przez mieszkafcow urzadzen zakldcajagcych drozno§¢ przewodow
wentylacyjnych wystgpowata do mieszkaficow o ich likwidacje¢ i przywrécenie stanu
zgodnego z dokumentacja techniczna budynku.

Wyznaczony zostal rGwniez termin nastgpnej kontroli.

Kontrola stanu konstrukecyino — budowlanego budynkéw.

Kontrole stanu Konstrukcyjno-budowlanego budynkow mieszkalnych Spéldzielni
przeprowadzone byly w latach 2016-2018 przez Pana Mirostawa Czyzewskiego
posiadajacego Upr. bud. KL 77/87.

Wyrywkowo sprawdzono protokoly z kontroli stanu nizej wymienionych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych:

W roku 2016:

— ul. Baczynskiego 4 - Protokotl nr 2/2016, z dnia 22.02.2016 1.

— ul. Baczynskiego 8 - Protokdt nr 4/2016, z dnia 22.02.2016 1.
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— ul. Baczynskiego 12 - Protokét nr 7/2016, z dnia 22.02.2016 1.
— ul. Baczynskiego 16 - Protokoét nr 9/2016, z dnia 22.02.2016 1.
W roku 2017:
— ul. Baczynskiego 4 - Protokoét nr 2/2017, z dnia 15.02.2017 1.
— ul. Baczynskiego 8 - Protokot nr 4/2017, z dnia 15.02.2017 r.
— ul. Baczynskiego 12 - Protokot nr 7/2017, z dnia 15.02.2017 1.
— ul. Baczynskiego 16 - Protokdt nr 9/2017, z dnia 15.02.2017 1.
W roku 2018:
— ul. Baczynskiego 4 - Protokot nr 2/2018, z dnia 09.03.2018 r.
— ul. Baczynskiego 8 - Protokot nr 4/2018, z dnia 09.03.2018 1.
— ul. Baczynskiego 12 - Protokoét nr 7/2018, z dnia 09.03.2018 r.
— ul. Baczynskiego 16 - Protokét nr 9/2018, z dnia 09.03.2018 r.
Reasumujgc stwierdza sig, ze dziatania Spotdzielni zwigzane z przeprowadzaniem kontroli
pigcioletnich i rocznych obiektow budowlanych s prawidtowe i zgodne z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa budowlanego.
2. Prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych.
Sprawdzenia czy ksigzki obicktéw budowlanych stanowigcych wiasnod$¢ Spéldzielni
prowadzone sg zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r w
sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003r Nr 120, poz. 1134) dokonano
badajac ksigzki nastepujgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
— Ul Baczynskiego 6 zalozong dnia 30.09.1985 .,
— Ul Baczynskiego 11 zalozong dnia 11.03.1993 r.,
— Ul Baczynskiego 12 zatozong dnia 10.12.1988 r.,
— Ul Baczynskiego 16 zalozong dnia 31.05.1989 r.
W toku badania ustalono: ‘
1) wpiséw do ksigzek dokonujg osoby uprawnione,
2) wpisy sa dokonywane na biezgco.
Na podstawie powyzszych ustalen stwierdza sig, ze ksigzki obiektéw budowlanych w
Spoldzielni prowadzone s prawidlowo, zgodnie z przepisami cytowanego wyzej
rozporzadzenia.
3. Akumulacja §rodkéw na finansowanie remontéw.
Dane finansowe dotyczace gospodarki remontowej w zasobach mieszkaniowych

Spéldzielni w latach objgtych lustracjg przedstawione zostaty w tabeli nr 12.
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Zrédtem finansowania robét remontowych wynikajacych z zatwierdzanych przez Radg

Nadzorczg planéw remontowych jest fundusz remontowy na remonty zasobdw

mieszkaniowych tworzony jako fundusz celowy na podstawie przepisow § 82 ust. 2

Statutu Spétdzielni.

Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych

Tabela nrl12

Naktady ogétem poniesione przez

technicznych zasobéw w zi.

w tym:

Spotdzielnie na zaspokojenie potrzeb

58.093,85

61.572,45

190.476,87

— na docieplanie §cian budynkow

41.881,50

119.856,80

— naremonty i wymiang pokry¢
dachowych

19.100,-

— na wymiang¢ stolarki okiennej

— na remonty czg$ci wspolnych
budynkéw

69.282,-

69.894,-

— naremonty instalacji
wewnetrznych w budynkach

10.045,-

22.045,-

10.045,-

— infrastruktura osiedlowa

41.470,-

70.425,-

— na pozostale remonty

18.224,27

61.366,57

28.366,44

1 stycznia w z.

Stan funduszu remontowego na dzien

214.684,50

539.528,64

808.147,08

Odpisy na fundusz remontowy
naliczone od lokali mieszkalnych

284.501,68

313.873,42

342.846,37

Odpisy na fundusz remontowy
naliczone od lokali uzytkowych

4.436,31

4.887.47

5.338,64

Inne przychody funduszu

5 | remontowego (dochdd z zarzadzania +

sprzedaz dzialek)

94.000,-

11.430,-

6.000,-

6 | Stan funduszu remontowego na dzien

31 grudnia w zl.

539.528,64

808.147,08

971,855,22

Fundusz ten powstaje z odpiséw wnoszonych przez cztonkdéw Spoldzielni i niebgdgcych

cztonkami wla$cicieli lokali oraz 0s6b niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym

przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. Szczegétowe zasady akumulacji i

wydatkowania §rodkéw funduszu remontowego powinny by¢ okreslone w regulaminie.

Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego

zasobéw mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo finansowych uchwalonych przez Rade

Nadzorcza .

Spoétdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomoéci ewidencj¢ wpltywow 1

wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.
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XI. WSPOLPRACA Z CZLONKAMI I INNYMI UZYTKOWNIKAMI LOKALL

Spoldzielnia w prowadzeniu swojej dzialalnoSci wspolpracuje z czlonkami i

uzytkownikami lokali. Czlonkowie w Statucie Spéldzielni majg wyszczegélnione jakie

przystluguja im prawa. Do gléwnych praw czlonka zapewniajagcych mu mozliwo$é

bezposredniego wpltywu na dziatalno$é Spoétdzielni zaliczy¢é mozna czynne i bierne prawo

wyborcze do organéw Spoldzielni oraz prawo do brania czynnego udzialu w Zyciu

Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dzialalno$cia.

Rada Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni umozliwiaja cztonkom realizacjg tych praw.

Kazdy czlonek lub inny uzytkownik lokalu ma mozliwo$é zglaszania Radzie Nadzorczej

swoich wnioskéw pisemnie — w kazdym czasie w biurze Spétdzielni.

W sprawach dotyczacych dzialalnodci Spoéidzielni, czlonkéw i innych uZytkownikéw

lokali przyjmuja réwniez cztonkowie Zarzadu w godzinach pracy jezeli sg tylko obecni w

siedzibie Spétdzielni.

Spéldzielnia prowadzi strong internetows, na ktdrej zamieszcza podstawowe informacje.

Brakuje jednak niektérych dokumentéw o ktérych mowa w Art. 8 ust. 3 ustawy o

spdtdzielniach mieszkaniowych tj. uchwal i protokotéw obrad organéw spétdzielni.

Spéldzielnia w trakcie lustracji podjela dzialania majgce na celu przebudowe strony

internetowej i zamieszczanie wszystkich wymaganych przez ustawe o spoéldzielniach

mieszkaniowych dokumentow.

Ponadto w zakresie istotnych spraw zwigzanych bieZacg obstuga nieruchomosci,

czlonkowie i inni uzytkownicy lokali informowani sg miedzy innymi o:

- planowych przerwach w dostawie wody lub ciepta,

- prowadzonej w budynkach mieszkalnych dezynsekcji 1 deratyzacji,

- terminach prowadzenia odczytow wskazan urzadzen pomiarowych zamontowanych w
mieszkaniach,

- prowadzonych robotach remontowych.

XII. RACHUNKOWOSC I FINANSE.

1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej.

Zasady gospodarki finansowe]j Spétdzielni regulujg przepisy Statutu §§ 81 do 88, przepisy
ustaw Prawo Spoéldzielcze oraz Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

kracji za lata 2016-2018 SBM ,SANDOMIERZ” w Sandomierzu




Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie

Spétdzielnia posiada Politykg Rachunkowosci przyjeta przez Zarzad w dniu 17.01.2014 r.
Polityka przyjeta przez Spétdzielni¢ zawiera elementy okresSlone przez ustawg o
rachunkowosci, tj.: -

— og6lne zasady prowadzenia ksigg rachunkowych,

zasady wyceny aktywOw i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego,

spos6b prowadzenia ksiag rachunkowych,

— wykaz kont ksiegi gléwnej i kont analitycznych,

~ opis sytemu ochrony danych i zbioréw.
2. Gospodarka kasowa.
Gospodarka kasowa Spéldzielni prowadzona jest w oparciu o instrukcje kasowg przyjeta
przez Zarzad Spotdzielni decyzja z dnia 05.12.2002 r.
Osoba odpowiedzialna za stan §rodk6éw pienigznych w kasie, zloZyta oswiadczenia o
przyjeciu odpowiedzialno$ci materialnej za powierzone walory.
W bankach prowadzacych rachunki Spétdzielni, tj. PKO BP S.A. Oddziat w Ostrowcu Sw.
oraz Banku Pocztowym Oddziat w Bydgoszczy, zlozone s3 aktualne wzory podpisow
0s6b mogacych dysponowaé §rodkami pienigznymi Spoétdzielni. |
Srodki pienigzne s zabezpieczone zardwno w kasie Spétdzielni jak i w czasie transportu
w sposéb spetniajgcy wymogi Rozporzadzenia MSWiA z dnia 14.10.1998 r. tej sprawie.
Dowody kasowe KP —, Kasa przyjmie” i KW- , Kasa wyplaci” traktowane sg jako druki
$cistego zarachowania.
Raporty kasowe sporzadzane sg codziennie, chociaz instrukcja kasowa dopuszcza
sporzgdzania raportéw za okresy kilkudniowe przy matych wptywach gotowki.
W okresie objetym lustracjg kontrola stanu §rodkéw pienigznych w kasie, dokonywana
byla w ramach inwentaryzacji rocznej na koniec kazdego roku obrachunkowego.
Sprawdzone przez lustrujgcego raporty kasowe nr:

— RK 21/3/2016/1 z dnia 31.03.2016 r. zamykajacy si¢ saldem 6.280,54 z1,
— RK 21/4/2016/1 z dnia 29.04.2016 r. zamykajacy si¢ saldem 6.750,57 z1,
— RK 22/9/2016/1 z dnia 30.09.2016 r. zamykajacy si¢ saldem 6.989,19 zi,

— RK 20/6/2017/1  z dnia 30.06.2017 r. zamykajacy si¢ saldem 5.671,49 z,
— RK 19/9/2017/1 z dnia 29.09.2017 r. zamykajacy si¢ saldem 6.563,02 zi,
-~ RK 18/12/2017/1 z dnia 29.12.2017 r. zamykajacy si¢ saldem 2.638,65 zi,
— RK 20/6/2018/1 z dnia 9.06.2018 r. zamykajacy si¢ saldem 17.978,28 zt,

— RK 20/9/2018/1  z dnia 28.09.2018 r. zamykajacy si¢ saldem 4.102,87 z1,
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— RK 19/12/2018/1 z dnia 31.12.2018 r. zamykajacy si¢ saldem 6.821,07 zl.
po$wiadczaja o przestrzeganiu ustalonego w Spoldzielni pogotowia kasowego, ktére
decyzja Zarzadu Spoéldzielni z dnia 13.12.2012 r. ustalone zostalo na kwotg 20.000 zi.
W trakcie lustracji dokonano inwentaryzacji stanu $rodkéw pienigznych w kasie.

W wyniku inwentaryzacji nie stwierdzono réznic. Protokét z inwentaryzacji stanowi
Zalacznik nr 3 do protokotu.

3. Obsluga splaty kredytéw mieszkaniowych.

Analityczna ewidencja zadtuzenia z tytulu kredytow prowadzona jest w spéidzielni w
formie programu komputerowego.

Prawidlowo$¢ systemu ewidencji i dokonywanych przy jego pomocy rozliczen
potwierdzajg protokoty z kontroli przeprowadzonych w latach 2016, 2017 i 2018 przez
zespoty kontrolujgce z Powszechnej Kasy Oszczgdno$ci Banku BP S.A. Oddziat 1 w
Sandomierzu.

Splaty kredytow dokonywane sg w pelni i terminowo, pomimo zaleglosci cztonkéw wobec

Spoétdzielni z tytutu splat kredytu. W okresie objgtym lustracja wynosily one odpowiednio:

— 1na31.122016+r. 4.420,82 z1,
— na31.12.2017r. 5.116,91 z1,
— na31.12.2018r. 2.982,10 zi.

Stan zadtuzenia w Banku PKO z tytulu kredytéw w okresie objetym lustracja przedstawia
tabela Nr 13.

Stan zadluzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych dlugoterminowych
Tabela 13

I. Kredyt podstawowy 13.473,47 8.719,78 551,28
2. Odsetki skapitalizowane 171.570,94 117.373,63 41.490,91
3. Odsetki przejSciowo
wykupione przez budzet 2.587.168,65 2.552.311,55 517.171,49
panstwa
4. Ogoélem zadluzenie
2 tytutu kredytu 2.772.213,06 2.678.404,96 559.213,68

W okresie objetym lustracjg zadtuzenie to ulegto zmniejszeniu o 2.213 tys. zt tj. o 80 %.
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Bylo to gtéwnie wynikiem umorzenia zadluZenia z tytutu przejsciowego wykupienia
odsetek przez budzet panstwa w zwiazku z uptywem 20-letniego okresu systematycznej i
terminowe;j splaty kredytu (kwota umorzenia to 1.981,3 tys. z}).

Na koniec 2018 roku splatg kredytu obcigzonych byto 9 mieszkan.

4. Kompletno$¢ i terminowos¢ sporzadzania sprawozdan finansowych.
Sprawozdania finansowe Spoéldzielni nie podlegaty obowigzkowi badania przez bieglego
rewidenta z uwagi na fakt nie osiaggania przez Spéldzielni¢ w roku poprzedzajacym dla
wszystkich lat objetych badaniem , dwéch z trzech wielkosci:

e zatrudnienie 50 osdb,

e suma bilansowa 2,5 mln Euro,

e przychdd netto ze sprzedazy 5 min Euro.

(Podstawa prawna art. 64 ustawy o rachunkowosci.)

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za rok 2016.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2016 zostalo sporzagdzone w dniu 30.03.2017
r., czyli zzachowaniem terminu okre$lonego w ustawie o rachunkowosci.
Sprawozdanie finansowe obejmuje wszystkie elementy okre§lone przez Ustawg o
rachunkowosci tj. :
—  wprowadzenie do sprawozdania,
—  bilans zamykajgcy sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 8.379.389,73 zi,
—  rachunek zyskow i strat zamykajacy si¢ bezwynikowo,
—  dodatkowe informacje i objasnienia.
Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2016 zostalo przyjete na przez Rade
Nadzorczg uchwatg Nr 07/2017 z dnia 17.05.2017 r. , a nastgpnie zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
»SANDOMIERZ” w Sandomierzu Uchwalg nr 3/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r.
Po zatwierdzeniu sprawozdania Spétdzielnia ztozyta sprawozdanie finansowe:
— wdniu 14 lipca 2017 r. w X Wydziale Krajowegd Rejestru Sadowego w Kielcach, tj.
z zachowaniem terminu 15-tu dni od zatwierdzenia w sadzie rejestrowym (art. 69
ustawy o rachunkowosci),
~ w dniu 7 lipca 2017 r. w Urzgdzie Skarbowym w Sandomierzu, tj. z zachowaniem
terminu 10-ciu dni od zatwierdzenia wraz z zeznaniem o ostatecznej wysokoSci

dochoddéw (art. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych).
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Sprawozdanie finansowe Spo6idzielni za rok 2017.

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2017 zostalo sporzadzone w dniu 31.03.2018
1., czyli z zachowaniem terminu okre§lonego w ustawie o rachunkowosci.
Sprawozdanie finansowe obejmuje wszystkie elementy okreslone przez Ustawg o
rachunkowosci tj. :
- wprowadzenie do sprawozdania,
~  bilans zamykajgcy si¢ po stronie aktywow i pasywow kwotg 8.533.791,83 z1,
— rachunek zyskow i strat zamykajacy si¢ bezwynikowo,
— dodatkowe informacje i objasnienia.
Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2017 zostato przyjete na przez Rade
Nadzorczg uchwata Nr 19/04/2018 z dnia 29.05.2018 1. , a nastgpnie zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
»SANDOMIERZ” w Sandomierzu Uchwalg nr 3/2018 z dnia 28 czerwca 2018 1.
Po zatwierdzeniu sprawozdania Spétdzielnia ztozylta sprawozdanie finansowe:
— w dniu 6 lipca 2018 r. w X Wydziale Krajowego Rejestru Sagdowego w Kielcach, tj.
z zachowaniem terminu 15-tu dni od zatwierdzenia w sgdzie rejestrowym (art. 69
ustawy o rachunkowosci),
— w dniu 3 lipca 2018 r. w Urzgdzie Skarbowym w Sandomierzu, tj. z zachowaniem
terminu 10-ciu dni od zatwierdzenia wraz z zeznaniem o ostatecznej wysoko$ci

dochodéw (art. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych).

Sprawozdanie finansowe Spdldzielni za rok 2018.

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok 2018 zostato spbrzqdzone w dniu 31.03.2019
r., czyli z zachowaniem terminu okre$lonego w ustawie o rachunkowosci.
Sprawozdanie finansowe obejmuje wszystkie elementy okre§lone przez Ustaweg o
rachunkowosci tj. :
— wprowadzenie do sprawozdania,
— Dbilans zamykajgcy si¢ po stronie aktywow i pasywow kwotg 6.427.442,55 z1,
~ rachunek zyskow i strat zamykajacy si¢ bezwynikowo,

— dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2018 po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,SANDOMIERZ” w
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Sandomierzu powinno zostaé zlozone w ciagu 15-tu dni od zatwierdzenia w X Wydziale

Krajowego Rejestru Sadowego w Kielcach (art. 69 ustawy o rachunkowo$ci).

Protoko6t ze sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok 2018 w trybie okre§lonym
przez § 18 ust. 4 Instrukcji Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie o lustracji spotdzielni mieszkaniowych stanowi

Zalacznik Nr 1 do niniejszego Protokotu.

5. Efektywno$¢ gospodarki finansowej Spéldzielni.

Zmiany w stanie funduszy zasadniczych Spétdzielni obrazuje tabela nr 14.

Fundusze zasadnicze

Tabelanr 14

[z]

RAZEM

1. |Fundusz udzialowy 13.907,20 14.157,20 14.157,20
2. | Fundusz zasobowy 1.567.937,23 1.719.657,90 | 1.707.505,07
3. |Fundusz wkladéw mieszkaniowych 64.206,28 64.206,28 64.206,28
4. |Fundusz wkiadéw budowlanych 2.463.704,07 | 2.467.554,30 | 2.459.751,95
5. |Fundusz z aktualizacji wyceny 2.999.280,97 | 2.999.280,97 | 2.957.873,77
6. |Umorzenie zasobow mieszkaniowych | - 2.460.126,10 | - 2.607.587,74 |-2.737.973,09
4.648.909,65 | 4.657.268,91 | 4.465.521,18

Zmiany jakie nastgpity w zakresie funduszy zasadniczych Spotdzielni zwigzane byly

gléwnie z przeksztalceniami praw spotdzielczych we wiasno$¢ odrgbng.

Zmiany w stanie funduszy celowych Spoétdzielni obrazuje tabela nr 15.
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Fundusze celowe
Tabela nr 15

1. | Fundusz Remontowy

539.528,64 | 808.147,08 971.855,22

2. | Fundusz Spofeczno-Kulturalny 3.492,48 | 6.175,23 8.903,07
3. | Rozliczenia miedzyokresowe 43.085,18 | 63.671,11 87.942,73
przychodow
RAZEM 586.106,30 | 877.993,42 | 1.068.701,02

Zmiany, jakie nastapity okresie objetym lustracja w zakresie stanu Srodkéw funduszy
celowych wskazujg na prawidtowa gospodarke funduszami.

Sposéb rozliczenia kosztéw ogolnych w latach 2016-2018 przedstawiony zostat w tabeli nr
16.

Koszty ogblne i ich rozliczenie
Tabela nr 16 [wzt

1. | Koszty ogélne Spoldzielni 526.725,85 521.073,57 548.744,38

Rozliczenie kosztéw ogdlnych
2. | narodzaje dziatalnoSci:

— lokale mieszkalne 465.572,95 | 460.576,93 | 483.498,66
— lokale uzytkowe, garaze i inne 61.152,90 60.496,64 65.245,72

Koszty og6lne zostaty rozliczone zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym od
0s6b prawnych a podzial ten byt kazdorazowo zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg.

Dane liczbowe dotyczace efektywnosci wykorzystania wolnych srodkéw przedstawiono w
tabeli nr 17.
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Efektywno$¢ wykorzystania wolnych srodkow
Tabela nr 17 [ W

Stan wolnych srodkoéw finansowyc

Spoétdzielni na

31 grudnia 1.005.912,72 | 1.266.960,66 | 1.552.878,81
wtym:

— lokaty bankowe 947.412,72 | 1.208.460,66 | 1.494.378,81
— akcje i udziaty w innych 58.500,- 58.500,- 58.500,-

podmiotach gospodarczych oraz
obligacje pafistwowe i
komunalne

2. | Uzyskane przez Spoldzielnig

przychody:
— od lokat bankowych 10.773,94 11.853,01 14.638,39

~ z akcji, udziatéw, obligacji, - - -

3. | Przeterminowane naleznosci
Spéldzielni na 31 grudnia

(bez zaleglo$ci czynszowych) 62.976,95 62.976,95 )

4. | Odsetki i kary za zwioke w
regulowaniu nalezno$ci Spétdzielni:
— naliczone i wyegzekwowane 13.958,22 5.764,77 4.131,89

5. | Przeterminowane zobowigzania
Spétdzielni na 31 grudnia - - -

6. | Odsetki i kary za zwlokg w

regulowaniu zobowigzan Spoétdzielni
naliczone i zaptacone przez 265,99 1,13 312,34
Spoétdzielnig

Kwoty uzyskane przez Spoéldzielni¢ z tytulu oprocentowania lokat w $wiadcza o
prawidlowym gospodarowaniu wolnymi §rodkami finansowymi bgdacymi w dyspozycji
Spoldzielni.

6. Zobowiazania publiczno-prawne.

Zobowigzaniami do rozliczenia sa: zaliczki na podatek od oséb fizycznych, podatek od
os6b prawnych, podatek VAT, skladki wynikajagce z ustawy o systemie emerytur

spotecznych, podatek od nieruchomos$ci oraz oplata za wieczyste uzytkowanie terenéw.

Terminowo$¢ regulowania publiczno-prawnych zobowigzan finansowych Spétdzielni
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sprawdzono metodg wyrywkowa na przykladzie regulowania przez Spoéldzielnig
zobowigzaf wobec ZUS, Urzgdu Skarbowego oraz Urz¢du Miasta.

Realizacje zobowigzan publiczno prawnych Spétdzielni w tym okresie przedstawia tabela
or 18.

Terminowo$é regulowania zobowigzah publiczno-prawnych

.

Tabela nr 18
Luty 20167. PDOF 3.879,- 3.879,- 17.03.2016
PDOP - - -
VAT - - -
Podatki lokalne 3.600,- 3.600,- 12.02.2016
ZUS 20.762,71 20.762,71 14.03.2016
Maj 2016 1. PDOF 4.318,- 4.318,- 17.06.2016
PDOP - - -
VAT - - -
Podatki lokalne 3.600,- 3.600,- 13.05.2016
ZUS 21.791,98 21.791,98 14.06.2016
Listopad 2016 1. PDOF 4.075,- 4.075,- 19.12.2016
PDOP - - -
VAT 11.106,- 11.106,- 24.12.2013
Podatki lokalne 3.600,- 3.600,- 14.11.2013
ZUS 20.610,63 20.610,63 13.12.2013
Styczen 2017 1. PDOF 3.980,- 3.980,- 17.02.2017
PDOP - - -
- VAT - - -
Podatki lokalne 4.584,- 4,584, - 17.01.2017
ZUS 21.308,14 21.308,14 14.02.2017
Kwiecien 2017r. PDOF 4.071,- 4.071,- 19.05.2017
PDOP - - -
VAT - - -
Podatki lokalne 3.600,- 3.600,- 19.04.2017
ZUs 20.883,22 20.883,22 12.05.2017
Grudzien 2017 r. PDOF 7.013,- 7.013,- 19.01.2018
PDOP 813,- 813,- 19.01.2018
VAT 36.523,- 36.523,- 24.01.2018
Podatki lokalne 3417,- 3417,- 15.12.2017
ZUS 30.952,71 30.952,71 12.01.2018
Marzec 2018 1. PDOF 4.773,- 4.773,- 19.04.2018
PDOP 1328,- 1328,- 19.04.2018
VAT 4.180,- 4.180,- 24.04.2018
Podatki lokalne 3.570,- 3.570,- 14.03.2018
ZUS 22.650,70 22.650,70 13.04.2018
Czerwiec 2018 1. PDOF 7.466,- 7.466,- 20.07.2018
PDOP 114,- 114,- 19.07.2018
VAT - - -
Podatki lokalne 3.570,- 3.570,- 15.06.2018
ZUS 23.853,59 23.853,59 13.07.2018
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Pazdziernik 2018 r. PDOF 4.050,- 4.050,- 19.11.2018
PDOP - - -
VAT - - -

Podatki lokalne 3.570,- 3.570,- 12.10.2018

ZUS 20.503,67 20.503,67 15.11.2018

Zobowigzania z tytutdw publiczno-prawnych byly regulowane przez Spétdzielnig

terminowo .

Zobowigzania Spétdzielni z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie terenéw byty

realizowane nastg¢pujaco :

Oplaty za wieczyste uzytkowanie terenéw

Tabelanr 19

3.489,80 30.03.2016

3.100,- 29.06.2016

1. 20161r. 12.789,80 3.100.- 29.09.2016
3.100,- 14.11.2016

3.177,76 30.03.2017

2.931,67 29.06.2017

2. 2017r. 12.459,43 3.175,-  28.09.2017
3.175,- 29.11.2017

3. 2018r. 12.323,20 12.323,20 30.03.2018

Realizacja zobowigzania Spétdzielni wobec samorzadu realizowana bylo terminowo.

Realizacja zobowigzania Spétdzielni wobec Krajowej Rady Spéldzielczej przedstawia sig

nastepujaco:

a) za2016r.dnia 01.04.2016 r. w kwocie 360,- z,

b) za2017r.dnia 15.02.2017 r. w kwocie 550,- z1,

¢) za2018r. dnia 14.02.2018 r. w kwocie 550,- zt.

Skladki na rzecz Krajowej Rady Spoétdzielczej powinny by¢ przekazywane do 15 lutego

kazdego roku.

(Pkt. 4 Uchwaly nr 12/2004 III Kongresu Spoétdzielczosci z dnia 20 listopada 2004 r. w

sprawie zasad finansowania dziatalnoéci Krajowej Rady Spétdzielczej przez organizacje
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spéidzielcze).

W zakresie regulowania innych zobowigzan Spétdzielnia wywigzuje si¢ w terminie
wszystkich swoich zobowigzah wobec dostawcow i nie ma zobowigzan
przeterminowanych.

Wszystkie salda rozrachunkéw z dostawcami ktére widniejg w ksiggach Spo6tdzielni na
dzien 31.12.2018 r., i ktérych termin zaplaty uptynat do dnia badania lustracyjnego zostaty

rozliczone w terminie.

XTII. PODSTAWOWE DANE ZE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH ORAZ
ELEMENTY ANALIZY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

1. Bilans poréwnawczy

Aktywa

Aktywa trwale 32| 825 | 68102 | 798 | 44803 | 69,7 | 24329 | 648

L  Wartoscl 32 00 | 137 | 02 91 | o1 59 | 2844
niematerialne

o | Reeczoweaktywa | 4150 | 479 | 40123 | 470 | 38101 | 593 | 2057 | 949

trwale

L. Naleznosei 27600 | 329 | 26688 | 313 | 5590 | &7 | 22010 | 202
dlugoterminowe

V. Inwestycje ss5s | 07 | 585 | 07 | s85 | 09 o | 1000
dlugoterminowe
Dlugoterminowe

V. rozliczenia 757 | 09 | 569 | o6 | 436 | 07 | -321 | 576
miedzyokresowe

B. | Aktywa obrotowe | 14662 | 17,5 | 17236 | 20,2 | 1.947,1 | 30,3 | 4809 | 13238

L Zapasy

IL Naleznosci 3267 | 39 | 3122 | 37 | 2891 | 45 | -376 | 885
krétkoterminowe

1L Inwestycje 11237 | 134 | 14014 | 164 | 16474 | 256 | 5237 | 1466
kro6tkoterminowe
Krétkoterminowe

v rozliczenia 15,8 0,2 10,0 0,1 10,6 0,2 -52 67,1
miedzyokresowe
Aktywa razem 83794 | 100,0 | 85338 | 100,0 | 64274 | 100,0 | -1952,0 | 76,7

Zgodnie z danymi wynikajacymi z bilansu analitycznego na sytuacjg Spdldzielni w istotny

spos6b wplywaja nastgpujace okolicznosci:

1) Aktywa trwale stanowia 69,7 % sumy bilansowej i w okresie objetym badaniem ulegty
zmniejszeniu o 2432,9 tys. zt tj. 0 35,2 %.
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2) Na zmiang t¢ wplynely glownie:
— splata i umorzenie kredytéw mieszkaniowych dlugoterminowych (zmniejszenie o
2201 tys. zb);
— przeniesienia spoldzielczych praw do lokali na odrgbng wiasnos¢,
3) W grupie majatku obrotowego nalezy odnotowac:
- zwigkszenie stanu §rodkéw pienigznych o 523 tys. zt tj. 0 46 %,

— zmniejszenie stanu naleznosci krétkoterminowych o 38 tys. zt tj. 0 12 %.

Pasywa
A. Kapital wlasny 46489 | 555 |4.6573| 546 | 44655 6935 -183,4 | 96,1
-1V Fundusze wlasne | 4.648,9 | 555 |4.657,3| 546 |44655| 69,5 -183,4 | 96,1
v Zysk (strata) ) ) ) ) ) ) ) )
) z lat ubieglych
Zobowigzania i
B. TeZEerwy na 3.730,5| 44,5 |3.876,5| 454 |1961,9 | 305 | -1768,6 | 52,6
zobowiazania
I Rezerwy na ) ) ) ) } ; } }
zobowigzania
| Zobowlazamia i, epn | 330 | 26614 | 3L2 | 5461 | 85 |-21317 | 204
dhugoterminowe
q, | Zobowiazania | g0 ¢l op 11514 135 |13279] 207 | 3183 | 1315
krétkoterminowe 4
Iv. Rozliczenia 431 | 05 | 637 | 07 | 8719 | 13 | 448 |2039
miedzyokresowe
Pasywa razem 8.379,4 | 100,0 | 8.533,8 | 100,0 | 6.427,4| 100,0 | -1952,0 | 76,7

1) W pasywach nastgpito zmniejszenie kapitatow (funduszy) wiasnych o 183 tys. z1 tj. 0 4
%, zwigzane bylo to ze zmianami majatkowymi w aktywach i wnikato z wyodrebnien
wilasnos$ci lokali mieszkalnych,

2) Zmiany nastgpily réwniez w grupie zobowigzan i rezerw na zobowigzania:

— zobowigzania dlugoterminowe zmniejszyty si¢ o 2131 tys. zt tj. 0 20 %,
— zobowigzania krotkoterminowe zwigkszyly sig o 318 tys. zt tj. 0 31 %,
— rozliczenia miedzyokresowe bierne zwigkszyly si¢ 0 44 tys. zt tj. 103 %.
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Rachunek zyskéw i strat

A. Przych,ody “ sprz.ed.aZy ' 2.868,7 | 2.857,6 | 2.878,7 10,0 | 1003
zréwnane z nimi ,
B. | Koszty dziatalno$ci operacyjnej | 2.851,0 | 2.839,6 | 2.907,2 56,2 | 102,0
C. Wynik na sprzedazy +17,7 | +18,0 -28,5 -46,2 -
D. | Pozostale przychody operacyjne 29,5 15,3 20,1 -94 68,1
E. Pozostale koszty operacyjne 60,3 46,8 7,7 -526 | 12,8
P Zysk/Strata na (?ziz%ialnoéci 131 135 _16,0 229 ]
operacyjnej

Przychody finansowe 25,6 17,6 18,8 -6,8 73,4
H. Koszty finansowe 0,3 0,0 0,3 0 100,0
L Zysk/strata brutto 12,2 4,1 24 -9,8 19,7
J. Podatek dochodowy 12,2 4,1 2,4 -9,8 19,7
- Pozostate obowigzkowe ] ] ) ) )

zmniejszenie zysku

L. Zysk/strata netto - - - - -

Analiza podstawowych wielkoéci rachunkéw zyskéw 1 strat lustrowanej Spéidzielni

pozwala na wyciagnigcie nastgpujacych wnioskow:

1) W lustrowanym okresie nastgpit wzrost przychodéw ze sprzedazy o 10 tys. zt tj. 0 0,3
%, przy jednoczesnym wzroscie kosztow o 56 tys. zt tj. o 2,0 %, obniZyla si¢ wigc

rentownos$¢ na podstawowej dziatalno$ci Spétdzielni.

2) W objetym lustracja okresie  rachunek wynikéw Spéldzielni zamykat si¢
bezwynikowo a wyniki dzialalno$ci w poszczegdlnych latach rozliczane byty na koncie
rozliczen mi¢dzyokresowych.




Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie

2. Wybrane wskazniki oceny finansowej.
a) Wskaznik ptynnosci biezacej wykorzystywany jest do pomiaru zdolnosci jednostki
do sptacenia biezacych zobowigzan.
Aktywa obrotowe

Zobowigzania krotkoterminowe

Aktywa obrotowe powinny mie¢ znacznie wigksza warto$¢ niz zobowigzania biezace
(kr6tkoterminowe). Wskaznik ten powinien ksztattowac si¢ na poziomie 1,5 do 2,0.
Wynika to z faktu, ze zobowigzania te wymagaja zaptaty w stosunkowo krétkim
okresie czasu natomiast tylko cz¢$¢ majatku obrotowego (Srodki pienigzne i czg§¢
nalezno$ci) ma charakter ptynny.

Wskaznik ten ksztaltowat si¢ w lustrowanym okresie w sposob nastgpujacy:

2016r.— 1,45
2017 r.- 1,50
2018 r.- 1,47

Czyli na poziomie minimalnej wielkosci pozadane;.

b) Zdolnosé spétdzielni do obstugi dtugu obrazuje wskaznik ogélnego zadtuzenia tj.
relacja:
Zobowigzania
Aktywa
Wazrost zobowigzan w stosunku do majgtku uzasadniony jest w przypadku gdy
przecietne oprocentowanie kredytow jest nizsze od rentowno$ci majgtku.

W lustrowanym okresie ksztaltowat si¢ on w sposéb nastgpujacy:

2016 r.— 0,46
2017 r.- 045
2018 r.- 0,31
Relacja ta utrzymywana jest na niskim poziomie z wyraznym obnizeniem w roku |

2018.

¢) Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitalem wiasnym powigkszonym zwlaszcza w
przypadku spoldzielni mieszkaniowej o zobowigzania dtugoterminowe okresla
stabilizacje i trwatos¢ struktury finansowania jednostki.

Kapital wlasny + zobowigzania dlugoterminowe
Aktywa trwale
W lustrowanym okresie ksztattowat si¢ on w sposéb nastgpujacy:
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d)

2016r.—- 1,06
2017 r.- 1,07
2018 r.- 1,12

Wskaznik §wiadczy o poprawnej relacji w lustrowanym okresie, z wyraznym

wzrostem w 2018 r.

W zakresie wskaznikéw sprawnosci dziatania wybrano wskaznik szybkos$ci obrotu
nalezno$ci okres§lany w dniach ktéry, ustala si¢ jako relacje:

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 365
Przychody ze sprzedaiy

W lustrowanym okresie ksztaltowal si¢ on w sposdb nastgpujacy:

2016r.— 38 dni
2017r.- 37 dni
2018 r.- 33 dni

Wielko$¢ ta jest wymagana na mozliwie niskim poziomie, pozytywnie nalezy ocenic¢

zmniejszenie wskaznika w ciggu lat objetych lustracja.
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XIV. INFORMACJA DOTYCZACA WYKORZYSTANIA SRODKOW
PUBLICZNYCH W TYM POMOCOWYCH.

Spoétdzielnia w okrésie objetym badaniem lustracyjnym korzystata z pomocy publicznej
traktowanej jako pomoc de minimis. Pomoc ta byla udzielana w formie odraczania
termindéw zaplaty oplat za wieczyste uzytkowanie terendw naleznych na rzecz miasta
Sandomierza, ktére zgodnie z art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami nalezy wnosi¢ do dnia 31 marca danego roku.

Realizacja pomocy wygladata w sposéb nastgpujacy :

W roku 2016 z kwoty og6lnej do zaplaty 12.789,80 zt odroczeniu podlegato 9.300,00 z1.
W roku 2017 z kwoty og6lnej do zaplaty 12.459,43 zt odroczeniu podlegato 9.281,67 zi.
W okresie objetym lustracja Spdldzielnia podj¢la starania o pozyskanie Srodkow
zewngtrznych. Wspélnie z Gming Sandomierz opracowala projekt pn.”Odtworzenie
kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowo-kulturalnego w prawobrzeznej czg¢Sci miasta
Sandomierza odpowiedzig na zdiagnozowane problemy spoteczne” obejmujacy projekt
partnerski ,,Zielony i bezpieczny park osiedlowy SBM ,,Sandomierz” — kompleksowa

rewitalizacja.

Ponadto w zwigzku decyzja Unii Europejskiej umozliwiajgca ubieganie si¢ sp6idzielni
mieszkaniowych o $rodki z Funduszu Europejskiego na termomodernizacj¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych Spoétdzielnia podjeta dziatania w“celu pozyskania tych
$rodkéw. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoldzielni podj¢to w tej sprawie Uchwale Nr
5/2017 z dnia 29.06.2017 r.

Prop6koNustracji za lata 2016-2018 SBM ,SANDOMIERZ” w Sandomierzu 57




Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie

INFORMACJE KONCOWE

1) Niniejszy protokét zawiera 59 stron kolejno ponumerowanych i zaparafowanych.
Na stronie 59 umieszczony jest wykaz zalacznikéw stanowigcych integralng czgs§é

protokotu.

2) Protokoét sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem
dla:
- Rady Nadzorczej Spéldzielni,
- Zarzadu Spétdzielni,
- Zwiazku Rewizyjnego.
3) Zarzad Spoéldzielni przed podpisaniem protokolu zostal poinformowany o
przystugujagcym mu prawie zlozenia umotywowanych zastrzezen do konkretnych

sformutowan i danych zawartych w protokole. Ponadto poinformowano o prawie

wniesienia pisemnych zastrzezefn w terminie 7 dni od daty podpisania protokotu.

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy.

Lustrator:

TRATOR

myr Ryszard Trelski
upr. KRS Nr 1079/85

Sandomierz, dnia 2;‘/ maja 2019r.

Potwierdzam otrzymanie 2 egz. Protokotu:
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) WYKAZ
ZALACZNIKOW DO PROTOKOLU LUSTRACJI
SBM ,,Sandomierz” w Sandomierzu.

Zalacznik Nr 1 — Protokdét ze sprawdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego ,,Sandomierz” w Sandomierzu
za rok 2018 dokonanego w dniu 17 kwietnia 2019 r.

Zalacznik Nr 2 — Protoké} z przeprowadzonego w dniu 7 maja 2019 r. przegladu stanu
estetyczno — porzadkowego i technicznego zasobdw Spdtdzielni

Budownictwa Mieszkaniowego ,,Sandomierz” w Sandomierzu.

Zalacznik Nr 3 — Protokdt z inwentaryzacji kasy SBM ,,Sandomierz” w Sandomierzu z

dnia 17 kwietnia 2019 r.

Protokét lustracji zg lata 2016-2018 SBM ,SANDOMIERZ” w Sandomierzu
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ZALACZNIK NR 1
Protokét
ze sprawdzenia sprawozdania finansowego
Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Sandomierz” w Sandomierzu
za rok 2018.

. W dniu 17 kwietnia 2019 r. Lustrator Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie Ryszard Trelski dokonatl sprawdzenia
sprawozdania finansowego za rok 2018.

. Wobec lustratora Spotdzielni¢ Budownictwa Mieszkaniowego ,,Sandomierz” w

Sandomierzu reprezentowali 1 wyjasnien udzielali :

1) Pan Andrzej Bolewski Prezes Zarzadu,
2) Pani Maria Rgkas-Szydlak Glowna Ksiggowa - Czlonek Zarzadu.

. Gléwna Ksiggowa Pani Maria Szydlak o$§wiadczyta, Zze sprawozdanie finansowe za

rok 8zostalo sporzagdzone zgodnie z ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994

r. (Dz. U. nr 121 poz. 59 z p6zn. zm.) na podstawie prawidlowych ksiag

rachunkowych i jest rzetelne, a takze okazata Lustratorowi do wgladu:

1) bilans sporzadzony wedlug stanu na dzien 31.12.2018 roku,
2) rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r.
3) informacj¢ dodatkows i objasnienia.

. W wyniku sprawdzenia Lustrator stwierdzil co nastgpuje:

1) bilans spéidzielni za rok 2018 wykazuje na dzieh 31.12.2018 roku po stronie
aktywOw i pasywow sumy obrotowe : 6.427.442,55 z1 oraz wynik finansowy
netto 0,00 zi;

2) badane sprawozdanie finansowe nie zawiera bt¢dow rachunkowych, co
stwierdzono w oparciu o wtdrne podsumowanie i kontrol¢ danych liczbowych
wykazanych w bilansie; '

3) jest ono prawidtowe pod wzgledem formalnym, zostato sporzgdzone wedtug
wzoru okre§lonego w ustawie o rachunkowosci i podpisane przez osobg
sporzadzajaca i osoby dziatajace w imieniu Spoéidzielni;

4) w rachunku zyskow i strat wykazane zostaly nastepujgce dane liczbowe:

A. Przychody ze sprzedazy 2.878.702,72 zi,

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 2.907.169,67 zi,
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) - 28.466,95 zi,
D. Pozostate przychody operacyjne 20.136,48 z,

E. Pozostate koszty operacyjne 7.688,06 z1,
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) -16.018,53 z,
G. Przychody finansowe 18.787,87 z,
H. Koszty finansowe 312,34 i,
I.  Zysk (strata) brutto 2.457,00 zi,
J.  Podatek dochodowy 2.457,00 zi,
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenie zysku 0,00 zi,
L. Zysk (strata) netto 0,00 zi.




5. Kontrola losowo wybranych dowodéw ksiggowych dotyczacych:

6.

1) przychodéw ze sprzedazy towaréw, wyrobow, ustug, przychodéw z operacji

finansowych oraz pozostatych przychodoéw operacyjnych:

a) Faktura VAT nr 12/4/2018 z dnia 9.04.2018 r. za dzierzawg terenu,

b) Faktura VAT nr 11/6/2018 z dnia 6.06.2018 r. za wynajem miejsca
postojowego,

c¢) Faktura VAT nr 20/8/2018 z dnia 31.08.2018 r. za energig cieplna,

d) Faktura VAT nr 17/9/2018 z dnia 28.09.2018 r. za zarzgdzanie
nieruchomo$ciami mieszkaniowymi ,

€) Faktura VAT nr 9/10/2018 z dnia 9.10.2018 r. za ustugg hydrauliczna,

f) Faktura VAT nr 8/12/2018 z dnia 31.12.2018 r. za czynsz i media,

g) Naliczenie optat czynszowych za m-c grudzieh 2018 r.;

2) kosztéw dziatalno$ci gospodarczej i pozostalych kosztéw operacyjnych oraz

operacji finansowych:

a) F-ra VAT 01/03/2018 z dnia 30.03.2018 za wykonanie pmJektu
termomodernizacji,

b) F-ra VAT 810/F/FB/1951/04/18 z dnia 6.04.2018 za gaz z1emny,

c¢) F-ra VAT 12843/2018/FVME dnia 30.04.2018 za wodg i Scieki komunalne,

d) F-ra VAT EC/18/05/0025 z dnia 31.05.2018 za energig cieplna,

e) F-ra VAT FV000023/6/2018 z dnia 04.06.2018 za konserwacjg
oprogramowania,

f) F-ra VAT 0356071324 z dnia 15.01.2018 r. za energig elektryczna,

g) F-ra VAT 14207/18/M dnia 31.01.2018 za materialy na potrzeby GZM.

nie wykazata nieprawidtowosci i usterek.

Na podstawie wynikéw sprawdzenia pod wzgledem formalnym jak i merytorycznym
Lustrator nie wnosi uwag do sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok 2018
w wersji przedloZonej jako zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

Na tym protokét zakoficzono i po uprzednim odczytaniu przyjeto bez zastrzezen.

Lustrator:

ﬁ% j}' R
mgr Ryszard Trelszi

upr. KRS Nr 1079/95

Za Spéldzielnie:




ZAEACZNIK NR 2

PROTOKOL.

z przegladu stanu estetyczno — porzadkowego i technicznego zasoboéw
Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Sandomierz”
w Sandomierzu.
Przeglad przeprowadzony zostat dnia 07-05-2019 1. przez lustratora Ryszarda Trelskiego
w ramach prowadzonego badania lustracyjnego pelnej dziatalno$ci Spétdzielni w latach
2016 — 2018, przy udziale przedstawiciela Sp6idzielni Pana Leszka Gospodarczyka
‘Kierownika Dzialu GZM. |

I. Przedmiot przegladu
Z catoéci zasobéw do przegladu wybrano 3 budynki, ktérych ogélna charakterystyka

podana jest w poniZszej tabeli.

Technologia Rok Liczba Liczba Powierzchnia
Adres budynku Kon angia oddania | kondy- mieszkah uzytkowa
: WY do uzytku | gnacji [m?]
Baczynskiego 4 OWT-67 1986 6 20 - 1016
Baczynskiego 10 OWT-67 NS 1988 6 80 4665
Baczyniskiego 12 OWT-67 NS 1988 6 60 3246
II. Zakres przegladu

- W czasie przegladu dokonano ogledzin w zakresie stanu estetyczno - por_zézdkowego i
technicznego: elewacji budynkéw, klatek schodowych, terenéw przyleglych, placow
zabaw i ciggéw komunikacyjnych.

ITI. Ustalenia z przegladu
Budynek mieszkalny ul.Baczyiiskiego 4

1) Elewacja budynku w stanie ogllnym dobrym.
- 2) W sprawdzanych klatkach schodowych budynku stwierdzono:
— o$wietlenie zewngtrzne sprawne,
- wlqczniki czasowe of$wietlenia klatek sprawne,

~ szafki licznikéw elektrycznych mieszkaniowych pozamykane,

@ /.




— powloki malarskie §cian klatek schodowych w stanie dobrym,
3) w otoczeniu budynku czysto

Budynek ul. Baczyniskiego 10
1) elewacja blidynku ~w stanie ogllnym dobrym, filarki mig¢dzyokienne z plyt
azbestowych do wymiany, wiatrolapy pop¢kane wymagaja remontu, krawgdzie pIyt
~balkonowych uszkodzone, zapadniete opaski wokét budynku,
2) w sprawdzanych klatkach stwierdzono:
— ofwietlenie zewngtrzne klatki sprawne,
— powloki malarskie §cian klatek schodowych w stanie dobrym,
3) w otoczeniu budynku czysto.
Budynek ul. Baczynskiego 12
1) elewacja budynku w stanie ogélnym dobrym, filarki miedzyokienne z desek w ztym
stanie, uszkodzone krawegdzie plyt balkonowych, zapadnigte opaski wokét budynku;
2) wklatce I budynku stwierdzono:
— ofwietlenie zewnetrzne klatki sprawne,

— szafki licznikéw elektrycznych mieszkaniowych zamknigte,

— powloki malarski §cian dobre.
3) w otoczeniu budynku czysto.
IV. Ustalenia koricowe

- Podsumowujgc ogledziny zasobéw Spéldzielni nalezy stwierdzi€, ogblny stan techniczny
zasobow mozliwy do ustalenia w wyniku obserwacji poza wymienionymi usterkami jest
~dobry. Stan estetyczno — porzadkowy réwniez nie budzi wigkszych zastrzezen. W
_ogélnie dobrym stanie jest réwniez infrastruktura osiedlowa: place, drogi, chodniki,
parkingi. _ |

Po odczytaniu protokolu, uczestniczacy w przegladzie ze strony Spéldzielni nie wniesli

do jego tresci uwag co potwierdza swoim podpisem:

Przedstawiciel Spéldzielni: Lustrator:

ceseescsssace

mgr Ryszard Trelsk:
upr. KRS Nr 1079/95




ZALACZNIK NR 3

Protokél z inwentaryzacji kasy
Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Sandomierz”
w Sandomierzu

przeprowadzonej w dniu 2019-04-17 przez zesp6t w skladzie :

1) Lustrator PZRSM w Rzeszowie - Ryszard Trelski,
2) Gioéwna Ksiggowa SBM - Maria Rekas-Szydlak

I. W obecnosci kasjera Pani Anny Mazurek przeprowadzit spis z natury
znajdujacych si¢ kasie §rodkow pienigznych, stwierdzajac nast¢pujacy stan faktyczny:

100 z1 5 500,-
50 zt 14 700,-
20 z1 23 460,-
10 zt 125 1250,-
5zt 33 165,-
271 25 50,-
1zt 26 26,0
50 gr 61 30,50
20 gr 71 14,20
10 gr 79 7,90
5gr 51 2,55
2gr 3 0,06
1gr 91 0,91
Razem gotéwka w banknotach 2910,-
Razem gotéwka w bilonie 297,12
Ogélem 3207,12

Ogoblem gotdéwka w kasie : 3.207,12 zi.
Stownie ztotych: trzy tysigce dwiescie siedem 12/100. ‘
Stan kasy wg raportu kasowego Nr 13 sporzadzonego na zamknigcie dnia przeprowadzenia spisu:
3.207,12 zt.
Réznicy inwentaryzacyjnej nie stwierdzono.
IL. Inne ustalenia.
— Zabezpieczenie pomieszczenia kasowego — wilasciwe,
— Przechowywanie gotéwki w kasie pancernej,
— Przechowywanie kluczy do kasy pancernej oraz pomieszczenia kasowego prawidlowe
— Dokumentacja operacji kasowych prowadzona w sposéb prawidlowy.
Na tym protokot zakoniczono i podpisano.

Podpisy czlonkéw zespotu sprawdzajgcego :
Ly OR

1. ... . Rysiatdireishi— Podpis kasjera :
mg:;r. K%S Nr 1079/8 P J

Czionek Zarzadu
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